Satzung

der GroRen Kreisstadt Zschopau filr das Denkmalschutzgebiet
"Historische Altstadi” vom 23.05.2001

Auf Grund des § 21 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der
Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen (Sachsisches Denkmalschutzgesetz -
SachsDSchG) wvom 03, Mérz 1993  (Séchsisches Gesetz- und
Verordnungsblait S. 229), zuletzt gedndert am 04. Juli 1994 (Sachsisches
Gesetz- und Verordnungsblatt S. 1261) i.V. mit § 4 der Gemeindeordnung flr
den Freistaat Sachsen (Sachsische Gemeindeordnung - SachsGemO) vom
21. April 1993, zuletzt gedndert am 14. Juni 1899 in der geltenden Fassung
mit Artikel 4 (Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt S. 345) hat der
Stadtrat der GrofRen Kreisstadt Zschopau in seiner Sitzung am 31.01.2001
folgende Satzung beschlossen.

Mit Bescheid des Regierungsprasidiums Chemnitz vom 10.05.2001,
Aktenzeichen 53-2550.21/01.001 erfolgte die rechtsaufsichiliche
Genehmigung der Satzung in der nachfolgenden Fassung.

Ziele und Aufgaben der Satzung

Die Altstadt von Zschopau mit Schloss Wildeck, St. Martinskirche, Alt- und
Neumarkt, sowie den bedeutendsten historischen Vorstadtbereichen, ist
vermutlich ab dem 12. Jahrhundert alimahiich entstanden. Die stadtrdumliche
Struktur der Straften und Platze und die MaRstablichkeit der Gebaude - und
Fassadenstrukiur gilt es zu erhalten. Ziel und Aufgabe dieser Satzung ist es,
das Erscheinungsbild der gesamten Altstadt als stadtebauliches
Denkmalschutzgebiet in seiner aulleren Form zu schiitzen.

§1 Unterschutzstellung

Das Orts-, Platz- und StraRenbild im Bereich des im § 2 néher beschriebenen
Gebietes der Stadt Zschopau wird als Denkmalschutzgebiet "Historische
Altstadt” unter Schutz gestellt. Die Unterschutzstellung dient der Erhaltung des
historischen Erscheinungsbildes der gesamten Altstadt. An der Erhaltung
dieses Gebietes besteht aus geschichtlichen, kiinstlerischen,
wissenschaftlichen und stadtebaulichen Griinden ein besonderes difentliches
interesse.

§2 Geltungsbereich

(1)  Zum Denkmalschutzgebiet gehtren die in inrem Gebiet liegenden
baulichen Anlagen, Flurstiicke, Strallen, Gassen, Wege und
Platze.

(2)  Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung umfasst das im

beigefiigten Plan im MaRstab 1:2000 aufgefithrie Gebiet (Anlage 1a).
Das Denkmalschutzgebiet erstreckt sich (iber den historischen
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(3)

§3

die historischen Vorstadtbereiche.

MalRgeblich fir die Gebietsabgrenzungen sind die zeichnerischen
Darstellungen im o. a. Plan sowie die Liste der
Flurstiicksnummern als Anlage.

Im Zweifel ist die Grenzziehung im Plan Anlage 1a allein
verbindlich.

Der sachliche Geltungsbereich umfasst die geschiossene
stadtrdumliche Siedlungsstruktur mit der Straflenrandbebauung,
den Markipldtzen, dem mittelalterlichen Gassen- und Wegeverlauf
in der Altstadt, der teilweise erhaltenen Stadtmauer, der
Zschopaubriicke mit Teilen des Uferbereiches der Zschopau
sowie Strallen, Wege und Platze in den historischen
Vorstadtbereichen.

Schutzgegenstand

Gegenstand der Unterschutzstellung ist der historisch Uberlieferte
Stadtgrundriss in seiner Einheit von bebauten und unbebauten Flachen, in
Gestalt seiner straen- und platzraumlichen Erweiterungen einschiieflich der
historischen Zschopaubriicke und des Uferbereichs des Zschopauflusses in
den unter § 2 angegebenen Grenzen, insbesondere

a)

b)

d)

der Marktplatz, der sich durch das in seiner Mitte stehende alte
Rathaus in Altmarkt und Neumarkt teilt und zur Lange Strafe hin
6ffnet, seine vorwiegend 2-geschossige Bebauung mit Mansard-,
Krippelwalm- bzw. Sattelddchern, mit ausgebautem
Dachgeschoss und der zum Platz hin traufstéandigen Anordnung,

der Platz an der Kirche mit seiner Randbebauung, die sich meist
2-geschossig und traufstandig darstellt, mit seiner Offnung zum
Marktpfatz und den abgehenden fuBidufigen Verbindungen zum
Schloss und zur Johannisstrafle sowie den umgebenden Mauern,
die die Geschiossenheit des Platzes unterstreichen,

der Schlosshof, der durch die Gasse "Schiossberg" mit dem
Marktplatz in Verbindung steht, seine angrenzenden
Natursteinmauern und die fufldufigen Verbindungen zur Lange
Strafle und zur Johannisstrafie,

die Bebauung innerhalb der historischen, teilweise erhaltenen
Stadtmauer mit seiner Quartierbebauung, dem gekriimmten
Stralenverlauf mit enger und weiter werdenden Gassen, der
meist zweigeschossigen traufstindigen Bebauung mit Mansard-,
Krippelwalm- und Satteldéchern mit ausgebautem Dachgeschoss
sowie den Natursteinmauern und den begriinten
Quartierinnenhdfen und den historischen Kellern aus der
Entstehungszeit der Stadt als Grundlage einer kleinteiligen
Parzellen- und Bebauungsstruktur,
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g)

)

k)

die historischen Vorstadtbereiche, mit meist 2-geschossiger,
einfacher traufstdndiger Bebauung, der fuBBlaufigen
Wegeverbindungen mit Natursteinstufen und Natursteinmauern,

die Griinbereiche des Parkes "An den Anlagen”, des Angers in der
Wiesenstralle und des Uferbereiches des Zschopauflusses sowie
die Ufermauern aus Naturstein und die alte Zschopaubriicke mit
Briickendenkmal,

das typische vorherrschende Erscheinungsbild der Gebaude und
Fassadengestaltung wie folgt:

- zweigeschossige, im Ausnahmefall dreigeschossige Bebauung

- fraufstindige, steile Sattel- bzw. Mansarddécher

- Kriippelwalmdacher vorwiegend an Eckgebauden

- vorwiegend anthrazitfarbige Naturschieferdeckung, in
Einzeiféllen Dachziegel (Biberschwénze)

- deutliches Traufgesims

- Dachausbauten als stehende Gaupen, z.T. auch Schlepp- Hecht-
und Fledermausgaupen

- vorwiegend Putzfassaden in glatt verriebenem Putz

- stehende Fensterformate, umlaufende Natursteingewénde aus
Hilbersdorfer Porphyr

- Gebdude in Fachwerkkonstruktion, teilweise mit
Verbretterungen in Langslattung im Giebelbereich

- mehrflliglige Holzfenster in 3-er-, 4-er- oder 6-erteilung

~ barocke, klassizistische oder Jugendstiltiiren, teilweise in
Verbindung mit Natursteinportalen,

Straten- und Platzbelége mit inrem Granitpflaster, einschlieflich
der hoher gelegenen Gehsteige mit ihrem Belag aus
Granitplatten, die teilweise im Rinnsteig vorhandenen Flusskiesel
sowie die Natursteinstufen im Wegeverlauf,

die historische Stadtmauer als Natursteinmauer,

die vorhandenen Natursteinmauern aus einheimischem Gneis mit
Ziegel-, Schiefer- oder Porphyrabdeckung, die Griinanlagen,
Anger und Solitdrbaume im unter § 2 genannten Gebiet,

zu schitzende Blickbeziehungen innerhalb der Altstadt
(gemaR Eintragung im Lageplan zum Satzungsgebiet):

- Blick von Zschopense zur Kirche

- Blick von Zschopaubriicke auf Schioss Wildeck und Altstadt

- Blick vom Schillerplatz auf Wilkehaus und in die Johannisstrafie,
im Hintergrund St. Martinskirche

- Blick von der Lange Strafle auf Neumarkt und St. Martinskirche

- Blick vom Neuen Weg auf Altstadt,
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§4 Genehmigungspflichttatbestinde

(1)} Verénderungen an dem geschiifzten Erscheinungsbild des
Denkmalschutzgebietes bedirfen der Genehmigung der Unteren
Denkmalschutzbehérde (§ 21 Abs. 2 Satz 2 Sachs. DSchG). Die
Genehmigung ist zu erteilen, wenn die Verdnderung das Bild des
Denkmalschutzgebietes nur unerheblich oder nur voriibergehend
beeintrachtigen wiirde.

(2) Genehmigungspflichtig sind insbesondere:

a) die Errichtung, Veranderung und der Abbruch baulicher Anlagen,
anderer Anlagen und Einrichtungen im Sinne der Sichsischen
Bauordnung, auch wenn sie keiner Baugenehmigung bedirfen,

b) das Anbringen von Verkieidungen an AufRenwénden, Jalousien,
Markisen, Werbeanlagen und Aulenbeleuchtungen, wenn sie
vom Sffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar und fir die unter
§ 3 K) geschiitzten Blickbeziehungen stbrend sind,

c) die Verénderung der Dachdeckung, Gesimse, Tiren, Tlirgewénde,
Fenster und ihren Umrahmungen und Laden, Fenstergewénden,
des Verputzes und der Farbe der Gebaude, wenn diese
Veranderungen vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind
und die 0.g. Blickbeziehungen beeintrachtigen wiirden,

d) die Errichtung von Anlagen und Einrichtungen im Bereich des
Denkmalschutzgebietes, insbesondere im 6ffentlichen
Verkehrsraum,
soweit diese nicht nur voriibergehend sind,

e) die Gestaltung der Straftenbeleuchtung sowie die Veranderung
des Strallenbelages und des StralRenniveaus,

f) die Verdnderung und Neuanlage der Begriinung an éffentlichen
Stralenfiachen und sonstiger Freifléchen.

§5 Zusténdigkeit und Verfahren

Ist eine bauaufsichtliche Genehmigung erforderlich nach §§ 62 und 62a
Séchs. Bauordnung in der Fassung vom 18.03.1999 (Sachs. GVBI. S. 85,
30.03.1999), tritt an die Stelle der Genehmigung nach dieser Satzung und
nach § 21 Abs. 2 Satz 3 SachsDSchG die Zustimmung der unteren
Denkmalschutzbehérde gegeniiber der zusténdigen Bauaufsichisbehérde. In
allen anderen Fallen ist die Genehmigung nach § 4 dieser Satzung gesondert
bei der Unteren Denkmalschutzbehérde im Landratsamt Mittierer
Erzgebirgskreis in Marienberg zu beantragen.
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§6 Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrldssig genehmigungspflichtige Vorhaben nach dieser
Satzung ohne Genehmigung vornimmt oder den in der Genehmigung
enthaltenen vollziehbaren Auflagen zuwider handelt, handelt ordnungswidrig
im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 Sichs.DSchG und kann nach § 36 Abs.2
SachsDSchG einer GeldbuBe bis zu 250 000 DM, in besonders schweren
Fallen bis zu 1.000 000 DM belegt werden.

§7 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Zschopau, am 23.05.2001

/e

/4 J .?/ // ‘/ff, /11//,

CAUMAAAN, $hE.0b . 2.001
Baumann P ey SO
Oberbiirgermeister Ui
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Begriindung gemaf § 21 Abs. 3 Sichs. DSchG

zur Satzung fiir das
Denkmalschutzgebiet Zschopau

1. Anlass

Nach dem Séchsischen Denkmalschutzgesetz kénnen Gemeinden "... im Benehmen mit
den Landesoberbehérden fir den Denkmalschutz oder auf deren Vorschlag Gebiet,
insbesondere Straken- Platz- oder Ortsbilder, Or_tsgrundrisse, Siedlungen, an deren

deren Umgebung, soweit sie fir deren Erscheinungsbild bedeutend ist, durch Satzung
unter Schutz stellen (Denkmafschutzgebiete)..." (§ 21 Abs. 1 SéchsDSchG).

Diese Unterschutzstellung entspricht auch der gesetzgeberischen Zielvorgabe im
Bundesrecht, dem Baugesetzbuch. Nach § 1 ist "eine geordnete stadtebatuliche
Entwicklung” zu gewishrleisten und im Zusammenhang mit der Wahrung
umgebungsbezogener Forderungen sind "die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalipflege sowie der erhaltenswerten Ortsteile, StraRen, Platze und Dorfkerne von
geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung" zu berlicksichtigen

(§ 1 Abs. 5Nr. 3 BauGB).

2. Gebietsbeschreibung / Geltungsbereich

Das Stadtgebiet von Zschopau liegt in landschaftlich reizvolier Lage im Mittleren
Erzgebirgskreis zwischen Chemnitz und Marienberg. Der Name riihrt vom slawischen skap
her, welches so viel wie schneiden, spalten, graben bedeutet, und beinhaltet eine
Charakteristik zur Beschaffenheit der Landschaft, da die Stadt ayf einer terrassenférmigen
Erhéhung oberhalb des Flusstales der Zschopau angeordnet ist. Die Landschaft weitat
sich bei Zschopau zu einem Becken, in dessen Zentrum am Nordufer des Fiusses auf
einer Schieferterrasse die Zschopauer Altstadt liegt.

Zum Denkmaischutzgebiet gehdren das von der Lange Strafe, GartenstraRe, Briihl und
JohannisstraRe umschlossene Innenstadtgebiet sowie die Strallen der ehemaligen
Vorstédte wie Berg-, Wiesen- und Chemnitzer Strale und im Bereich des Zschopauflusses
die Untere-, Obere Mihlstrale und die Spinnereistraie (siehe Plan).




3. Siedlungsgeschichte / Geschichte

Zschopau entstand in Zusammenhang und als Tejl eines historischen Wegesystems, des
Bohmischen Steiges, der Handelsstrae von Leipzig nach Prag, die hier die Zschopau
querte. Die Griindung einer Burg, die den Flusstibergang sicherte, wird fir Mitte des

12. Jahrhunderts angenommen. Die 1811 - 15 erbaute Zschopaubriicke ist die
Nachfolgerin des aiten Flussiiberganges und der Vorgéngerbriicke.

4. Erhaltungswiirdige Strukturen

Burg Wildeck und "Dicker Heinrich"

Den Ausgangspunkt der Stadtentwicklung bildete der auf einem Felsen, der "Wilden
Ecke", im 1 2_. Jahrhundert gegrindete Bergfried. Der Name ging spéater auf das 1545 unter

Schloss und der Bergfried groRe Bedeutung fiir das Landschafts. und Stadtbild, wozu noch
landesgeschichtliche und baugeschicht!iche Bedeutung kommit.

Stadtkirche St. Martin




Kirche kommt noch ihre stadiebauliche Bedeutung. Sie wirkt optisch durch ihren Turm in
den Neumarktbereich hinein. Darliber hinaus bestimmt sie wichtige Blickbeziehungen, vor
allem von der Vorstadt "Zschopense” (Wiesen- und Bergstrale) und von der
Johannisstrale aus. Durch ihren Turm ist sie bedeutender Blickfang und wirkt als
stadtebauliches Gelenk, indem sie Teil der wichtigsten und meisten Blickbeziehungen ist
Sie verbindet optisch die Altstadt und die Vorstadte (Abb. 6) miteinander.

Stadtgrundriss und Stralenbild

Die stéadtebauliche Konfiguration der Zschopauer Altstadt ergibt sich aus der Uberbauung
der annéhernd ovalen Schieferterrasse mit einem fir die Grandungen der Kolonisationszeit
Ublichen regelmaRigen Grundris$schema, welches im Falle von Zschopau mit seiner
topografisch bewegten Beschaffenheit, dieser angepasst wurde. Es entstanden Strallen
mit malerischen Bogenverlaufen.

Das Ruckgrat des Stadtgrundrisses ist die Lange Strale, die dem alten Handelsweg folgt
und den Stadtkern zunachst in westostlicher, sodann in nordstidiicher Richtung durchquent.
An ihr lagert sich westlich der Mittelpunkt des StralBensystemes, der Marktplatz an. Er hat
eine dem Rechteck angengherte Grundform, wobei er durch das in seiner Mitte stehende
Alte Rathaus, wie in Sachsen tbfich, in Alt- und Neumarkt geteilt ist. Das nordéstliche
Viertel des Altstadtovais ist durch den gekrimmten Verlauf der Stadtmauer bestimmt. Von
aulen umgtirten Schillerplatz, Briihl, An den Anlagen, die Gartenstrale und die
Johannisstrale mit vorstadtischer Bebauung die Altstadt.

Der mittelalterliche Stadtgrundriss ist trotz Uberformungen nach Stadtbranden in seiner
Parzellenstruktur im Wesentlichen erhalten geblieben. Deshalb ist die Altstagt von
Zschopau ein sehr gut erhaltenes Beispiel mittelalterlichen Stadtebaus, der eine Mischung
aus planmaBiger Anlage und durch Entwicklung im Laufe der Zeit gewachsenem
Stadtorganismus darstellt.

Das Denkmalschutzgebiet Zschopau hat einen ungewodhnlich dichten Bestand an
Wohnbebauung aus der zweiten Hélfte des 18. Jahrhunderts. F Ur Zschopau ist zwei- und
dreigeschossige, geschlossene Bebauung in Massivbauweise mit schiefer- oder
gelegentiich auch ziegelgedeckten Satteldachern oder auch barocken Mansarddéchern mit
kleinen Gaupen pragend. Einfache Putzfassaden, blassgelb, bleifarbig oder griin
beherrschen das Strafenbilg. Fensterlaibungen und Portale sind meist schlicht und
schmucklos ausgefiihrt,

Herausragende Einzelgebaude sind das Alte und das Neue Rathaus, die den Alt- und
Neumarkt dominieren. Das Alte Rathaus {Neumarkt 2) bestimmt die Platzgestalt durch




plastischem Schiussstein, dariiber Architrav mit &dikulaférmigem Aufsatz mit Stadtwappen
weist auf die orishistorische Bebauung des im Kern auf 1561 zurtickgehenden und 1750
neu aufgebauten Gebaudes hin.

Der Posthof (Ludwig-Wiirkert-Strafe 1) von 1782 ist ein durch Lisenen und Putzspiegel
gegliederter Barockbau mit Betonung der beiden Mittelachsen, der an der Traufe durch
Dreiecksgiebel mit Vasenbekrénung abgeschlossen ist. Der Posthof ist durch seine
Fassadengliederung und vergleichsweise méchtige Kubatur sehr bestimmend flir das
Stralenbild und in der Altstadt eine singuidre Erscheinung.

Besonders geprégt wird das Stralenbild Zschopaus durch kleine Ladeneinbauten des
Historismus. Sie kommen in neogotischen (Ludwig-Wrkeri-Straie 9) und
Neorenaissanceformen (Ludwig-Wiirkert-Strae 3) sowie in freien Variationen klassischer
Elemente (Ludwig-Wiirkert-StraRke 2, 5) vor, beleben durch ihre plastische Ausbildung die
Erdgeschosszonen der an sich sehr schlichten Wohnbebauung.

Die geschlossene Wohnbebauung bestimmt im Zusammenhang mit den anderen
beschriebenen Bautypen das Erscheinungsbild der Stadt Zschopau. Die
Gestaltungsmerkmale der Hauser in geschlossener Bebauung sind auf ihr

Gesamteindruckes die Variationsméglichkeit der Fassadengestaltungen der einzelnen
Hauser bewusst beschréankt, ohne sich hemmend auf das Bauen auszuwirken. Dieses sich
Einordnen des einzeinen Hauses in die StraBenfront fiihrte zu einem ausgewogenen
Straflenbild, welches sich bis heute weitgehend erhalten hat.

Ehemaiige Vorstadte

beiden Stralen in die JohannisstraRe (Abb. 3) zu, da sich hier besonders gut
Ubergangszustinde von offener zu geschlossener Bebauung erhalten haben, wie sie fiir
Zschopau charakteristisch sind. Die eigentliche Zschopense-Vorstadt steigt in beiden
StraBBenziigen an, die Bergstrale mehr, die Wiesenstralle weniger den umliegenden
Hlgeln entgegen. Charakieristisch ist auch hier der Wechsel aus offener und
geschiossener Bebauung. Dieses Vierte! ist durch seine vielen Blickbeziehungen zur
Altstadt besonders mit dieser verbunden (Abb. 4 und 5). AuRlerhalb des ehemaligen
ummauerten Bereichs finden sich noch Beispiele der alteren Wohnbebauung, welche die

Zusammenfassung

Das Denkmalschutzgebiet Zschopau (siehe Plan zum Satzungsgebiet) vereinigt in sich
Objekie siedlungsgeschichtlicher, wirtschafts- und sozialgeschichtlicher Bedeutung, wovon
die verschiedenen beschriebenen Baulichkeiten der Stadt kiinden.

Das Zentrum Zschopaus stellt einen gut erhaltenen stadtebaulichen Organismus dar, an
welchem sich Zeugnisse der seit 1286 wahrenden Stadtentwicklung erhalten haben. Gut




Dresden, den 23, Juli 1999
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641/1, 642, 643, 644, 645, 646, 647, 648, 649,
650, 651, 652, 653, 654, 655, 656, 657, 658, 659,
660, 661, 662, 663, 684, 685, 686, 687, 688, 689,
690, 6891, 692, 693, 694, 698, 699,

700, 701, 702, 703, 704, 705, 706, 707. 707a, 708,
709, 710, 711/1, 712/1, 113a, 714, 715, 716a. |
12274, 122/5, 124, 125, 726, 7127, 728, 729, 730,
731, 732, 733, 734, 735, 753, 776, 779, 780, 781,
782, 783/1, 784/1, 185, 786, 787/2, 788/1, 789/1,
790/3, 791, 792, 793, 794, 795, 796, 797, 798,

799,

800, 801, 802, 803, 804, 805, 806, 807, 808, 809
bis Flurstiick 716, 813, 815, 816, 825, 827, 828,
836, 838, 839 bis FlurstUck 461, 841, 842 bis
FlurstUck 251, 847, 848, 849, 850 blS Flurstick
361 843, 851 bis Flurstuck 367 855 bis Flurstiick
342, 856 bis Flurstiick 251, 857, 858, 8593, 860,
861, 862, 864, 865, 866, 867 868 871, 873, 874,
875, 877, 878, 879, 880, 881, 885, 890, 891, 894,

899,

1765, 1766
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