S atzungdg
tiber die Erhebung der Erschliefungsbeitrége
in der 8tadt Zschopau vom 16.09.1993

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches {(BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. I, 5. 2253} zuletzt
gedndert durch Anlage I Kapitel XIV Abschnitt IT Nr. 1 des Ei-
nigungsvertrages vom 31.08.90 i.V.m. Artikel 1 des Gesetzes
vom 23.09.1990 (BGB1l. 1990 II., 5. 1122} und des § 4 der Gemein-
deordnung fur das Land Sachsen vom 21.04.1993, hat die Stadt-
verordnetenversammlung der Stadt Zschopau in der Sitzung am
16.09.1993 folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Erhebung von FErschliefungsbheitragen

ErschlieBungsbeitriage werden nach den Bestimmungen des BauGB und
dieser Satzung erhoben.

§ 2

Art und Umfang der ErschliefBungsaniagen

{ 1 )} Beitragsfidhig ist der Erschliepungsaufwand fir:

1. Strafen, Wege und Pliatze, die der Erschliefung von Grund-
stiicken dienen, ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe -und
Industriegebieten sowie in sondergebieten mit der Nutzungs-
art: Einkaufszentren, grofflichige Handelsbetriebe, Messe-,
Ausstellungs-und Kongrefgebiet, an denen eine Bebauung zu-~
ladssig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m,
wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 9 m,
wenn sie einseitig anbaubar sind,

b} mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m,
wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 12 m,
wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m,
wenn sie beidseitig und mit einer Breite his zu 13 m,
wenn sie einseitig anbaubar sind,

StrafBen, Wege und Platze, die der FErschliefung von Grundstik-
ken dienen in Kern-, Gewerbe- und Tndustriegebieten sowie in
gondergebieten mit der Nutzungsart: Finkaufszentren, grofffla-
chige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-und KongreBgebiet,
mit einer Breite bis zu 18 m, wenn oine Bebauung oder gewerb-
liche Nutzung zuldssig ist und mit einer Breite bis zu 13 m,
wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zulassig
ist,

b
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3. wit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen {(z.B. Fup-
wege, Wohnwege} mit einer Breite bis zu 5 m,

4. Sammelstrafen mit einer Breite bis zu 18 m,
5. Parkfldchen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gem&p Nrn. 1, 2 und 4
sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m,

b} die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafp Nrn. 1, 2
und 4, aber nach st&ddtebaulichen Grundsatzen innerhalb
der Baugebiete zu deren Erschliefunbnbg notwendig sind
(selbstandige Parkfléchen), bis zu 15 % der Fldchen der
erschlossenen Grundsticke,

6. Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafy Nrn. 1 bis 4
sind, bis zu einer Breite von 6 m,

b} die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stéadte-
baulichen Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren Er-
schlieBung (selbsténdige Griinanlagen), bis zu 15 % der Fia-
chen der erschlossenen Grundstiicke.

{ 2 )} Fndet eine VerKkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergriofern
sich die in Abs. 1 Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen Mafe um die
Hilfte, mindestens aber um 8 m.

{ 3 ) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hdchstbreiten, so
gilt fiir die gesamte Verkehrsanlage die grofte Breite.

{ 4 ) Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durch-
schnittsbreiten.

§ 3

Ermittlung des beitragsfihigen Erschliefungsaufwandes

Der beitragsfahige Erschliepungsaufwand wird nach den tatsdchlichen
Kosten ermittelt,

§ 4

Anteil der Gemeinde am beitragsfadhigen
ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfdhigen Erschliefungsauf-
wandes.
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§ 5

Verteilung des umlageféhigen Erschliefungsaufwandes

Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gemdB § 4 reduzierte bhei-
tragsféhige Erschliefungsaufwand wird auf die erschlossenen
Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt.
Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen
Grundstiicke nach Art und MaB berlicksichtigt.

Als Grundstiicksflidche 1.8. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken
innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die
Flache, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise
genutzt werden kann.

Als Grundstiicksflache i.8. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken
aufierhalb des Geltungsbhereiches eines Bebauungsplanes und bei
Grundsticken, fir die ein Bebauungsplan eine bauliche, gewerb-
liche oder eine wvergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a}l soweit sie an die Erschliefungsanlage angrenzen, die Flache
zwischen der gemeinsamen Grenze der Grundstiicke mit der Er-
schliefungsanlage und einer im Abstand von 40 m dazu ver-
laufenden Linie. Grundstiicksteile, die lediglich die wege-
mafige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, blei-
ben bei der Begtimmung der Grundstickstiefe beriicksichtigt,

b) sowelt sie nicht angrenzen, die Fliche zwischen der Grund-
stilcksgrenze, die der ErschlieBungsanlage zugewandt ist
und einer im Abstand von 40 m dazu verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsichliche Nutzung die Abstande nach Satz

} Buchstabe a) oder Buchstabe b), so f4llt die Linie zusam-
men mit der hinteren Grenze der tatsdchlichen Nutzung.

Zur Berlicksichtigung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung
wird die Flache (Abs. 2 oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer HBebaubarkeit mit einem VollgeschoB,

b} 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c¢) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier und finf Vollgeschos-
sen,

e} 1,7 beli einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschos-
sen,

£} 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder ge-
werblichen Nutzung vergleichbarer Weise genutzt werden
kénnern (z.B. PDauerkleingdrten, Freibidder, Friedhéfe, Sport-
anlagen).

- A




(

{

(

5

6

7

)

)

— Ly =

Fiir Grundstilcke innerhalb des CGeltungsbereiches eines Bebau-
ungsplanes ergibt sich die Zahl des Vollgeschosse wie folgt:

a) Tst die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochst-
zuldssigen Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gllt als Zahl der
Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch 3,5; wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen auf-oder abgerundef werden.

¢} Ist nur die zuldssige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als
Zahl der Vollgeschosse die héchstzulassige HOhe geteilt
durch 3,5:; wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf-oder
abgerundet werden.

Ist tatsdchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Voll-
geschosse zugelassen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu le-
gen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige Baumassenzahl
oder die héchstzulassige Gebaudehdhe tiberschritten werden.

Fiir Grundsticke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebau-
ungsplanes oder fir Grundstiicke, fir die ein Bebauungsplan

die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Gebdu-
dehthe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Héchstzahl der tatsich-
lich vorhandenen Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollge-
schosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht fest-
stellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bau
werkes geteilt durch 3,5; wobeil Bruchzahlen auf volle Zah-
len auf-oder abgerundet werden.
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b} Bei unbebauten aber bebaubaren Grundsticken aus der Zahl
der auf den Grundstiicken der ndheren Umgebung idberwiegend
vorhandenen Vollgeschosse.

c) Bei Grundsticken auf denen keine Bebauung zulassig ist,
die aber gewerblich genutzt werden kdnnen, werden (zwei)
Vollgeschosse zugrundegelegt.

d} Bel Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellplétze
zuldssig oder vorhanden sind, wird ein Vollgeschof zugrun-
degelegt.

Zur Berlicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung
werden die in Abs. 4 festgesetzten Faktoren um 0,5 erhdht

a}l bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der
Nutzungsart: Einkaufszentren, gropBfldchige Handelsbetriebe,
Messe—-, Ausstellungs-und Kengrefgebiet,

b} bei Grundsticken in Gebieten, in denen chne Festsetzung
durch Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter Buch-
staben a) genannten Gebieten vorhanden oder zullssig ist;
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bei Grundsticken auperhalb der unter den Buchstaben ajl
und b) bezeichneten Gebiete, die gewerblich, industriell
oder in ahnlicher Weise (z.B. Grundstiicke mit Biiro-; Ver-
waltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus-oder Schulgebiuden)
genutzt werden, wenn diese Nutzung nach MaBgabe der Ge-
schopflachen iliberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung

oder Bebauung oder zusitzlich zur Bebauung vor, gilt die
tatsdachlich so genutzte Fliche als Geschoffléiche.

{ 8 ) Abs. 7 gilt nicht f@r durch selbstindigé Grinanlagen erschlos-
sene Grundsticke.

§ 5 a

Mehrfach erschlossene Grundstiicke

( 1 } Fir dberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die von
mehr als einer vollstédndig in der Baulast der Gemeinde ste-
henden ErschlieBungsanlage i.8. des § 2 Abs. 1 Nr. 1 er-
schlossen werden, ist die Grundstiicksfldche nach § 5 Abs. 2
oder Abs. 3 bei der Verteilung des umlagefdhigen Aufwandes
fir jede Erschliefungsanlage nur mit zwei Drittel anzusetzen.

(

2

Eine Ermafigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewihren,

a)

b)

c)

d)

wenn ein Erschliefungsbeitrag nur fiir eine Erschliefungs-
anlage entsteht oder entstanden ist,

sowelit die Ermdfigung dazu fiithren wiirde, da sich der Bei-
trag fiur die anderen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um
mehr als 50 % erhdéht,

flir die Flachen der Grundstiicke, die die durchschnittliche
Grundsticksfldche der nicht mehrfach erschlossenen Grund-
stlicke im Abrechnungsgebiet {ibersteigen,

fiir die Fl&chen der Grundstiicke zwischen zwei Erschlies-
sungsanlagen, fir die nach MaBgabe des § 5 Abs. 3 Fr-
schliefBungsbeitrige nicht mehrfach erhoben werden.




Kostenspaltung

Der Erschliefungsbeitrag kann fir

1

2.

. Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahn,

Radweg,

Gehwegqg,

unselbstandige Parkfliche,
unselbstandige Griinanlage,
. Entwdsserungseinrichtung

: Beleuchtungséinrichtung

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
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§ 7

Merkmale der endglltigen Herstellung der Erschliefungsanlagen

a

Strafen, Wege und Plitze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
Verkehrsanlagen, Sammelstrafen und selbstdndige Parkflichen
sind endgiiltig hergestellt,

wenn

) ihre Fl&chen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie ilber betriebsfertige Entwasserungs-und Beleuchtungs-
einrichtungen verfiigen

Die flachenmdfigen Bestandteile ergeben sich aus dem Baupro-
gramim.

Die flachenmdBigen Bestandteile der Erschliefungsanlage sind
endgiltig hergestellt, wenn

a}) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf trag-
fdhigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Plat-
ten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem
dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;
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b} unselbstindige und selbstdndice Parkflidchen eine Befesti-
gung auft tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt,
Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen;
die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeit-
licher Bauweise bestehen;

o) unselbstandige Griinanalgen gartnerisch gestaltet sind;
d) MischilAchen in den befestigten Teilen entsprechend
Buchstabe a) hergestellt und die unbefestigten Teile ge-
mdR Buchstabe ¢) gestaltet sind.
{ 3 ) Selbstandige Grimnanalgen sind endgliltig hergestellt, wenn
thre Fl3chen im Eigentum der Gemeinde stehen und gartne-
risch gestaltet sind. :

§ 8

Immissionsschutzanlagen

Bel Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelt-
einwirkungen 1.8. des Bundes-Immissicnsschutzgesetzes werden
Art, Umfang, Merkmale der endgiiitigen Herstellung sowie die Ver-
teilung des beitragsfahigen ErschiiePungsaunfwandes durch Satzung
im Einzelfall abweichend oder ergédnzend geregelt.

§ 9

Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fir Grundstiicke, fir die eine Beitragspiiicht
noch nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, Voraus-
leistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen Erschliefungsbei-
trages erheben.

§ 10

Ablosung des FErschliefungsbeitrages

Der Erschliefungheitrag kann abgeldst werden. Der Ablésebetrag
bemift sich nach der vorausgichlichen HoOhe des nach Mafgabe
dieser Satzung zu ermittelnden Frschliefungsbeitrages.
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Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Heidl
Burgermeister




