Leitlinie der GroBen Kreisstadt Zschopau

Férderung von Gebdudesanierungen im privaten Eigentum im Fordergebiet
+Historischer Stadtkern” der GroBen Kreisstadt Zschopau mit Mitieln des Bund-
Lander-Programms ,,Stadiebaulicher Denkmalschuiz” vom

Grundlagen

= Fordergebietskonzept , Historischer Stadtkern” gemé&B Stadtratsbeschluss vom
09.07.2014

= SDP-Neuantrag 2014

m Zuwendungsbescheid der SAB vom 12.11.2014 in der Fassung
Anderungsbescheid vom 11.12.2014

m SDP-Fortsetzungsantrag 2015

® VwV StBauE vom 20.08.2009 mit einschlégigen Nebenbestimmungen

Grundsdtze

Eine wesentliche Sdule der Gebietsférderung im Bund-Lander-Programm ,,StGdte-
baulicher Denkmalschutz" ist die Férderung der Sanierung von Gebduden im priva-
ten Eigentum (VV Stadtebauférderung 2014).

Auszug aus VV
Artikel 3
Forderung des Stidtebaulichen Denkmalschutzes

Die Mittel kénnen insbesondere eingesetzt werden fiir

- die Sicherung erhaltenswerter Geb#ude, historischer Ensembles oder sonstiger baulicher Anla-
gen von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stddtebaulicher Bedeutung,

- die Modernisierung und Instandsetzung oder den Aus- und Umbau dieser Gebdude oder En-
sembles, ...

Auf der Grundlage einer ersten Bewertung wurden drei Kategorien von Gebduden
mit Handlungsbedarf festgelegt.

1.) Stédtebauliche SchlUsselobjekte in stadtbildpragender Lage mit
Uberdurchschnittlichem Sanierungsbedarf bei sehr schlechtem Bauzustand =
Prioritét 1

2.) Gebdude in der geschlossenen Bebauung, bei denen erheblicher Sanierungs-
bedarf besteht und / oder zustandsbedingter Leerstand = Priorité&t 2

3.) Gebd&ude innerhalb des Gebietes, fUr die noch ein Restmodernisierungs- oder
Instandsetzungsbedarf besteht = Prioritat 3.

Grundlage fUr die Einordnung der Objekte bzw. dann der Antragstellung ist das For-
dergebietskonzept in der Fassung des Stadfratsbeschlusses vom 09.07.2014. Hierin
sind die Objekte der Prioritét 1 und 2 definiert.

Stand: 23.06.2015




Prioritét 2

Lange StraBe 1
Lange StraBe 21
Lange StraBe 31
Lange StraBe 33
Lange StraBe 36
Longe StraBe 40
Lange SiraBe 44
MarienstraBe 2
MarienstraBe 17
GortenstraBe 10
Gerbergosse |
Borngraben 1
JohannissiraBe 5
JohannisstraBe 11
JehannisstraBe 49
JohannisstraBe 63
Thumer StraBe 8
Ludwig-Wirker}-StraBe 5
Ludwig-Wirkeri-StraBe 16
KornerstraBe 8
NordsiraBe 6
Briohi &

BrUh! 7

Brihl 21
Pfarrgésschen 8
An der Kirche 4

Die Liste ist nicht abschlieBend. Im Bedarfsfall ist Ober Streichungen oder Ergénzungen
zu entscheiden (= Fortschreibung MaBnahmeplan zum Férdergebietskonzept / Jah-
resantréige). Die Notwendigkeit von Anderungen wird dem Sanierungsbeirat zur wei-
teren Entscheidung vorgetragen.

Antrdge zur Férderung werden entgegengenommen und geprift ab einer Bau-
summe von mind. 5 T€. Bei geringeren Summen ist nicht von einer nachhaltigen Mo-
dernisierungs- oder InstandsetzungsmaBnahme auszugehen.

Antragsbewertung

Zielstellung ist die nachhaltige Sicherung, Modernisierung und Instandsetzung der Ge-
baudesubstanz im Férdergebiet und damit die Erhaltung von Stadtstruktur und Stadt-
bild.

Dies soll einhergehen mit der Schaffung moderner Wohn-, Lebens- und Arbeitsver-
haltnisse im historischen Stadtkern, dem Abbau von Wohnungs- und Gewerbeleer-
stand und der Sicherung einer attraktiven Funkfionsmischung.

Die eingehenden Antrage privater EigentUmer sind entsprechend der o.g. Prioritat
und des Beifrages zur 0.g. Zielstellung zu bewerten.

Bei Antragstellungen fUr TeilmaBnahmen, die im Zusammenhang mit der Sté&rkung
des innerstddtischen Einzelhandels stehen (z.B. BaumaBnahmen bei Einrichtung oder
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Erneuerung von Ladengeschdften) soll auch abweichend von der Prioritat des Ob-
jektes eine vorrangige Férderung maéglich sein.

Férdersaize

Die Férderung erfolgt entsprechend VwV StBauE vom 20.08.2009, Abschnitt B Ziffer 9.2
Die Stadt férdert demnach die Erneuerung private Gebdude durch die Gewdhrung
eines Kostenerstattungsbetrages (§ 177 Abs. 4 und 5 BauGB).

Bei umfassenden Sanierungen leerstehender Objekie wird dies im Regelfall eine Fér-
derung auf der Grundlage einer Kostenerstattungsbetragsberechnung (Gesamter-
tragsverfahren) sein.

Bei TeimaBnahmen an der &uBeren HUlle kann eine pauschale Férderung Instandset-
zungsmaBnahmen nach Ziffer 9.2.3.1 (letzter Satz) i. V. m. Ziffer 9.2.3.3 vereinbart wer-
den, sofern eine Unrentierlichkeit der MaBnahme gegeben ist.

Eigene Arbeitsleistungen des Bauherrn sollen abweichend von den Méglichkeiten It
VwV im Rahmen der zuwendungsféhigen Ausgaben nicht berlcksichtigt werden.

Im Interesse der Sicherung der Bausubstanz vor Totalverlust und zur Wahrung der
Mé&glichkeit einer spdteren Instandsetzung und Modernisierung kann bei den leerste-
henden Objekten, vorrangig bei Pricritét 1, eine Férderung von vorgezogenen Siche-
rungsmaBnahmen nach YwV StBauE vom 20.08.2009, Abschnitt B, Ziffer 12 gewdhrt
werden.

Antragsbearbeitung / Entscheidung

Der EigentUmer hat den Antrag vollsténdig bei der Stadt vorzulegen.

- Kostenermittlung (Schétzung oder Berechnung) / alternativ flr jedes
Gewerk/Leistung drei Angebote

- Beschreibung des Objektes und der geplanten MaBnahmen

- Angaben zu Wohn- und Gewerbefl&chen sowie zu Mieten

- Angaben und Bestatigungen zur Finanzierung

- Eigentumsnachweise

- behordliche Genehmigungen

Ein Muster fUr eine Antragstellung ist beigefigt.

Stadt/Sanierungstréiger prOft den Antrag und bereitet auf Grundlage der VwV und
der kommunalen Leitlinie einen entsprechenden Férdervorschlag vor.

Der Sanierungsbeirat ber&t Ober alle Aniragstellung.

Der Sanierungsbeirat entscheidet Uber die Férderung bei Zuschussbetrdgen bis 25 T€
im Rahmen der im entsprechenden Haushaltsjahr verfGgbaren Mittel.

FUr alle darUber hinausgehende Zuschussbetrdge und jahresUbergreifende MaBnah-
men legt er dem Stadirat die entsprechende Empfehlung vor.
Ein Stadtratsbeschluss ist erforderlich for

- Iuschisse Uber einem Betrag von 25 T€

- Forderung von SicherungsmaBnahmen mit 100%iger Kostenerstattung.
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Eingang von Anregungen der Stadtirdie

Stadtrat/Verwaltung

Anregung

Bewertung/Berlcksichtigung |

Frau Buschmann, 04.06.2015

Festsetzung Untergrenze for-
derfGhige Bausumme
mind. 5 T€

FUr nachhalfige Sanierung ist
dies absolute Untergrenze -
GSL tendiert eher Richtung
10 T€ / Bewertung der Einzel-
maBnahme erfolgt aber
ebenso mit Blick auf Sanie-
rungsziele und Beitrag der
MaBnahme zu deren Umset-
zung - insofern kénnte Unter-
grenze wie vorgeschlagen
akzeptiert werden.

Nicht ,,GieBkanne fUr Mit-
nahmeeffekte", sondern un-
rentierliche MaBnahmen for-
dern und maximale Wirkung
fUr Funktion und Stadtbild er-
zielen

23.06.2015

Es sind keine weiteren Hinweise eingegangen.

Stand:

Obige Leitlinie enthdlf die Einarbeitung der vorliegenden Vorschlége.
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