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ZEICHENERKLARUNGEN:

l. Planzeichen

-

—0—0—0—

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Erganzungssatzung
(§ 34 Abs.4 Satz 1 Nr.3 BauGB)

Baugrenze
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und
§ 23 Abs.3 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern
u. sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Versorgungsleitung (unterirdisch)
(§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Versorgungsleitung (oberirdisch)
(§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

zu belastende Flachen mit Leitungsrechten
zu Gunsten des Abwasserzweckverbandes
"Zschopau / Gornau" (Schutzstreifen)

Il. Kartenzeichen

<

bestehende Flurstlicksgrenzen

1362 .
306 Flursticksnummer
] vorhandene Gebzude
A Funk-Mast Telekom

vorhandener Weg (Lage digitalisiert aus Luftbild von 2006)

lll. Hinweise

— SW—— Schmutzwasser- Leitung
— MW—— Mischwasser- Leitung
Regenwasser- Leitung
Telekom- Leitung
—— NS—— Elektroleitung - Niederspannung
Flachen flr die Regelung des
Wasserabflusses
RRB Regenrickhaltebecken Bestand
inklusive Nebenanlagen
,/’/ \\\ nachrichtliche Ubernahme
\\ /’ Sicherheitsabstand zum Funk-Mast

Bemalung / Einmessung

(Breite:  Leitungsrechte, Sichheits-
abstand; Erhalt Anpflanzung

Abstand: Geltungsbereich zur Baugrenze)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

§1

Geltungsbereich:

(1)

§2

Der raumliche Geltungsbereich der Erganzungssatzung beinhaltet das Flurstiick 1362/228 und Teilflachen des
Flurstlickes 1362/306 der Gemarkung Zschopau.

Zulassigkeit des Vorhabens:

(1)
()

§3

In den im Zusammenhang bebauten Ortsteil nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB werden die Ergdnzungsflachen
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einbezogen.

Innerhalb der unter § 1 - Geltungsbereich festgesetzten Bereiche richtet sich die planungsrechtliche Zulassig-
keit von Vorhaben nach § 34 BauGB in Verbindung mit einzelnen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB.

Weitere Festsetzungen:

(1)
()
@)

§4

Innerhalb der Ergdnzungsflache sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse wird auf 2 Vollgeschosse festgesetzt.

Fir die zeichnerisch festgesetzte Flache "LR 1" wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit einer Breite von 6,00m zu Gunsten des Abwasserzweckverbandes "Zschopau /
Gornau" festgesetzt.

Naturschutzfachliche Festsetzungen:

(1)
()

1.

Die sich innerhalb der ausgewiesenen "Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen" befindlichen Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten.

Die erforderlichen Kompensationsmalinahmen im Sinne des § 1a und § 9 Abs. 1a BauGB sind innerhalb der
Erganzungsflache durch den jeweiligen Eingriffsverursacher auf eigenem Grundstiick durchzufihren. Es sind
je angefangene 120 m? Grundstlicksflache 1 standortgerechter Laubbaum (siehe Artenliste A) o. ein standort-
gerechter Obstbaum (siehe Artenliste B) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Alternativ kann auch je ange-
fangene 11 m? Grundstlcksflache 1 m Hecke (siehe Artenliste A) gepflanzt werden. Eine Kombination aus
Baum- und Heckenpflanzung ist ebenfalls moglich.

Hinweise:

Bei der Bauausfiihrung sind u.a. folgende bodenschutzrechtliche und altlastenseitige Hinweise zu beachten:

e Mit Grund und Boden ist sparsam u. schonend umzugehen. Bodenversiegel. sind auf das notwendige Mal}
zu beschranken. Anfallender Mutterboden (humoser Oberboden) ist im vollen Umfang zu gewinnen, im
nutzbaren Zustand zu erhalten u. funktionsgerecht zu verwerten (§ 1 Bundes-Bodenschutzgesetz -
BBodSchG). Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass gemal BBodSchG u. Sachsischen Kreislaufwirtschafts- u.
Bodenschutzgesetz (SachsKrwBodSchG) schadliche Bodenveranderungen vermieden werden (Schad-
stoffeintrage, Vermischung mit Abfallen).

e Nach der derzeitigen Aktenlage sind keine Altlastenverdachtsflachen auf der beplanten Flache im Sachs.
Altlastenkataster (SALKA) erfasst. Zeigen sich im Rahmen von Tiefbauarbeiten organoleptische Auffallig-
keiten (Aussehen, Geruch) im Boden, sind diese gemal § 13 Abs. 3 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts-
und Bodenschutzgesetz (SachsKrWWBodSchG) unverziglich dem Referat Umwelt u. Forst, SG Abfallrecht,
Altlasten, Bodenschutz im Landratsamt Erzgebirgskreis anzuzeigen. Uber notwendige MaRnahmen wird
standortbezogen entschieden.

Gegenwartig liegen keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften flir das Plangebiet
vor. Aber nach den bisher vorliegenden Kenntnissen liegt das Plangebiet in einem Gebiet, in dem wahr-
scheinlich erhéhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorhanden sind. Zum Vorhaben bestehen derzeit
keine Bedenken. Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung bestehen jedoch Anforderungen zum

Radonschutz, die beachtet werden sollen:

e Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlenschutzgesetzes (StrISchG vom 27.06.2017) und der
novellierten Strahlenschutzverordnung (StriISchV vom 29.11.2018) gelten seit dem 31.12.2018 erweiterte
Regelungen zum Schutz vor Radon (§§ 121 - 132 StriISchG / §§ 153- 158 StriSchV).

e Erstmalig wurde zum Schutz vor Radon ein Referenzwert fur die uUber das Jahr gemittelte
Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m? fir Aufenthaltsraume und Arbeitsplatze in
Innenrdumen festgeschrieben.

o Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen o. Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete MaRnahmen zu treffen,
um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht
gilt als erfillt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderl. Maf3n. zum
Feuchteschutz eingehalten werden.

e Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsrdumen o. Arbeitsplatzen Mal3n.
durchfihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate fihren, soll die Durchflihrung von
MafRn. zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese Maf3n. erforderlich und zumutbar sind.

e Bis Ende 2020 werden spezielle Radonvorsorgegebiete ausgewiesen, flr die erwartet wird, dass die Gber
das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft in einer betrachtl. Zahl von Gebauden
mit Aufenthaltsraumen o. Arbeitsplatzen den Referenzwert v. 300 Bg/m?® Uberschreitet. In den ausge-
wiesenen Radonvorsorgebieten werden dann weitergehende Regelungen in Bezug auf den Neubau von
Gebauden, der Ermittlung der Radonsituation an Arbeitsplatzen in Kellern oder Erdgeschossraumen und
zum Schutz vor Radon an Arbeitsplatzen zu beachten sein (§§ 153- 154 StrISchV).

Hinweise:

3. Das Vorhaben befindet sich innerhalb der Erlaubnisfelder ,Erzgebirge“ (Feldnummer 1680) und "Erzgebirgs-
nordrand" (Feldnummer 1691) zur Aufsuchung von Erzen der Beak Consultants GmbH, Am St. Niclas
Schacht 13 in 09599 Freiberg. Auswirkungen auf das Vorhaben sind nicht zu erwarten.

4. Es werden keine denkmalpflegerischen Belange durch das Vorhaben berihrt. Die ausfiihrenden Firmen sind
durch den Bauherrn auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaR §20 SachsDSchG hinzuweisen.

5. GemaR Auskunft des Leitungstragers zur vorhandenen Abwasserleitung gelten nachfolgende Hinweise:
e Eine Uberbauung der Leitung ist nicht zulassig.
e Die Bebauung ist bedingt zulassig (befestigte Flachen z.B. Wege Zufahrt...)
e Grlnanlagen in Form von Beeten, Strauchern etc. sind akzeptierbar. Baume und gréf3ere Straucher sind nicht
akzeptierbar, da diese mit ihren Wurzeln im Laufe der Zeit die Rohre zerstéren kdnnen.
e Kontrollschachte mussen zugénglich bleiben und dirfen nicht Gberbaut werden.

Gemal Auskunft des Leitungstragers zur vorhandenen Telekomleitung gelten nachfolgende Hinweise:

e Eine Verander./Umverleg. der Tk-Anlage ist nicht bzw. nur mit unverhaltnismaRig hohem Aufwand méglich.

e Einem Be- 0. Uberfahren der Tk-Anlagen wird ohne SchutzmaBn. (z.B. Ummantelung mit B15, Betonstahl-
matten, ...) generell nicht zugestimmt. Schutzmaln. sind im Detail in der Planungsphase abzustimmen.

e Eine dauerhafte Uberbauung o. sonstige vergleichbare Einschrankung ist nicht zuléssig. Beachten Arbeits-
raum von 30 cm, beidseitig der Tk-Linie.

e Sonstige MaRnahmen: Handschachtung im Bereich der Tk-Anlagen, Sichern der Tk-Linie, dringende Ein-
haltung der geforderten Sicherheitsabstéande, ggf. drtliche Einweisung

Bezlglich der elektromagnetischen Strahlung der bestehenden Funkanlage gibt das Landratsamt Erzgebirgs-

kreis Referat Immissionsschutz folgende Hinweise (nachrichtliche Ubernahme):

e Fur den Funkmast der Telekom liegt eine Standortbescheinigung der Bundesnetzagentur vom 12.02.2018
vor. Die Standortbescheinigung weist in Hauptstrahlrichtung einen Sicherheitsabstand von 18,57 m aus.

e Aus diesem Grund empfehlen wir, einen Radius von 20 m um die Anlage von Bebauung frei zu halten.

6. empfohlene und anrechnungsfahige Artenliste:
Artenliste A - Baume und Straucher

Acer campestre  Feldahorn Amelanchier in Arten Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche Corylus avellana Strauchnuss
Corylus colurna Baumhasel Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Fagus sylvatica Rotbuche Crataegus in Arten WeilRdorn
Malus sylvestris ~ Holzapfel Prunus spinosa Schlehe
Prunus avium Vogelkirsche Rosa corymbifera Heckenrose
Pyrus pyraster Wild-Birne Spiraea in Arten Spierstrauch

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Artenliste B - Obstbaume

Apfel, Birne, Pflaume und Kirsche inklusive weiterer heimischer, regionaltypische Obstsorten

7. Die vorhandene Wegebeziehung ist zu erhalten. Die Lage des Weges ist vereinfacht digitalisiert dargestellt. Es
ist ein seitlicher Abstand von je 1m zum Weg von Bebauung freizuhalten.

8. Hinweise zum Artenschutz - Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Schutz, um einen Ausschluss der

Verbotstatbestdande geman § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu gewahrleisten:

e Bei Einhaltung v. Aktivitatsbeschrankungen im Tagesgang (Vermeidung v. Arbeiten nach Sonnenuntergang
zw. 20:00 und 07:00 Uhr) sind keine Beeintrachtigungen der nachtaktiven Fledermausarten zu erwarten.

e Artengruppe Vogel:

Der Neuntéter und die Turteltaube sind aufgrund der Lebensraumanspriiche potentiell als Nahrungsgast u.

als Brutvogel mdglich, es kann zumindest aufgrund der Lebensraumanspriche nicht ganz ausgeschlossen

werden. Es ist unmittelbar vor Baubeginn die Flache durch eine fachlich geeignete Person auf potenzielle

Brutstatten im Zeitraum von April - Juli zu untersuchen. Eine Beeintrachtigung der Brutstatten der Art im

Rahmen der Umsetzung der MalRnahme ist bei fehlendem Nachweis nicht zu erwarten.

Far die besonders geschitzten Arten (Dorngrasmucke, Fitis, Gartengrasmicke, Kernbeif3er, Ringeltaube,

Stieglitz, Waldlaubsanger, Zilpzalp), welche offene u. halboffene Landschaften als Lebensraum / Biotop - an

Waldréndern, aufgelockerte Waldbesténde, Feldgehodlzen u. / o. geblschreiche Rander - bevorzugen, mit

Nistgelegenheiten in Strauchern / Gebuschen und Laubgehdlzen, gilt:

-> unmittelbar vor Baubeginn die Flache durch eine fachlich geeignete Person auf potenzielle Brutstatten
zu untersuchen

-> Brutzeit zwischen April - August / September

-> Beeintrachtigung der Brutstétten bei fehlendem Nachweis nicht zu erwarten

e Eine Reproduktion von Reptilien im Untersuchungsgebiet ist potenziell mdglich. Es ist somit unmittelbar vor
Baubeginn (hier besonders im Zeitraum zw. Mai - August) die Flache durch eine fachlich geeignete Person
auf potenzielle Reproduktionsstatten zu untersuchen.

e Im Falle des Auffindens von Fortpflanzungs- u. Ruhestatten besonders geschitzter europaischer Vogelarten
oder andere besonders und streng geschitzter Arten sowie Individuen dieser, ist das Sachgebiet Naturschutz
und Landwirtschaft des Landratsamtes (LRA) Erzgebirgskreis zu unterrichten. Das LRA legt dann das weitere
Verfahren fest und entscheidet erforderlichenfalls Uber eine Genehmigung und legt bei Bedarf die Schaffung
von Ersatz-Fortpflanzungsstatten fest.

ERGANZUNGSSATZUNG "Teilfliche Flurstiick 1362/306" der
GroRen Kreisstadt Zschopau:

Die GroRe Kreisstadt Zschopau erlasst gemall § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der
Bekanntm. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)
geandert worden ist sowie nach §89 der Sachsischen Bauordnung (SéchsBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706)
geandert worden ist, in Verbindung mit §4 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SachsGemO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
15.07.2020 (SachsGVBI. S. 425) geandert worden ist, nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Groften Kreis-
stadt Zschopau am 04.11.2020 die Ergdnzungssatzung "Teilflache Flurstiick 1362/306" der GroRen Kreisstadt
Zschopau in der Fassung vom Oktober 2020 bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Zschopau, 30.11.2020 s

Sigmund
Oberburgermeister

Siegel

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufstellungsbeschluss
Die Erganzungssatzung wurde vom Stadtrat am 06.05.2020 (Beschluss Nr. 59) beschlossen und durch
Veroffentlichung im Stadtkurier (amtliches Verkiindungsblatt) vom 27.05.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Sigmund
Oberblrgermeister

Zschopau, 28.07.2020
Siegel

2. Der Stadtrat hat am 01.07.2020 (Beschluss Nr. 70) den Entwurf der Ergdnzungssatzung mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Zschopau, 28.07.2020 L,

Sigmund
Oberblirgermeister

Siegel

3. Die von der Planung betroffenen Behdérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
28.07.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wurden.

Zschopau, 14.09.2020 s

Sigmund
Oberblrgermeister

Siegel

4. Offentliche Auslegung Entwurf (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Die Erganzungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der
Begrindung, hat in der Zeit vom 10.08.2020 bis einschlieRlich 11.09.2020 &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen und das nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen durch
Veroffentlichung im Stadtkurier (amtliches Verkiindungsblatt) vom 29.07.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Zschopau, 14.09.2020 L,

Sigmund
Oberblrgermeister

Siegel

5. Abwagung Entwurf
Der Stadtrat hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
sowie der Offentlichkeit am 04.11.2020 (Beschluss Nr. 115) abgewogen.

Zschopau, 09.11.2020 s

Sigmund
Oberblrgermeister

Siegel

6. Satzungsbeschluss
Die Erganzungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wurde am
04.11.2020 (Beschluss Nr. 116) vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss
des Stadtrates vom 04.11.2020 (Beschluss Nr. 116) gebilligt.

Zschopau, 09.11.2020

Sigmund
Oberblrgermeister

Siegel

7. Ausfertigungsvermerk
Die Erganzungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wird hiermit
ausgefertigt.

Zschopau, 30.11.2020 L,

Sigmund
Oberblirgermeister

Siegel

8. Inkrafttreten - Bekanntmachung Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschlusses sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zuerteilen ist, sind am 16.12.2020 ortsublich
bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzungen der Verfahrensvorschriften und Form-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen
worden.
Nach § 4 Abs. 4 Satz 1 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) gelten Satzungen, die
unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften zustande gekommen sind, ein Jahr nach ihrer
Bekanntmachung als von Anfang an gliltig zustande gekommen.
Die Satzung ist mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft getreten.
Die Satzung wird dem Landratsamt Erzgebirgskreis angezeigt.

Zschopau, 21.12.2020

Sigmund
Oberburgermeister

Siegel
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RECHTSGRUNDLAGEN:

Diese Satzung ist auf Basis nachfolgend beschriebener Rechtsgrundlagen erarbeitet u. im Verfahren behandelt worden:

e Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist

e Verordnung uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und uber die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI.|S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

e Sachsische Bauordnung (SachsBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), das zuletzt
durch Artikel 2 das Gesetz vom 11.12.2018 (SachsGVBL. S. 706) geandert worden ist

e Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen (SiachsGemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 09.03.2018
(SachsGVBI. S. 62), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15.07.2020 (SachsGVBI. S. 425) geandert worden ist

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 des
Gesetzes vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

e Sachsisches Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (SachsNatSchG) vom 06.06.2013
(SachsGVBI. S.451), das durch Art. 8 des Gesetzes vom 14.12.2018 (SachsGVBI. S. 782) geandert worden ist

e Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) vom 03.03.1993 (SachsGVBI. S.229), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 02.08.2019 (SachsGVBI. S. 644) geandert worden ist

Die Kartengrundlage stellen die Flurstickgrenzen / ALK (automatisierte Liegenschaftskarte) fir Zschopau mit Stand
vom 31.03.2020 dar. (Quelle Flurstiickgrenzen/ALK: GeoSN, Datenlizenz Deutschland - Namensnennung -
Version 2.0). Das amtliche Lage- / Hohenbezugssystem ist ETRS UTM33 / DHHN92.
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GroRe Kreisstadt Zschopau
Landkreis: Erzgebirgskreis

Vorhaben:

ERGANZUNGSSATZUNG "Teilflache Flurstiick 1362/306"

gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Oktober 2020

Bestandteile:
Planzeichnung und textliche Festsetzungen
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N1 Ingenieurgesellschaft mbH
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Fax: 03771/3402040
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