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Hinweis: Die Motorradstadt Zschopau verfolgt die Gleichstellung der Geschlechter. Aus stilistischen
Griinden und zugunsten einer einfachen Lesbarkeit wird in diesem Konzept bei Personenangaben die
mannliche Form verwendet. Es sind jedoch immer gleichwohl weibliche, ménnliche als auch alle
anderen Personen angesprochen.
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WRRL
ZWA

Deutschen Wetterdienst
Erneuerbare-Energien-Gesetz

Erzgebirge Trinkwasser GmbH

Einwohner

Flora-Fauna-Habitat

Gebéaude

Grundstuicks- und Gebaudewirtschafts-GmbH Zschopau
Intergovernmental Panel on Climate Change
Landesentwicklungsplan
LEADER-Entwicklungsstrategie
Landschaftsschutzgebiet
Photovoltaik-Freiflachenverordnung
Regionalisierte Bevolkerungsprognose
Representative Concentration Pathway
Raumordnungsgesetzes

Regionalverkehr Erzgebirge GmbH

Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen
Verkaufsflache

Wohnungsgenossenschaften Zschopau eG
Wasserrahmenrichtlinie

Zweckverband kommunale Wasserver- und Abwasserentsorgung

Endfassung vom 05.10.2023
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Die Stadt Zschopau erarbeitete im Jahr 2002 ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept, welches zu-
letzt 2014 fortgeschrieben wurde. Die fir die stadtische Entwicklung wesentlichen Faktoren haben
sich seither jedoch verandert. Herausforderungen in Bezug auf den demografischen Wandel, die Glo-
balisierung, den Klimawandel und den gesellschaftlichen Wandel haben zunehmend Einfluss auf die
Stadt Zschopau und sind in den Fokus der Stadtentwicklung gertickt. Dies hat sowohl Einfluss auf die
Handlungserfordernisse als auch auf die Ziele der Stadt Zschopau.

Die vorliegende Fortschreibung des INSEK dient dazu, die urspriingliche Fassung auf ihre Aktualitat
zu prifen, den veranderten Rahmenbedingungen gerecht zu werden und mit einer gesamtstadtischen
Entwicklungsstrategie darauf zu reagieren. Als Grundlage fiir die Stadtentwicklung der Motorradstadt
Zschopau soll das INSEK neben der Fortschreibung der demografischen Entwicklung die Handlungs-
felder

- Stadtebau / Bauleitplanung / Denkmalpflege / Stadtbild

- Brachenmanagement und Pachtflachen

- Wohnen und Leben

- Wirtschaft

- Natur und Umwelt

- technische Infrastruktur

- soziale Infrastruktur

- Sport / Kultur / Tourismus und Spielplatze
betrachten.

Das INSEK bundelt bestehende tbergeordnete Planungen mit sektoralen Planungen und erarbeitet
darauf basierend kinftige Handlungsbedarfe. Dabei steht insbesondere die bedarfsgerechte Fort-
schreibung unter Beriicksichtigung regionaler Verhaltnisse und die Erstellung bzw. Aktualisierung des
Leitbildes der Stadt Zschopau im Vordergrund. Zudem stellt das integrierte Stadtentwicklungskonzept
eine Gesamtkonzeption mit Schlisselprojekten dar. Die Erarbeitung ist somit sowohl ein Planungs- als
auch ein Kommunikationsprozess, in dem die Akteure aus den genannten Handlungsfeldern und The-
menbereichen eingebunden werden. Politisch beschlossene INSEKs dienen als Koordinierungsinstru-
ment auf kommunaler Ebene und als Grundlage fur das Handeln der Akteure in der Stadt. Sie haben
folglich eine Innenwirkung. Als Entscheidungsgrundlage fur den Einsatz der nationalen Stadtebaufor-
derung fur interne und externe Entscheider wirken sie dennoch ebenso nach auf3en.

Die Erarbeitung erfolgte in den Jahren 2022 und 2023 in folgenden Phasen:

Juni - September 2023
Beschluss

« Beteiligungskonstituierung « Konzepterstellung * Endprasentation

« Vorabstimmungen « Beteiligung (Workshops) * Beratung und Beschluss

 Datensammlung « Abstimmung zu Zielen und * Endbericht
Fachkonzepte MaRnahmen * Abgabe

e Ortsbesichtigung o Zwischenpréasentation

o Entwurf der Endfassung

In der Stadt Zschopau sind derzeit die Forderprogramme ,Lebendige Zentren bis Ende 2023 sowie
»~Wachstum und nachhaltige Erneuerung“ bis Ende 2027 in Umsetzung. Mit der Fortschreibung des
INSEK trifft die Stadt vorbereitende Malinahmen zur Teilnahme an bestehenden und kinftigen For-
derprogrammen, wie beispielsweise dem Bund-Lander-Programm ,Sozialer Zusammenhalt®.
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Im Rahmen der Fortschreibung wurden Sekundardaten analysiert und ausgewertet. Die Daten wurden
durch eine Genesis-Datenbank-Recherche erhoben. Dartber hinaus lieferten die einzelnen Facham-
ter der Stadtverwaltung weitere Daten, die in das INSEK einflossen. Neben der Auswertung der statis-
tischen Daten wurden die Ubergeordneten sowie relevanten kommunalen Planungen betrachtet.

Durch eine Burgerbefragung (online und in Papierform) sowie die Durchfuihrung von Abstimmungsrun-
den wurden Priméardaten erhoben. Die ausgewerteten Daten bilden eine Erganzung zu der Sekundéar-
analyse. Ausgewabhlte Ergebnisse der Befragung sind der Anlage 1 zu entnehmen. Die Onlinebefra-
gung wurde Uber das Beteiligungsportal des Freistaates Sachsen durchgefiihrt. Dartiber hinaus wurde
der Fragebogen im Zschopauer Heimatkurier verdffentlicht. An der Befragung nahmen insgesamt 238
Zschopauer, davon 124 online teil. Die Ergebnisse aus der Befragung wurden als Indikation herange-
zogen, um ein grobes Meinungsbild der Bevélkerung zu erhalten. Als reprasentativ kann die Umfrage
jedoch nicht betrachtet werden, da hierfir zu wenige Burger teilgenommen haben.

Auf Grundlage der Erhebung und Auswertung der Primér- und Sekundardaten konnte eine umfangrei-
che soziodkonomische Analyse vorgenommen werden. Darauf aufbauend wurde Stéarken und Schwa-
chen sowie Chancen und Risiken ermittelt, Bedarfe und Potentiale abgeleitet im Endeffekt Entwick-
lungsschwerpunkte und MalRnahmen fir die Stadt Zschopau identifiziert. Im Ergebnis dessen konnte
eine abgestimmte, umsetzungsorientierte Strategie erarbeitet werden.

In Workshops wurden gemeinschatftlich die Starken, Schwéachen, Chancen und Risiken sowie Ent-
wicklungsschwerpunkte und Mal3nahmen diskutiert und konkretisiert. Insgesamt fanden zwei themen-
bezogene Workshops als 6ffentliche Birgerbeteiligung statt.

Das INSEK gliedert sich in drei Teilbereiche. befasst sich mit relevanten Grundlagen wie z.B.
den ubergeordneten Planungen und der demografischen Entwicklung. Darliber hinaus wird das beste-
hende Leitbild der Stadt Zschopau aktualisiert. betrachtet und analysiert die verschiedenen

Handlungsfelder (,Fachkonzepte®) der Stadt und gibt im Rahmen dessen Empfehlungen fir die zu-
kinftige Entwicklung. Aufbauend auf der soziobkonomischen Analyse sowie unter Berlicksichtigung
der Ubergeordneten Planungen und den Ergebnissen der Abstimmungsrunden wurde eine SWOT-
Analyse erarbeitet. Die SWOT-Analyse (engl. flr Strengths = Starken, Weaknesses = Schwachen,
Opportunities = Chancen, Threats = Risiken) ist ein Instrument der strategischen Planung. Dabei wer-
den interne (stadtbezogene, beeinflussbare) und externe (stadtunabhéngige, nicht beeinflussbare)
Einflussfaktoren betrachtet. Die Analyse ist ein wichtiges Instrument, um Starken auszubauen, Schwa-
chen zu minimieren, Chancen zu nutzen und Risiken zu identifizieren.
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Die Stadt Zschopau liegt im Norden des sachsischen Erzgebirgskreises siiddstlich der kreisfreien
Stadt Chemnitz. Sie umfasst neben dem Stadtgebiet die Ortsteile Krumhermersdorf, Wilischthal und
Ganshéauser. Die Bundesstral3e 174, welche 800 m westlich von der Innenstadt entfernt liegt, ermog-
licht eine direkte Verbindung nach Chemnitz. Der gleichnamige Fluss Zschopau durchflie3t die Motor-
radstadt, trennt deren Stadtkern im Norden von den Ortsteilen ab und miindet in die Freiberger Mulde.

Aufgrund des ehemaligen Kreissitzes in der Stadt Zschopau erhielt Zschopau nach der Kreisreform im
Jahr 1994 den Status einer Grol3en Kreisstadt.

Die Stadt Zschopau ist aufgrund ihrer Nahe zum Oberzentrum Chemnitz durch regionale und tberre-
gionale Verkehrswege gut erschlossen. Der OPNV bietet mit der Zschopautalbahn, die ihren Namen
aufgrund ihres Verlaufs entlang der Zschopau trégt, eine Verbindung in die Kreisfreie Stadt, die inner-
halb von 30 bis 40 Minuten erreicht wird. Daruber hinaus gewahrt sie Anschluss nach Fléha im Nor-
den und Annaberg-Buchholz im Studen. Mit zwei Haltestellen innerhalb der Motorradstadt ist das
Stadtgebiet von Zschopau gut in das Schienenverkehrsnetz eingebunden.
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Die gesamtstadtische Entwicklung der Bevélkerung wird anhand der Daten des Statistischen Landes-
amtes, der Bertelsmann Stiftung und kommunaler Statistikstellen betrachtet. Hierbei werden insbeson-
dere die Einwohnerentwicklung, die Altersstruktur sowie die natrliche (Geburten- und Sterbefélle)
und raumliche (Zu- und Abwanderungen) Bevolkerungsbewegung verdeutlicht. Dartiber hinaus stellt
die 7. Regionalisierte Bevolkerungsprognose (RBV) des Freistaates Sachsen eine wichtige Grundlage
fur weitere Planungen dar. Diese Prognose wurde im Mai 2020 verdffentlicht und zeigt die voraus-
sichtliche Bevolkerungsentwicklung fir den Zeitraum 2019 bis 2035 auf.

In der GroR3en Kreisstadt Zschopau leben 9.112 Einwohner (EW) (Einwohnermeldeamt Stand Januar
2022). Die Stadtflache betrégt seit der Eingemeindung der Ortsteile Krumhermersdorf, Wilischthal so-
wie Ganshauser ca. 22,90 km2. Die Bevdlkerungsdichte liegt somit bei etwa 398 EW/km?2 und ist im
Vergleich zu den angrenzenden, léandlich gepragten Gemeinden relativ hoch.

Das Statistische Landesamt Sachsen sowie das Einwohnermeldeamt Zschopau liefern beztglich der
Einwohnerentwicklung nahezu identische Daten. Die Einwohnerzahl der Stadt Zschopau ist im Unter-
suchungszeitraum von 2005 bis 2020 um ca. 20,7 % gesunken. Der Bevolkerungsrickgang ist hierbei
fortwahrend, in absoluten Zahlen jedoch leicht abnehmend. In den Jahren 2005 bis 2010 sinkt die Be-
volkerung um ca. 10,3 % von 11.496 EW auf 10.315 EW. In dem darauffolgenden Finf-Jahres-ab-
schnitt ist ebenfalls ein kontinuierlicher Riickgang um ca. 5,9 % von 10.315 EW auf 9.712 EW zu er-
kennen. Das Jahr 2016 verzeichnet eine nur geringfligige Abnahme der Bevolkerungszahl im Ver-
gleich zum vorherigen Jahr. Die Einwohnerentwicklung seit 2015 ist dennoch anhaltend negativ.

12.000
11.500 N

11.000 N

10.500 N

10.000 Sso

~

9.000 .

8.500
2005 2010 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Statistisches Landesamt == = Einwohnermeldeamt Zschopau
Abb. 1: Einwohnerentwicklung 2005-2020 (Einwohnermeldeamt Zschopau Mai 2022, StalLa 2022)

Die Zschopau, Krumhermersdorf und Ganshauser ist
von 2005 bis 2022 in gleichen MalRen des gesamtstadtischen Trends riicklaufig. So verlieren die drei
Ortsteile in den vergangenen Jahren ca. 20 % ihrer Einwohner. Dass bevélkerungsschwache Ortsteile
auch eine entgegengesetzte Entwicklung aufweisen kénnen, wird in Wilischthal ersichtlich. Der Orts-
teil verzeichnet einen Zuwachs von sechs Personen und damit ein Bevolkerungswachstum von 26 %,
was sich in der gesamtstadtischen Betrachtung jedoch nicht bemerkbar macht.

9.778 1.646 23 49
7.729 1.315 29 39
- 21,00 -20,11 + 26,1 -20,4

Tabelle 1: Einwohnerentwicklung nach Ortsteilen (Einwohnermeldeamt Zschopau, Mai 2022)

Seite 12



1. Fortschreibung INSEK Zschopau Endfassung vom 05.10.2023
Teil | — Grundlagen

Die Altersstruktur in der Stadt Zschopau unterliegt in den letzten 15 Jahren einem deutlichen Wan-
del. Bereits Uber den Betrachtungszeitraum hinaus ist die Stadt durch Bevoélkerungsverluste der Per-
sonen im erwerbsfahigen Alter gekennzeichnet. Die nachstehenden Abbildungen verdeutlichen die
Entwicklung der Altersstruktur seit dem Jahr 2005. Auffallig ist, dass seit 2005 alle Altersgruppen bis
Lunter 65 Jahre” ricklaufig sind, wéahrend die Altersgruppe ,lUber 65 Jahre“ sogar in absoluten Zahlen
steigt. Wie in Abbildung 2 erkennbar, bedeutet diese Entwicklung innerhalb des Zeitraumes 2010 bis
2020 fur die Bevolkerungsgruppe ,Uber 65 Jahre® einen Zuwachs von 27,9 % auf 32, 9 %. Derweil
sinkt der Anteil der Bevolkerungsgruppe ,40 bis unter 65 Jahre“ von 37,6 % auf 35,7 % und der der
Bevolkerungsgruppe ,25 bis unter 40 Jahre® von 14,7 % auf 12,6 %. Auch die jingeren Bevélkerungs-
gruppen nehmen bis 2020 anteilig ab.
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2.968
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Abb. 2: Entwicklung der Altersstruktur seit 2005 (StaLa 2022)

Mit der Neuausweisung von Baugrundstiicken ,Am Grabel“ und einer perspektivischen Erweiterung
der Eigenheimsiedlung an der ,llimhéhe” steigt das Nachfragepotential fur junge Familien, die bis
2020 noch nicht erfasst wurden. Aufgrund der Grol3enverhaltnisse ist ein prozentualer Anstieg der Be-
volkerung in den Altersgruppen unter 6, 6 - 15, 15 - 25 und 25 - 40 jedoch nicht erwartbar.

2010 2020

4,5% 4,3%

6,4% 7,5%

= unter 6

8,9% 7,1%

m 6 bis unter 15
27,9%

m 15 bis unter 25 32,9%

= 25 bis unter 40
40 bis unter 65

65 und mehr

Abb. 3: Altersstruktur im Vergleich 2010 und 2020 (StaLa)
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Die nattrliche Bevolkerungsentwicklung Zschopaus ist seit 2005 negativ. Die Zahl der Gestorbe-
nen eines Jahres Ubersteigt somit die Zahl der Lebendgeborenen. Bis in das Jahr 2016 ist die Zahl
der Sterbefalle ndherungsweise das Doppelte, in den Jahren 2019 und 2020 sogar das Dreifache, der
Anzahl an Lebendgeborenen. Im Jahr 2020 sind 165 Menschen in Zschopau verstorben. Dem gegen-
Uber standen 55 Lebendgeborene, was einem Geburtendefizit von 110 Personen entspricht. In den
vergangenen 15 Jahren erreicht die Sterbezahl 2017 mit 180 Personen ihren Hochststand. Das gebur-
tenschwéchste Jahr in diesem Zeitraum ist 2020, das geburtenstarkste mit 88 Geburten 2016.

180
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.......................
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Abb. 4: Geburten und Sterbefalle 2005 bis 2020 (StaLa 2022)

Das Durchschnittsalter der Zschopauer Bevolkerung im Jahr 2020 betrug 50,9 Jahre. Im Jahr 2005
waren es noch 45,4 Jahre. Der Anstieg des durchschnittlichen Alters ist deutschland- sowie sachsen-
weit dhnlich und setzt meist nur in gréReren Stadten, bspw. Chemnitz, aus. Das Durchschnittsalter im
Jahr 2020 ist im Vergleich zu Sachsen (46,9 Jahre) und dem Erzgebirgskreis (49,2) deutlich héher.
Der Anstieg im Betrachtungszeitraum verlauft dabei ahnlich zu dem des Erzgebirgskreises. Im Hin-
blick auf die Altersstruktur sowie das Geburtendefizit kann von keiner Trendumkehr ausgegangen
werden.

Der Jugendquotient der Stadt Zschopau lag im Jahr 2020 bei 30,0. Er beschreibt das Verhéltnis der
jungen Bevodlkerung zur Bevolkerung im Erwerbsalter und gibt an, wie viele Menschen unter 20 Jahre
auf 100 Personen zwischen 20 - 64 Jahre kommen. Nimmt die erwerbsfahige Bevolkerung starker zu
als die jungere Bevdlkerung, sinkt der Jugendquotient. Bis in das Jahr 2019 stieg der Jugendquotient
der Stadt Zschopau von 23,3 (2011) auf 30,7. Das Jahr 2020 verzeichnet erstmals seit 2011 einen
Rickgang des Jugendquotienten, welcher auf den eher moderaten Schwund der jingeren Altersgrup-
pen gegenuber der verstarkt sinkenden Bevdlkerung im Erwerbsalter zurtickzufiihren ist. Zschopau
weist, verglichen mit dem Freistaat Sachsen, ein schwacheres Wachstum des Jugendquotienten auf
(siehe Tabelle 2).

Der Altenguotient bildet das Verhaltnis der Personen im Rentenalter zu 100 Personen im Erwerbsal-
ter ab. Er verdeutlicht die zunehmende Alterung in der Grol3en Kreisstadt. Lag der Quotient im Jahr
2010 noch bei 47,7 ist er bis zum Jahr 2020 auf 63,7 gestiegen. Demnach weist Zschopau im Ver-
gleich zum Freistaat Sachsen einen deutlich htheren Anteil an alterer Bevolkerung auf.

30,0 63,7
31,6 47,8

Tabelle 2: Jugend- und Altenquotient im Jahr 2020 (Bertelsmann Stiftung)
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Das Wanderungsverhalten (siehe Abb. 5) nach 1990 war gepragt durch eine verstarkte Abwande-
rung in die alten Bundeslander und neu errichtete Eigenheimsiedlungen in den umliegenden Gemein-
den. Grund hierflr war die SchlieBung von ortsansassigen Betrieben und der damit einhergehende
Wegfall von Arbeitsplatzen. Die daraus resultierende Abwanderung fiihrte zu sinkenden Geburtenra-
ten sowie einer schlechten Arbeitsmarktsituation. Bis 2013 kann Zschopau keine Wanderungsgewinne
verzeichnen. Im vorliegenden Betrachtungszeitraum war 2015 mit 658 Zugezogenen und 615 Fortge-
zogenen das zuzugs- und fortzugsstérkste Jahr. 2020 verzeichnet mit 366 Zuztigen und 400 Fortge-
zogenen keinen Wanderungsgewinn.
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Abb. 5: Zu- und Fortziige 2005 bis 2020 (StaLa 2022)

Die Wanderungssalden der Stadt Zschopau spiegeln eine unregelmafige raumliche Bevolkerungsbe-
wegung wider. Das Jahr 2020 verzeichnet mit einem negativen Wanderungssaldo von -34 erstmals
nach 2017 wieder Einwohnerverluste infolge des Wanderungsverhaltens. 2011 und 2017 registriert die
Stadt mit -119 und -110 sogar Uber 1 % Bevdlkerungsverlust durch den Wanderungssaldo.

100
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: . 1= _ 1§ .
-100
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2005 2010 2011 @ 2012 @ 2013 2014 2015 2016 2017 | 2018 2019 2020
ESaldo -88 -70 -119 -75 1 -35 43 18 -110 44 75 -34

Abb. 6: Wanderungssalden 2005 bis 2020 (StaLa 2022)

Bei Betrachtung der \Wanderungsbewegungen (siehe Abb. 7) seit 2017 ist ein hoher Zu- und Fortzug
mit Chemnitz zu erkennen. Aufgrund der rAumlichen N&he Ubersteigt die Wanderungsbewegung mit
(d.h. nach und von) Chemnitz die der kreisfreien Stadte Dresden und Leipzig um ein Vielfaches. Die
Wanderung zwischen Zschopau und den angrenzenden Gemeinden der Motorradstadt verzeichnet
besonders in Amtsberg und Drebach hohe Zahlen. Da die Gemeinden Zschopau und Gornau/Erzgeb.
fur die Z&hlung als Gebietskulisse betrachtet wurden, liegen keine Daten zu den Fort- und Zuziigen
zwischen den Gemeinden vor. Die raumliche Bevélkerungsentwicklung ist in Anlage 2 erganzend
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tabellarisch aufgefiihrt. Es wird deutlich, dass die Wanderung mit den kreisfreien Stadten Sachsens
sowie den umliegenden Gemeinden etwa 50 % der gesamten Wanderungsbewegung Zschopaus wie-
dergibt. Im Hinblick auf den Krieg in der Ukraine sind fur das Jahr 2022 und 2023 erhdhte Zuztige von
Schutzsuchenden aus dem Ausland zu erwarten.

Chemnitz

Dresden

Leipzig

Amtsberg
Grunhainichen
Bornichen/Erzgeb.

Grol3olbersdorf

Drebach

o

50 100 150 200 250 300 350 400 450 500

Fortzug mZuzug
Abb. 7: Zu- und Fortziige mit kreisfreien Stadten und angrenzenden Gemeinden 2017-2021 (SV Zschopau, 2022)

Im Vergleich der Altersstruktur 2020 zu Sachsen, Chemnitz und dem Erzgebirgskreis besitzt
Zschopau die alteste Bevolkerung. Hierbei ist der Anteil der Altersgruppe ,,65 Jahre und alter” in der
Grol3en Kreisstadt auffallend hoch. Die Entwicklung spiegelt sich in den Daten des Erzgebirgskreises,
zu dessen zehn bevdlkerungsstarksten Stadten Zschopau gehort, wider. Der Landkreis verzeichnet
2020 ca. 20 % unter-25-Jahrige sowie etwa 30 % Uber-65-Jéhrige. Demnach kann der Erzgebirgskreis
eine leicht jingere Bevolkerung im Vergleich zu Zschopau vorweisen. Gro3ere Unterschiede stellen
der Freistaat Sachsen und die Stadt Chemnitz, deren Altersstrukturen sich stark &hneln, dar. In diesen
Regionen liegt der Anteil der unter 40-Jahrigen bei ca. 40 %, wahrend er in Zschopau ca. 31 % be-
tragt. Zudem liegen die Anteile der Gber 65-Jahrigen in Chemnitz und Sachsen unter 30 %.

Freistaat Sachsen

Erzgebirgskreis

Chemnitz, Stadt

0% 10% 20% 30%  40% 50% 60% 70% 80%  90%  100%

munter 6 m6 bisunter 15 m15 bis unter 25 =25 bis unter 40 40 bis unter 65 65 und alter

Abb. 8: Vergleich der Altersstruktur 2020 zu Sachsen, dem Erzgebirgskreis und Chemnitz (StaLa 2022)
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Der Vergleich der Bevolkerungsbewegung verdeutlicht die Dynamik des Wanderungsverhaltens
und die Auswirkung der Altersstruktur auf die nattrliche Einwohnerentwicklung. In Tabelle 3 ist die
natirliche Bevolkerungsbewegung (iber Lebendgeborene und Gestorbene je 1000 EW) sowie die
raumliche Bevolkerungsbewegung (Uber Zu- und Fortzlige je 1000 EW) dargestellt. Geburtendefizite
sind in Sachsen, dem Erzgebirgskreis, Chemnitz und Zschopau seit 2010 ununterbrochen und
zunehmend préasent. Aufgrund der anteilig hohen, &lteren Bevélkerung in Zschopau und dem
Erzgebirgskreis ist die natirliche Bevolkerungsbewegung hier besonders stark rucklaufig. Demnach
verzeichnet Zschopau 2020 ein Geburtendefizit von -12,1 %o und der Ezgebirgskreis ein Defizit von
-10,7 %o, wéhrend der Saldo fur Chemnitz bei -7,1 %o und Sachsen bei -7,0 %o liegt.

Die anteilig hohen Zu- und Fortziige in den Stadten Zschopau und Chemnitz sind nicht zuletzt von der
Grole der Gebiete abhéangig. Die vergleichsweise niedrigen Anteile im Erzgebirgskreis deuten darauf
hin, dass Zu- und Fortzlige in Zschopau oftmals nicht tiberregional, d.h. Uber die Landkreisgrenzen
hinweg, erfolgen. In den Jahren 2010 bis 2020 verzeichnet der Freistaat nur im Jahr 2011 einen
negativen Wanderungssaldo. Der grof3te prozentuale Zuwachs erfolgt hier 2015 mit 11,6 %o, im
Erzgebirgskreis 2020 mit 1,7 %o, in Chemnitz 2015 mit 24,9 %o und in Zschopau 2019 mit 8,2 %.. Das
groRte Defizit verzeichnet der Erzgebirgskreis 2010 mit -10,0 %o, Chemnitz 2016 mit -4,9 %o und
Zschopau 2017 mit -11,7 %o. Im Jahr 2020 ist der Wanderungssaldo nur in den Stéadten negativ.

76 75 -114 12 -- 3,8 46.@14,6 14 34,7 16,1 216- -1,5 =7,
84 7.8 [BOREY 122 132 JBI N 35 5.2 MG 162 47 S 11 -0,

9 7,7 -134146-—4,4 —69- -11 e 31,4-17,3 ,
93 8 - 13 146- 3,8 -ee.@zm 25 60,7 22,2 285- 32 -3,
9 76 -m 13,4 14,6 - 4,4 -7 - 23,8 19,3 - 19,5 23,2 - 43 -3,
88 75 -m 13,8 15,3 - 5 7,8 - 24,4 21,5 - 20 21,4 - 4,4

85 7.1 - 13,5 15,4 - 5 -83 - 24,6 21,4 - 20,7 21,3 - 3.8
82 6,9 -n 15,2 17,7 - -7 -10,7- 21,3 21,7 - 17,8 20 - 35

Freistaat Sachsen Erzgebirgskreis m Chemnitz, Stadt m Zschopau, Stadt

Tabelle 3: Vergleich der Bevdlkerungsentwicklung zu Sachsen, dem Erzgebirgskreis und Chemnitz (StalLa 2022)

Bevdlkerungsprognose bis 2035

Vom Statistischen Landesamt liegt die 7. Regionalisierte Bevolkerungsprognose mit einem Prognose-
zeitraum bis 2035 vor. Alle Angaben beziehen sich dabei auf das Gebiet des Freistaates Sachsen und
einheitlich auf den Gebietsstand zum 01.01.2020. Als Ausgangspunkt wird der zum Zensusstichtag
fortgeschriebene Einwohnerbestand zum 31.12.2018 betrachtet. Die Entwicklung des Bevdlkerungs-
standes ab 2016 ist nur bedingt mit den Vorjahreswerten vergleichbar. Grund hierfiir sind methodische
Veranderungen bei den Wanderungsstatistiken, technische Weiterentwicklungen der Datenlieferungen
aus den Meldeamtern sowie neue Aufbereitungsverfahren. Die Genauigkeit der Ergebnisse kann sich
aufgrund der hohen Zuwanderung von Schutzsuchenden einschrénken, da hier auch von Problemen
bei der melderechtlichen Erfassung ausgegangen werden muss. Es werden ausschlie3lich nur demo-
grafische Einflussfaktoren wie das Geburtenverhalten, die Sterblichkeit sowie die Zu- und Fortzlige
berucksichtigt und fortgeschrieben. Die Vorausberechnungsergebnisse zeigen mdgliche Entwicklun-
gen, wenn der gegenwartige demografische Prozess sich fortsetzt.

Wanderungsaustausch

Geburtsverhalten Lebenserwartung mit dem Ausland mit dem Bundesgebiet

Variantel

Variante2

Abb. 9: Varianten der Bevélkerungsprognose (StaLa 2021)
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Unterschieden werden diese Berechnungen in zwei Varianten. Beide Varianten unterscheiden sich in
den Annahmen zur Auslandswanderung, dem Wanderungsaustausch mit dem Bundesgebiet sowie
dem Geburtenverhalten. Diese Entwicklungstendenzen wurden zum einen aus landesspezifischen An-
nahmen generiert (Abb. 9, dunkelblau dargestellt), zum anderen aus Annahmen der 14. Koordinierten
Bevolkerungsvorausberechnung (Abb. 9, hellblau dargestellt) entnommen. Unterschiede beziehen
sich dabei auf den zeitlichen Verlauf und die Intensitét der Veranderungen.

GemaR der beiden Varianten ist bis zum Jahr 2035 von einer negativen Bevolkerungsentwicklung
auszugehen (siehe Abb. 10). Variante 1 stellt dabei den optimistischeren Verlauf der Bevolkerungsab-
nahme dar. Demnach wird im Jahr 2035 eine Bevoélkerungszahl von 7.570 Einwohnern erwartet, was
einer Abnahme von 16,1 % zum Jahr 2020 entspricht. Variante 2 geht fiir das Jahr 2035 von einer Be-
volkerungszahl von 7.410 Einwohnern aus, was demnach einer Reduktion von 17,9 % entspricht.
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Abb. 10: Bevdlkerungsprognose bis 2035 (StaLa 2021)

Auch wenn ein Blick auf die zukilinftige Einwohnerzahl von gro3er Bedeutung ist, so gibt insbesondere
die Entwicklung der Altersstruktur wichtige Impulse fir strategischen Planungen im Gesundheits- und
Bildungswesen oder der stadtischen Wirtschaft. Wird demnach die prognostizierte Altersstruktur fiir
das Jahr 2035 betrachtet, unterscheiden sich beide Berechnungsvarianten nur geringflgig.

Variante 1 Variante 2

4,0% 3,9%

6,5% 6,3%

m unter 6

8,1% 8,0%

m 6 bis unter 15

= 15 bis unter 25 41,2% 42,0%

10,8%

= 25 bis unter 40
40 bis unter 65

65 und mehr

Abb. 11: Altersstruktur nach Varianten im Jahr 2035 (StalLa 2021)
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Im Vergleich zur Altersstruktur im Jahr 2020 (Abb. 11) sind jedoch ausschlaggebende Veranderungen
abzulesen. Die Anzahl der alteren Bevolkerung der Stadt Zschopau wird stark ansteigen. Der Anteil
der Senioren wird demnach von 32,9 % auf 41,2 % (V1) oder 42,0 % (V2) ansteigen, der Anteil der
Altersgruppen ,25 bis unter 65 Jahre” wird sich von ca. 48 % auf 40,3 % (V1) oder 39,8 % (V2) redu-
zieren. Prozentual nimmt die Zahl der Personen im Alter von 25 bis 64 Jahren etwa um den Anteil ab,
um den der Anteil an Senioren zunimmt. Der Anteil von Einwohnern, die jinger als 25 Jahre sind, un-
terliegt damit keiner grof3en Veranderung. Der Riickgang des Erwerbsfahigen-Potentials von ca. 8 %
wird negative Auswirkungen auf die Verflgbarkeit von Fachkréften in der Stadt Zschopau haben.
Diese demografische Entwicklung zeichnet sich ebenfalls in dem erwarteten Durchschnittsalter ab.
Demnach prognostiziert Variante 1 fur das Jahr 2035 ein Durchschnittsalter von 53,5 Jahren. Variante
2 legt ein Alter von 53,9 Jahren zu Grunde.

Der Jugend- und Altenquotient steigt in der Prognose sowohl im Freistaat Sachsen als auch in der
Stadt Zschopau. Der Jugendquotient Zschopau erreicht dabei im Jahr 2035 den Wert 33,4 (V1) bzw.
33,2 (V2) und schlie3t demnach zum Freistaat auf. Dies ist mit der moderaten Entwicklung der jiinge-
ren Altersgruppe gegentiber der stark sinkenden Altersgruppe im Erwerbsalter zu begriinden. Der
Altenquotient steigt in Zschopau von 63,7 im Jahr 2020 auf 93,5 (V1) oder 96,5 (V2) und damit deut-
lich starker als in Sachsen von 47,8 auf 56,5 (V1) oder 58,6 (V2). In Zschopau erreicht der Altenquoti-
ent dabei fast einen Wert von 100, bei dem die Anzahl der Personen im Seniorenalter gleich der An-
zahl der Personen im Alter zwischen 20 bis 64 Jahre wére.

33,4 33,2 93,5 96,5
33,2 34,1 56,5 58,6

Tabelle 4: Jugend- und Altenquotient im Jahr 2035 (StaLa 2021)
Bei den vorangegangenen und folgenden Betrachtungen wurde der Einfluss der seit Frihjahr 2020 an-

haltenden Pandemie aulRer Betracht gelassen, da deren Auswirkungen zum Zeitpunkt der Fortschrei-
bung nicht bekannt waren (Veréanderung der Geburtenrate, Sterblichkeit, Zuztige / Fortziige).
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Der LEP enthélt als landesplanerisches Gesamtkonzept der séchsischen Staatsregierung bedeut-
same Festlegungen in Form von Zielen und Grundséatzen der Raumordnung auf Basis einer Bewer-
tung von Natur und Landschaft sowie der Raumentwicklung. Fachplanerische Inhalte sind von den 6f-
fentlichen Stellen bei Planungen und Maflinahmen zu berticksichtigen.

Die Stadt Zschopau wird im LEP dem Verdichtungsraum Chemnitz/Zwickau zugeordnet. Verdich-
tungsraume besitzen gegeniiber dem landlichen Raum eine héhere Konzentration von Bevdlkerung,
Wohn- und Arbeitsplatzen, sozialer und technischer Infrastruktur und eine starkere innere Verflech-
tung. Sie weisen Potentiale zur Mobilisierung von Innovation und Wachstum auf, sodass von ihnen
Entwicklungsimpulse in den landlichen Raum ausgehen.

Die Ziele des LEP beziehen sich auf den Ausbau der raumlichen Voraussetzungen unter Berticksichti-
gung des demografischen Wandels, des globalen Wettbewerbs, der sich &ndernden klimatischen Ver-
haltnisse sowie des Umbaus des Energiesystems. Dabei spielen Geschlechtergerechtigkeit, Familien-
freundlichkeit, Barrierefreiheit, die Integration von Zuwanderern und ein gleichberechtigtes Miteinan-
der aller Generationen ebenfalls eine wichtige Rolle.

Der Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge, beschlossen durch den Regionalen Planungsverband Chem-
nitz-Erzgebirge in der Fassung vom 10.07.2008, umfasst das Planungsgebiet um Chemnitz sowie die
ehemaligen Landkreise Annaberg, Chemnitzer Land, Freiberg, Mittlerer Erzgebirgskreis, Mittweida
und Stollberg. Er stellt einen verbindlichen Rahmen zur raumlichen Orientierung und Entwicklung ori-
entiert an den Zielen des Raumordnungsgesetzes (ROG) und dem LEP Sachsen aus dem Jahr 2003
dar.

Der Regionalplan ordnet Zschopau als Grundzentrum und die Ortslage Zschopau als deren Versor-
gungs- und Siedlungskern ein. Nach dem LEP Sachsen ergdnzen Grundzentren die Ober- und Mittel-
zentren um Zugéange zu grundzentralen Versorgungseinrichtungen in zumutbarer Nahe. Demnach
verfugen Grundzentren bspw. tUber Versorgungseinrichtungen des taglichen Bedarfs, arztliche Versor-
gungsangebote, soziale Einrichtungsstatten, OPNV-Anschliisse und Finanzdienstleistungen. Der Re-
gionalplan Chemnitz-Erzgebirge teilt Grundzentren im Verdichtungsraum die Aufgabe der Erschlie-
Bung zentraldrtlicher Ausstattung infolge der Funktionsteilung zu. Zschopau werden die besonderen
Gemeindefunktionen ,Bildung“ und ,Gesundheit/Soziales* zugewiesen. Diese Funktionen dominieren
den wirtschaftlichen und sozialen Charakter der Grof3en Kreisstadt. Zuséatzlich ist Zschopau ein grund-
zentraler Verflechtungsbereich, der die Gemeinden Amtsberg, Bérnichen, Gornau, Grof3olbersdorf,
Venusberg, Waldkirchen sowie die Uberlagerungsgebiete Borstendorf, Drebach und Griinhainichen
umfasst. Als Grundzentrum des Verflechtungsbereiches Gbernimmt Zschopau eine zentrale Versor-
gungsfunktion gegentber dem umliegenden landlichen Raum.

Zschopau gehort der LEADER-Region Erzgebirgsregion Fléha-Zschopautal an. Die LES in der Fas-
sung vom 30.06.2022, erarbeitet durch den Verein zur Entwicklung der Erzgebirgsregion Fl6ha- und
Zschopautal e.V., definiert Handlungsfelder und Entwicklungsziele der Region.

Die Gebietskulisse der LEADER-Region umfasst acht Stadte und neun Gemeinden aus den Landkrei-
sen Erzgebirgskreis und Mittelsachsen. Innerhalb des Gebietes ist Zschopau eine der funf Stadte, de-
ren Kernstadt tiber 5.000 Einwohner zahlt und damit fir investive Projekte als nicht férderfahig gilt.
Aufgrund der attraktiven Kulturlandschaft in der Region, dient die Region dem Verdichtungsraum
Chemnitz als Naherholungsgebiet. Der Bereich zwischen Zschopau und Fléha wird als ein
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besonderes Gebiet mit hohen naturrdumlichen Potentialen beschrieben. Zudem gelten die Motorrad-
stadt, Oederan und Olbernhau als regionale Schwerpunkte des Stadtetourismus.

Mit der LES sollen MaRnahmen in den Handlungsfeldern Grundversorgung und Lebensqualitat, Wirt-
schaft und Arbeit, Tourismus und Naherholung, Bilden, Wohnen, Natur und Umwelt geférdert werden.
Das Handlungsfeld Grundversorgung und Lebensqualitat verfolgt die demografiegerechte Sicherung
der soziokulturellen Grundversorgung und Mobilitat sowie die Verbesserung der Lebensqualitéat und
Teilhabe. Mit dem Handlungsfeld Wirtschaft und Arbeit soll die regionale Wertschdpfung, Beschéfti-
gung und die Einkommenssituation sowie gewerbliche Grundversorgung verbessert werden. Touris-
mus und Naherholung verfolgt die Starkung der touristischen Entwicklung, des Naherholungs-Freizeit-
angebotes und der regionalen Identitat. Weiterhin sollen Bildungs- und Informationsangebote im
Handlungsfeld Bildung sowie bedarfsgerechter Wohnangebote im Handlungsfeld Wohnen gesichert
und entwickelt werden. Die Pflege und Entwicklung der Natur- und Kulturlandschaft einschlie3lich dem
Schutz der Ressourcen ist das Uibergeordnete Ziel des Handlungsfeldes Natur und Umwelt.

Die Tourismusstrategie 2025 des Freistaates Sachsen ist die Fortschreibung zu der vorhergehenden
Tourismusstrategie 2020 und der strategische Rahmen fiir alle Bereiche der Tourismuswirtschaft.

Ziele der sachsischen Tourismusstrategie sind die Starkung der Wettbewerbsfahigkeit der Tourismus-
wirtschaft und Destinationen, der Leistungsfahigkeit der touristischen Infrastruktur in Destinationen,
des Tourismusmarketings sowie die Starkung der Tourismusférderung.

Derzeit wird der Masterplan Tourismus Sachsen 2025 erstellt, mit dem das Sachsische Tourismusmi-
nisterium eine neue Verabredung zwischen Tourismusbranche und Politik treffen mdchte.

Die Destinationsstrategie Erzgebirge 2025, erstellt durch den Tourismusverband Erzgebirge e.V., ist
eine Strategie, welche auf Basis der Tourismusstrategie Sachsen die nachhaltige Starkung der Erleb-
nisheimat Erzgebirge zum Ziel hat. Zschopau gehoért dieser Destination an.

Im Rahmen der Destinationsstrategie werden fir die Handlungsfelder Produktentwicklung, Aul3enmar-
keting und Innenmarketing Entwicklungsziele festgehalten. So ist die Produktentwicklung beispiels-
weise Uber intensivere Vermarktung familienorientierter Produkte und Angebote, Ausrichtung auf Qua-
litatsangebote und Intensivierung der grenziberschreitenden Zusammenarbeit zu starken. Ziel des
AuRenmarketings ist z.B. die Steigerung des europaweiten Bekanntheitsgrades der Destination, Ver-
marktung des erlangten UNESCO-Welterbetitels und eine fortlaufende Starkung des Ganzjahrestou-
rismus. Die Ziele des Innenmarketings umfassen u. a. den Zertifizierungsprozess zum Nachhaltigen
Reiseziel und die Sensibilisierung fur die Zukunftsthemen Qualitat, Nachhaltigkeit und Digitalisierung.

Im Rahmen des Verkehrs- und Parkraumkonzeptes wurde 2016 eine Verkehrserhebung fur die Innen-
stadt Zschopaus durchgefiihrt. Die Ergebnisse des Konzeptes finden im Kapitel ,,6. Technische Infra-
struktur (u. a. Verkehr / Ver- und Entsorgung)“ Anwendung.
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Im INSEK aus dem Jahr 2014 wurde das Leitbild der Stadt wie folgt formuliert:

Wohnqualitat in der Kleinstadt
mit umfassenden Bildungsangeboten und Gesundheitseinrichtungen

Im Rahmen der Abstimmungsrunden sowie der Onlinebefragung wurde das Leitbild aus dem INSEK
2014 diskutiert und auf seine Aktualitat Uberprift. Dabei wurde deutlich, dass die Stadt Zschopau
nach wie vor als Motorradstadt gesehen wird. Zudem verdeutlichte sich ihre Funktion als Bildungs-
und Gesundheitszentrum. Dariiber hinaus weist Zschopau eine idyllische Landschaft sowie histori-
sche Altstadt vor und befindet sich unweit der Stadt Chemnitz.

Die zuklnftige Entwicklung der Stadt Zschopau steht daher unter dem Leitgedanken:

Der Slogan wird als Anerkennung des Lebenswerkes &lterer Einwohner
weitergefuhrt. Obwohl die Produktion von Motorradern in Zschopau nicht mehr stattfindet, war sie
malf3geblich fur die Entwicklung Zschopaus im 20. Jahrhundert und lockt weiterhin viele Besucher, ins-
besondere Motorradfahrer, in die Stadt. Zudem werden das touristische und kulturelle Angebot

u. a. durch das Enduro-Museum und Motorsportveranstaltungen aufgewertet, sodass das Thema ,Mo-
torrad” nach wie vor die Stadt belebt.

Das spiegelt ein Gemeinschaftsgefiihl wider und verdeutlicht, dass gemeinsam mit den Birgern
und Akteuren die Stadt Zschopau vorangebracht und entwickelt werden soll. Eine nachhaltige und zu-
kunftsorientierte Entwicklung gelingt daher insbesondere nach dem Prinzip ,mit dem Menschen fir
den Menschen®, da so gesellschaftlichen Spannungen entgegengewirkt werden kann.

Das steht einerseits im Kontext des namensgebenden Flusses Zschopau, der
die Motorradstadt durchflie3t und die dadurch rdumlich voneinander getrennten Stadtbereiche Uber

Briicken verbindet. Andererseits verbildlicht die Formulierung das Ziel der Verbindung augenschein-
lich entgegengesetzter Attribute der Stadt und verleiht ihrer Vielfaltigkeit Ausdruck.

Die Attribute spiegeln sowohl die besonderen Gemeindefunktionen ,Bildung“ und
,Gesundheit/Soziales* wieder als auch das Ziel der Verbesserung der Lebensverhaltnisse fur Familien
und Senioren. Im Vordergrund steht die Bertlicksichtigung der demografischen Entwicklung und die
damit verbundene Zunahme des Anteils der alteren Bevolkerung, wonach ein Anpassungserfordernis
beziiglich der medizinischen Versorgung und Barrierefreiheit besteht. Perspektivisch sollen allerdings
auch Wohn- und Arbeitsorte hinsichtlich der Ansiedlung junger Familien entwickelt werden.

Die Attribute spiegeln einerseits die naturnahe Lage am nérdlichen Rand
des Erzgebirges sowie im Talkessel der Zschopau wider und untermauern andererseits das Klein-
stadtleben in Zschopau mit unmittelbarer Néhe zur kreisfreien Stadt Chemnitz. Gleichzeitig entstehen
daraus Ziele zur Beriicksichtigung der Themen Klima- und Umweltschutz, zum Erhalt der stadtischen
Grun- und Erholungsflachen sowie der Entwicklung der OPNV-Anbindung nach Chemnitz.

Mit dem Attribut wird der historische Stadtkern und die kulturellen Angebote wie das Schloss
Wildeck gewdirdigt. Der Begriff verdeutlicht, dass die Stadt Zschopau in jeder Hinsicht
Neuem gegentber aufgeschlossen ist. Dies bezieht sich nicht nur auf wirtschaftliche Ansiedlungen,
die Anwendung neuester Technologien oder das Aufgreifen innovativer Methoden und Instrumente in
der Verwaltung. Damit sind auch die Kreativwirtschaft mit Kunst- und Kulturangeboten sowie ein mo-
derner Lebensraum gemeint.
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3. Orts- und Stadtgebietsgliederung
3.1 Ortsteile der Motorradstadt Zschopau

Zschopau

Das Stadtgebiet / der Ortsteil Zschopau bildet den westlichen Teil der Motorradstadt. Charakterisie-
rend fur den Ortsteil flie3t der gleichnamige Fluss, die Zschopau, hauptsachlich durch dieses Gebiet
und bildet vereinzelt die Gebietsgrenzen zu den Ortsteilen Krumhermersdorf und Wilischthal.

Einwohnerzahl: 7.729
zum 1. Januar 2022

——-]
uuuﬂluﬂﬂﬂ

Un"mﬁi’u o0 O ) I ]

Abb. 12: Motorradstadt Zschopau - Ortsteil Zschopau

Krumhermersdorf

Der Ortsteil Krumhermersdorf nimmt das 6stliche Gebiet der Stadt Zschopau ein. Er grenzt an den
Ortsteil Gansh&user und den Stadtteil Zschopau. Grunhainichen, Bérnichen/Erzgeb. und GrofRolbers-
dorf sind Nachbargemeinden von Krumhermersdorf.

Einwohnerzahl: 1.315
zum 1. Januar 2022

Abb. 13: Motorradstadt Zschopau - Ortsteil Krumhermersdorf
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Ganshauser

Der Ortsteil Ganshauser liegt am Rande der zentraldstlichen Gemeindegrenze von Zschopau. Dem-
nach grenzt der Ortsteil im Osten an Krumhermersdorf und im Norden an den Ortsteil Zschopau. Die
benachbarte Gemeinde Grol3olbersdorf befindet sich im Westen der Ganshéauser.

Zschopau

X

Einwohnerzahl: 39
zum 1. Januar 2022
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Abb. 14: Motorradstadt Zschopau - Ortsteil Ganshauser

Wilischthal

Der Ortsteil Wilischthal befindet sich stidwestlich in der Gemeinde Zschopau. Die westliche Grenze
wird durch die Zschopau definiert, deren grofter linker Nebenfluss, die Wilisch, hier in sie mindet und
namensgebend fir die Ortschaft ist.

Zschopau

¢

Einwohnerzahl: 29
zum 1. Januar 2022

Abb. 15: Motorradstadt Zschopau - Ortsteil Wilischthal
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3.2 Stadtgebietsgliederung Zschopau?

Endfassung vom 05.10.2023

Im INSEK 2014 wurde das Stadtgebiet Zschopau in charakteristische Teilbereiche nach StralRen ge-
gliedert. Dabei wurden der Siedlungsbereich anhand der bestehenden Baustruktur und dem Baualter
in Gebiete unterteilt. Sofern innerhalb eines Gebietes unterschiedliche Bauformen und -alter vorkom-
men, wurde nach den charakteristisch Gberwiegenden Bauformen typisiert. Fir die Fortschreibung
des INSEK wird die Stadtteilgliederung Ubertragen, um in den nachfolgenden Fachkonzepten Bezug

auf Stadtgebiete bzw. -teile nehmen zu kénnen.

- Historischer Stadtkern (Altstadt) - Oststadt - alt

Historische Vorstadte Oststadt - neu
| Westvorstadt

I Bahnhofsvorstadt Zschopau - Nord

(August-Bebel-Gebiet)

Abb. 16: Schemenhafte Kartierung der Stadtgebiete Zschopaus

|

Il
1l
\

i i Weitere Siedlungsgebiete

Bodemersiedlung
DKW / Stidstadt
Norden

Osten

1 Motorradstadt Zschopau (2014): INSEK 2014 GroRe Kreisstadt Zschopau, Anlage 1, S. 72 ff.
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Historischer
Stadtkern
(Altstadt)

Historische
Vorstadte

Oststadt - alt

Oststadt - neu

Zschopau - Nord

Weitere
Siedlungsgebiete

I. Bodemersiedlung

Il. DKW / Sudstadt

I1l. Norden

IV. Osten

Geschlossene 2- und 3-geschossige Bebau- Denkmalschutzgebiet, Erhaltungsgebiet, Sa-
ung / berwiegend historische Substanz nierungsgebiet / hoher Sanierungsstand / Sa-
nach Stadtbrand 1751 Vielzahl Einzeldenk- nierungsbedarf an schwierigen Standorten /
male / mittelalterlicher Stadtgrundriss / hoher relativ stabilisierte Einwohnerzahl / relativ
Grad der Funktionsiiberlagerung von Woh- ,junge” Bevolkerung / Wohnstandort ist nach-
nen, Handel, Dienstleistung gefragt
Uberwiegend geschlossene 2-geschossige  Teilweise Denkmalschutzgebiet, teilweise Er-
Bebauung / 19. Jahrhundert / hoher Anteil ~ haltungsgebiet / guter Sanierungsstand aber
historischer Substanz / Einzeldenkmale / noch bestehender Bedarf / Einwohnerzahl re-
tberwiegend Wohnfunktion (hoher Anteil ei- lativ konstant / Anteil an Gesamtbevélkerung
gengenutztes Wohneigentum) gestiegen / Wohnstandort ist nachgefragt
Uberwiegend geschlossene 2- und 3-ge- Einwohnerzahl seit 1990 konstant / Anteil an
schossige Bebauung / Stadterweiterungen  Gesamtbevolkerung gestiegen / Altersstruktur
zwischen 1880 - 1945 / Funktionsmischung im Stadtdurchschnitt
mit hohem Anteil Wohnfunktion
Uberwiegend 2- bis 5-geschossige Bebau-  Einwohnerzahl seit 1990 konstant / Anteil an
ung / Blockstruktur der 1950er bis 1970er Gesamtbevélkerung gestiegen / Altersstruktur
Jahre/ vorrangig Wohnnutzung (Uberwiegend im Stadtdurchschnitt
Mietwohnungen / teilweise privatisierter Be-
stand)
5- und 6-geschossige Bebauung / Plattenbau Sehr starker Riickgang der Einwohnerzahl seit
der 1980er Jahre / Wohnfunktion (Mietwoh- 1990 / relativ ,junge® Bevolkerung / hoher
nungen / teilweise privatisierter Bestand) Wohnungsleerstand mit Konzentration in be-
stimmten StraBen / sozialer Problemstandort

Kernbestand ist Werksiedlung der 1920er ~ Zunahme der Einwohner seit 1990 / Alters-
Jahre / Ergénzung durch Eigenheime der struktur im Stadtdurchschnitt

1970er bis 1990er Jahre / reine Wohnsied-

lung / wenige Miet-WE

Kernbestand ist Werksiedlung der 1920er  Bevélkerungszunahme seit 1990 / Anteil an
Jahre / Erganzung durch Geschosswoh- Gesamtbevolkerung gestiegen / relativ ,junge”
nungsbau der 1930er und der 1970er Jahre / Bevolkerung

weitere offene Bebauung mit Eigenheimen /

Standort Seniorenzentrum und Klinikum

Hauptsachlich offene Bebauung mit Eigen- Bevoélkerungszunahme seit 1990 / Anteil an
heimen der 1970er bis 1990er Jahre / Wohn- Gesamtbevdlkerung gestiegen / relativ ,junge*
standort / eigengenutztes Wohneigentum Bevdlkerung

Hauptsachlich offene Bebauung / Eigen-

heime und Mietwohnungen / Funktionsmi-  Bevolkerungszunahme seit 1990 / Anteil an

schung Wohnen, Gewerbe, Erholung, Sport Gesamtbevolkerung gestiegen / relativ ,junge”
Bevdlkerung

Tabelle 5: Stadtgebietsgliederung (Motorradstadt Zschopau, INSEK 2014)
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Die Stadt Zschopau ist stark von ihrer topografischen Lage in einem Talkessel gepragt, der aufgrund
des Verlaufs der Zschopau durch die nach Suden ansteigenden Berge entstanden ist. Das Land-
schaftshild zwischen dem Stadtgebiet und den Ortsteilen zeichnet sich durch Griinziige aus, deren
Relief aufgrund der Lage am nérdlichen Rand des Erzgebirges durch Hohen und Tiefen gekennzeich-
net ist. Demnach bestehen zwischen dem Stadtteil Zschopau und den Ortsteilen deutliche raumliche
Abgrenzungen, die in der Struktur des Reliefs und dem Verlauf des Flusses begriindet sind.2

Das befindet sich im Westen der Motorradstadt Zschopau. Den Namen des
Flusses erhielt die Stadt, da an dieser Stelle einer der bohmischen Steige den Fluss Uberquerte. Der
Handelsweg stellte eine Verbindung zwischen Leipzig und Prag dar und galt hauptsachlich dem
Transport von Salz. Entlang der Steige erfolgte eine Urbarmachung und Besiedlung, wobei die Sied-
lungsstruktur Zschopaus erste Ziige annimmt. Dem Verlauf des Handelsweges kann von der Langen
Stral3e, welche durch den Stadtkern fuihrt, Uber die Steinbogenbriicke bis nach Dittmannsdorf entlang
der Witzschdorfer Strae noch heute ein Stiick weit gefolgt werden.?

Die Innenstadt Zschopau befindet sich gesamtheitlich nérdlich des Flusses. Ihre Struktur, orientiert am
Verlauf der Handelsstrafl3e und gepragt von der Ringmauer des Bergfrieds im 12. Jahrhundert, festigt
sich im Mittelalter mit dem Erhalt von Marktrechten. Fur die dabei entstandene Altstadt mit ihrem mit-
telalterlichen Stadtgrundriss (insbesondere dem Altmarkt) besteht Gber eine Flache von ca. 24 ha ein
Denkmalschutzgebiet. Das Gebiet weist eine kompakte 2 bis 3-geschossige Bebauung mit geschlos-
senen Quartiersstrukturen auf. Die Bebauung der Altstadt mit attraktiven Burgerhausern stammt tber-
wiegend aus dem 18. und 19. Jahrhundert und weist haufig die Nutzungsarten Wohnen und Gewerbe
auf. Entlang den aus der Altstadt herausfiihrenden Verkehrswegen geht die geschlossene Reihenbe-
bauung in eine offene Reihen- und Zeilenbebauung in Form von mehrgeschossigen Wohnbauten aus
der Zeit des 19. und 20. Jahrhunderts Uber.

Angrenzend an die westlichen Siedlungsrander der Altstadt befindet sich die historische Vorstadt, ge-
kennzeichnet durch eine mehrheitlich geschlossene 2-geschossige Reihenbebauung. Die historische
Bausubstanz stammt zu grof3en Teilen aus dem 19. Jahrhundert und halt neben Handwerk Gberwie-

gend Wohnraum vor.

Der Verlauf der Zschopau suidéstlich der Altstadt grenzt einen groRen Siedlungsbereich ab, in wel-
chem sich die Oststadt (iber mehrgeschossige Wohngebaude in offener Reihen- und Zeilenbebauung
sowie Kleingarten- und Sportanlagen entlang des westlichen Flussufers ausgebreitet hat. Das Gebiet
gilt vorrangig der Wohnfunktion mit einem hohen Anteil an Mietobjekten. Die Gebaude stammen
hauptsachlich aus dem 19. bzw. friihen 20. Jahrhundert, besitzen nicht ausgebaute Dachgeschosse
und weisen teilweise Sanierungsbedarf vor. Eine weitere Chatakteristik des Siedlungsgebietes sind
stadtische Pachtflachen, wie Garagen- und Kleingartenanlagen, welche die Oststadt durchziehen und
abgrenzen. Am ostlichen Randgebiet des Stadtteils befinden sich, neben dem gut erhaltenen und fort-
wahrend genutzten Sportplatz, die Brachflache des ehemaligen Schwimmbades und der leerstehende
Gebaudekomplex des ehemaligen Zweigwerkufers.

Sidlich der Innenstadt und Oststadt bildet die Zschopau sowie die Bahnlinie eine Zasur in der Sied-
lungsstruktur. Folglich bilden Wohnh&user und Gewerbe, errichtet entlang des Flussverlaufes und der
BundesstraRe B174, zusammen mit Versorgungseinrichtungen und einer Wohnsiedlung die Bahn-
hofsvorstadt am rechten Flussufer sidlich der Altstadt. Die Bahnhofsvorstadt ist von brachliegenden
Industriebauten, wie beispielweise einer alten Schlachterei, Spinnerei und dem Bahnhofsgebaude

2 Stadt Zschopau, Stadtische Website (2022): Wohnen in Zschopau, https://www.zschopau.de.
3 Stadt Zschopau, Stadtische Website (2022): Geschichte, https://www.zschopau.de.
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gekennzeichnet. Das Wohnen findet in der alten Werksiedlung in Geschosswohnungsbauten und Ei-
genheimen satt. Das Siedlungsgebiet ist durch eine Briicke, welche Teil des Schul- sowie Radweges
fur Kinder ist, mit der Oststadt verbunden. Die aufgrund des Briickenbelags sogenannte Gummibriicke
wurde Anfang der 1980er Jahre errichtet und erhielt seitdem keine nennenswerte Instandhaltung. Eine
Brickenprifung aus dem Jahr 2021 stellte einen Sanierungsbedarf fest.

Ab den 1980er Jahren wurden im Zuge der Ausdehnung der Stadt einheitliche Plattenbau-Wohnsied-
lungen wie das August-Bebel-Wohngebiet errichtet. Aufgrund starker Bevolkerungsverluste in den
1990er Jahren nahmen bereits Mitte der 1990er Jahre die Leerstandszahlen zu. Im Rahmen des
Bund-Lander-Programms "Stadtumbau Ost" wurden in den Jahren 2003 bis 2009 mittels Komplett-
riickbau und Reduzierung der Gebaudehdhen 343 Wohnungen zuriickgebaut. Das seit 2018 laufende
Forderprogramm "Stadtumbau” sieht die weitere Reduzierung von Leerstanden und Verbesserung der
Wohnbedingungen vor. Mit Einrichtungen zur Daseinsvorsorge sowie Bildungs- und Versorgungsein-
richtungen lasst sich das August-Bebel-Gebiet als Wohnquartier abgrenzen.

An den 0stlichen Siedlungsréndern des August-Bebel-Gebietes kommt es in den 1990er Jahren ver-
mehrt zu Ansiedlungen junger Familien in Einfamilienh@usern (lllmhohe, Ringstral3e), die sich in die
bestehende Eigenheimsiedlung in offener Reihenbebauung einfugt. Angrenzend an die llimhdhe soll
das Gebiet um weitere Einfamilienhaus-Bauplatze erweitert werden.

Seit 1999 ist der Teil der Motorradstadt Zschopau und reprasentiert eine
typische Gemeinde des Erzgebirges. Ca. 2 km von Zschopau entfernt, erstreckt sich Krumhermers-
dorf aus dem Tal bis auf eine H6he von 600 m und bietet somit einen besonderen Panoramablick auf
die umliegende Landschaft. Krumhermersdorf besitzt eine Gemarkungsflache von 10 km?2 sowie eine
Einwohnerzahl von circa 1.300 (im Jahr 2022). Es ist ein typisches Waldhufendorf, das um 1170 von
Bauern gegriindet wurde. Diese besiedelten weite Landstriche, rodeten Walder und legten landwirt-
schaftliche Flachen an. Seit den 1480er Jahren wurde in Krumhermersdorf Silberbergbau betrieben
und auch der Kalkbergbau gewann immer mehr an Bedeutung.*

Zu Beginn der einsetzenden Industrialisierung um 1820 entstanden die ersten Strumpffabriken und
Spinnereien in Krumhermersdorf. Gegen Ende des 19. Jahrhunderts wurde versucht, die glanzvollen
Zeiten des Bergbaus wiederzubeleben, was jedoch erfolglos blieb. Wahrend der Industriekrise im Jahr
1888 verteilte die Gemeinde kostenlose Suppe an Arbeitslose und Bedrftige, was Krumhermersdorf
den liebevollen Spitznamen "Suppenland” einbrachte. Im Jahr 1907 entstand das Wahrzeichen von
Krumhermersdorf, ein finfbogiges Aquédukt im Niederdorf. Dieses dient dem Transport des Trinkwas-
sers von der Neunzehnhainer Talsperre zur Talsperre Einsiedel.®

Aufgrund der Entstehung als Waldhufendorf besitzt Krumhermersdorf einen geringen Anteil an Sied-
lungsflachen. Der Gebaudebestand des dorflich gepragten Ortsteils dient hauptsachlich dem Zweck
des Wohnens und halt Gewerbe sowie brachliegende Industriebauten vor.

Der entlang der Scharfensteiner Strafl3e wurde im Jahr 1905 eingemeindet und
besteht aus Industriebauten, Gewerbe sowie wenigen Wohn- und Geschéaftshausern in offener 2 bis
3-geschossiger Bebauung. Der Standort zeichnet sich besonders durch seine Lage im waldreichen
Tal der Zschopau aus.

Der gehdrte ab 1988 dem Ortsteil Krumhermersdorf an und wurde daher eben-
falls 1999 nach Zschopau eingemeindet. Sein stadtebaulicher Charakter ist von Ein- und Mehrfamili-
enhéausern in offener Bebauung gekennzeichnet.

4 Stadt Zschopau, Stadtische Website (2022): Ortsteile - Krumhermersdorf, https://www.zschopau.de.
5 Ebd.
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In Zschopau ist im Jahr 2020 der Anteil der Siedlungsflache an der Gebietsflache mit 18,8 % doppelt
so hoch wie der Wert fiir Deutschland im Jahr 2019. Auch die umliegenden Gemeinden Borni-
chen/Erzgeb. mit 4,1 %, Grol3olbersdorf mit 8,0 %, Drebach mit 11,0 %, Amtsberg mit 11,8 %,
Gornau/Erzgeb. mit 13,7 % und Griinhainichen mit 7,5 % weisen einen deutlich niedrigeren Anteil auf.
Der hohe Siedlungsflachenanteil verdeutlicht, dass Zschopau eine Versorgungsfunktion gegentiber
dem Umland einnimmt und ist fiir ausgewiesene Grund- und Mittelzentren im Raum Chemnitz nicht
uniblich. Die 18,8 % Siedlungsflachenanteil im Gemeindegebiet Zschopau kénnen in ca. 14,0 % bau-
lich gepréagte Siedlungsflache und etwa 4,1 % Siedlungsfreiflache unterschieden werden.®

Die Gebaudedichte innerhalb der Gebietsflache Zschopau ist im Jahr 2020 aufgrund der anteilig ho-
hen Siedlungsflache mit 185 Geb./km2 héher als der bundesweite Durchschnitt mit 150 Geb./km2 im
Jahr 2019.7

Kulturdenkmale

Die Stadt Zschopau verfugt Uber eine grof3e Anzahl baulicher Kulturdenkméler. Aus einer weit zuriick-
reichenden Stadthistorie gehen insbesondere das Schloss Wildeck mit dem Bergfried ,Dicker Hein-
rich®, die alte Stadtmauer, Kirchen und Bauernhauser, welche mehrheitlich um 1750 erbaut wurden
und die Altstadt schmucken, hervor. Somit befinden sich heute in Zschopau Bauwerke, die von der
Romanik bis hin zum Klassizismus gepragt sind.

Wahrend den Ortsteil Krumhermersdorf Giberwiegend denkmalgeschiitzte Wohnhauser aus dem
18. und 19. Jahrhundert zieren, sind es in Wilischthal gréf3tenteils Eisenbahn- und Stral3enbricken,
welche um 1900 errichtet wurden.

Einzeldenkmal

Nebenanlage

Gartendenkmal
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Abb. 17: Denkmalkarte Zschopau (GeoSN: Geoportal Sachsenatlas - Denkmale Sachsen, 2022)

Die Kartierung der Denkmaler in Zschopau zeigt eine Konzentration in der Innenstadt, woraus das
Denkmalschutzgebiet Historische Altstadt hervorgeht. Alle erfassten baulichen Kulturdenkmaéler sind
in Anlage 3 aufgefihrt.

6 Leibniz-Institut fir 6kologische Raumentwicklung e.V. (2022): Monitor der Siedlungs- und Freiraumentwicklung.
" Ebd.
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Mit der bisherigen und zukinftigen Ausweisung von Fordergebieten im Stadtgebiet Zschopau konnte
und kann die stadtebauliche Entwicklung mit dem Einsatz von Férdermitteln aus der Stadtebauforde-
rung gezielt gesteuert werden.

Die Stadt Zschopau hat momentan folgende Fordergebiete in der Stadtebauférderung:

- Bund-Lé&nder-Programm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz* - Frdergebiet ,Historischer
Stadtkern® in Zschopau (SDP), Forderzeitraum 2014 bis 2024

- Bund-Lander-Programm "Stadtumbau” - Férdergebiet "Wohngebiet August Bebel 2018" (SU-A
und SU-R), Férderzeitraum 2018 bis 2027

Abgeschlossene Programme und Sanierungsgebiete der Stadtebauférderung in Zschopau sind:

- Bund-L&ander-Programm ,Stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaRnahmen® - "Altstadt
Zschopau" (SEP)

- Bund-Lander-Programm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz“ - "Denkmalgeschitzte Altstadt" (SDP)

- Erhaltungsgebiet nach §172 BauGB im Bund-Lander-Programm ,Stadtebaulicher
Denkmalschutz” - "Denkmalgeschitzte Altstadt" (SDP)

- Bund-Lander-Programm und Landesprogramm ,Stadtebauliche Weiterentwicklung grofRer
Neubaugebiete” (SIWENG)

- Bund-Lander-Programm "Stadtumbau Ost" - "Wohngebiet August Bebel" (SUO)

Die Schwerpunktsetzung der Stadtebauférderung konzentriert sich bisher auf das Altstadt- und Au-
gust-Bebel-Gebiet. Im Rahmen des SDP-Bund-Lander-Programmes ,Stadtebaulicher Denkmalschutz*
wurden die historischen Vorstadte Westvorstadt und Bahnhofsvorstadt in das Denkmalschutzgebiet
.Denkmalgeschitzte Altstadt’ (bis 2017) integriert.

Die Bauleitplanung dient der Motorradstadt Zschopau als wichtigstes Planungswerkzeug zur Lenkung
und Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung. Aufgrund der kommunalen Planungshoheit besitzt die
Motorradstadt das Recht zur drtlichen Planung, welche das Aufstellen verbindlicher Bauleitplane er-
maoglicht.

Bauleitplédne beachten dabei stadte-, regional- und landeriibergreifende Grundsatze der Raumord-
nung sowie die Inhalte der 6rtlichen Planungen und Konzepte. Um zudem die Belange der Offentlich-
keit zu beriicksichtigen, ist gemaR § 3 BauGB eine Beteiligung der Offentlichkeit vorgesehen. Die
Stadt Zschopau greift hierfir auf das Beteiligungsportal des Freistaates Sachsen zurlick, das den Bir-
gern der Stadt Zschopau seit 2019 eine Einsicht in den Planungsfortschritt und Mitwirkung im Entste-
hungsprozess erméglicht.
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e langjahrige Erfahrung mit Stadtebauforderung e Sanierungsgebiete bisher nur in der Innenstadt
(insbesondere im Bereich der Altstadt) und dem August-Bebel-Gebiet

o funktionale Stadtgliederung: historische Altstadt
als Verwaltungs- und Einzelhandelsstandort, e Sanierungs- und Riickbaubedarf in Ost- und
Wohngebiete in Nahe von Infrastruktureinrich- Bahnhofsvorstadt sowie August-Bebel-Gebiet
tungen, Gewerbegebiete in Randbereichen

o Aufwertung des Stadtbildes durch Hanglagen, e Beschrankte Flachenverfligbarkeit und
Grin- und Gewasserflachen -nutzbarkeit aufgrund topografischer Lage

e grof3e Anzahl baulicher Kulturdenkmaler o kein aktueller Flachennutzungsplan

¢ stadtebauliche Aufwertungen (Altstadt, August- e Einschrankungen beim energetischen Bauen
Bebel-Gebiet) durch die Gestaltungs- und Nutzungssatzung

e zuverlassige Partner im Bereich der Stadtpla-
nung und -entwicklung

e grundzentrale Funktionen

o

e Starkung der Charakteristik der Innenstadt ¢ Bildung benachteiligter Wohnquatrtiere
o Aufwertung der Attraktivitat von Stadtteilen e Unterschiedlicher Sanierungs- und Entwick-
(Ost- und Bahnhofsvorstadt) lungsstand der Stadtteile

e Erhalt grundzentraler Versorgungsfunktionen e Belastung der Infrastruktur durch Bevolkerungs-
gegeniiber umliegenden Gemeinden bewegung zwischen Stadtteilen

o Aufwertung der Griin-, Frei- und Gewasserfla- o Entstehung von Defiziten in den bevoélkerungs-
chen im Stadtgebiet schwachen Ortsteilen (Ganshauser, Wilischthal)

¢ Inanspruchnahme Stadtebauférderungen fir

weitere Gebiete (Ost- und Bahnhofsvorstadt) * sinkende Mittel fur Stadtebauforderung

e blrgernahe Stadtplanung
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I.1 Erhalt und Erweiterung der Aufenthaltsqualitat sowie des Identifikationspotential

Ein wichtiges Ziel ist es, den denkmalgeschiitzten Stadtkern zu sichern und férdern. Im Bereich
der Altstadt konzentrieren sich zahlreiche kulturelle Denkmaéler, deren Inwertsetzung und Entwicklung
Uber Stadtebauférderprogramme finanziert wird und wurde. Das Fortbestehen der Denkmaéler bietet
den Bewohnern Zschopaus hohes Identifikationspotential Giber die Funktion des touristischen Angebo-
tes hinaus, das erhalten werden soll.

Auch die Weiterentwicklung des August-Bebel-Gebietes (Zschopau - Nord) steht weiter im Fokus.
Dem Gebiet ist durch seine Geschosswohnungsbauten vorrangig eine Wohnfunktion zuzuschreiben.
Die stetige Entwicklung des Stadtteils ist hinsichtlich der sinkenden Bevdlkerungszahlen essenziell
und wird seit 2018 (bis voraussichtlich 2027) gefdrdert. Da die Einwohnerzahlen auch nach 2027 wei-
ter abnehmen werden, ist eine Unterstiitzung der Anpassungsféahigkeit des Stadtteils weiterhin anzu-
streben.

Vorranggebiete flr zuklnftige Stadtebauférderprogramme sind zentrumsnahe Gebiete, die durch
ihre Wohnfunktion, kulturellen Denkmaler, Brachen und Freiflachenpotentiale erhéhte Unterstiitzung
bedirfen. Dazu zahlen die Oststadt sowie die Bahnhofsvorstadt, welche vermehrt Sanierungs-, Mo-
dernisierungs- und Rickbaubedarf, u. a. infolge der Bevoélkerungsentwicklung, verzeichnen.

.2 Ausbau barrierefreier Strukturen im 6ffentlichen Raum

Zur Entwicklung der 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen sind Vorranggebiete mit Bezug zum
Thema Barrierearmut und Barrierefreiheit festzulegen. Dabei handelt es sich um stadtische Gebiete,
die aufgrund der zentralen Lage, der Schnittstellen zum OPNV und der alternden Bevolkerung gegen-
wartig sowie perspektivisch haufig von Personengruppen mit entsprechendem Bedarf aufgesucht wer-
den.

Das Vorranggebiet zur Entwicklung 6ffentlicher Gebaude umfasst das Zentrum der Altstadt, in dem
u. a. Verwaltungs- und Dienstgebaude sowie die Stadtbibliothek liegen. Sie stellen frequentierte Orte
dar, die aufgrund ihrer offentlichen Wirksamkeit perspektivisch barrierefrei bzw. zumindest barrierearm
auszubauen sind.

1.3 Unterstitzung und Steuerung einer nachhaltigen, umweltvertraglichen Stadtplanung

Im Bereich der Stadtplanung ist die Steuerung der Bauplanungs- und Genehmigungsverfahren
ein wichtiger Punkt. In der Steuerung einer nachhaltigen Stadtplanung kommt der Innenentwicklung
eine Schlisselfunktion zu. Demnach wird eine vorrangige Nutzung bereits erschlossener Flachen be-
vorzugt, um weitere Bodenversiegelungen zu verhindern und stadtische Wege kurz zu halten.

Ein weiteres Ziel ist die Sensibilisierung und Beratung hinsichtlich nachhaltigem Bauen, Sanie-
ren und Nutzen. Neben der stadtischen Planungs- und Genehmigungsfunktion besitzen auch Bau-
herren, Eigentiimer und Bewohner Verantwortung bezuglich einer umweltgerechten Stadtentwicklung.
Die Stadtverwaltung soll im Prozess deren Umsetzung eine initialisierende und beratende Funktion
einnehmen.

1.4 Gewahrleistung einer blurgernahen Stadtplanung

Die Information und Beteiligung von Einwohnern der Stadt Zschopau ist fir transparente und
nachvollziehbare kommunale Arbeit ein wichtiger Aspekt. Das heil3t u. a., dass z.B. Vorhaben der
Stadt ausreichend und in verstéandlicher Weise kommuniziert werden und Birgerinnen und Birger im
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Rahmen der Erarbeitung von kommunalen und regionalen Konzeptionen in den Planungsprozess ein-
gebunden werden.

Wichtig fr eine erfolgreiche und birgernahe Arbeit der Stadtverwaltung ist die Wahrnehmung der
Belange aus allen Ortsteilen der Kommune. Aufgrund der stadtebaulichen Schwerpunktsetzung auf
groi3flachig frequentierte, historische und einwohnerstarke Gebiete kénnen hauptsachlich Férdermittel
fur den Ortsteil Zschopau akquiriert werden. Um die Belange aller Ortsteile beriicksichtigen zu kén-
nen, wird daher eine gezielte Ansprache bzw. Kommunikation mit Bewohnern der Ortsteile Krumher-
mersdorf, Wilischthal und Ganshéuser angestrebt.
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Auf Basis der vorangegangenen Bestands- und SWOT-Analyse sowie in enger Zusammenarbeit mit
der Stadtverwaltung Zschopau, wurden MalRnahmenvorschlage zur Umsetzung der Schwerpunkte
und Zielstellungen erarbeitet. Nachfolgend werden die Ergebnisse als MalRnahmenblatter und Einzel-
mafRnahmen aufgefuhrt. Handlungsempfehlungen / Mal3nahmen mit hoher Prioritét sind als Schlissel-
mafinahmen zu verstehen, die eine besondere Komplexitat bzw. Dringlichkeit oder Tragweite fur die
Umsetzung der jeweiligen Zielstellung besitzen.

I.1 Erhalt und Erweiterung der Aufenthaltsqualitat sowie des Identifikationspotential

Erstellung von Stadtebaulichen Entwicklungskonzepten (SEKo) fur die perspektivischen Férderge-
biete "Oststadt" und "Bahnhofsvorstadt”

Inhalte:

- Erfassung gebietsbezogener Bevolkerungs- und Leerstandsentwicklung

- Vorschlage fur die Gestaltung des offentlichen Raums

- Planung von (Teil-)Ruckbauobjekten und Aufwertungsmafnahmen

- Abbruch Spinnerei Spinnereistrale oder Nachnutzung inkl. Stra3ensanierung
und Instandsetzung Bahnhofsstiitzmauer

kurze - Abbruch Spinnerei Am Zweigwerkufer
Projektbeschreibung - Entwicklung Freiflache zw. August-Bebel- und Goethestrae Flurstiicke
280/17, 280/20, 280/22
Ziel:
- Beantragung Aufnahme der Gebiete in Programme der Stadtebauférderung
Besonderheiten:
- kombinierbar mit MaBnahmen aus I1l.1
Projektbeteiligte Stadtverwaltung Zschopau, Planungsburo, Férdermittelgeber
Prioritat hoch

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der

U t it .. s
msetzungszeltraum nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)

Umsetzung des Fordergebietskonzeptes August-Bebel-Wohngebiet und anschlieRende Inanspruch-
nahme von Férdermitteln

Inhalte:

- Evaluierung der Leerstandsentwicklung im Hinblick auf (Teil-)Rlckbauobjekte
und Aufwertungsmal3nahmen
- Zusammenarbeit und Lésungsfindung mit den stadtischen
kurze Projektbe- Wohnungsunternehmen (GGZ, WG Zschopau eG)
schreibung - Evaluierung der Ergebnisse aus dem Férderzeitraum 2020 — 2027
- Austausch mit Wohnungsunternehmen uber kiinftige MaRnahmen

Besonderheiten:
- kombinierbar mit MaRBnahmen aus lll.1

Projektbeteiligte Stadtverwaltung Zschopau, Wohnungsunternehmen, Foérdermittelgeber

Prioritat mittel

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der

Umsetzungszeitraum .
9 nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)
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Sensibilisierung fir die Bedeutung des Denkmalschutzgebietes "Historische Altstadt"

kurze Projektbe-
schreibung

Projektbeteiligte

Prioritat

Umsetzungszeitraum

Inhalte:

- Information iiber gezielte Offentlichkeitsarbeit (Informationsbroschiiren,
Plakate, Ausstellungen, Veranstaltungen, Social Media)

- Information von Kindern und Jugendlichen in Schulen (Workshops,
FUhrungen und Exkursionen - Einbindung von Kulturvereinen in die
Bildungsprogramme)

- Einbindung der Bewohner in Entscheidungsprozesse (Burgerbeteiligung:
offentliche Anhérungen, Birgerforen, Runde Tische)

Besonderheiten:
- kombinierbar mit MaRBnahmen aus 1.4

Stadtverwaltung Zschopau, Schulen, Einwohner

mittel

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der
néachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)

.2 Ausbau barrierefreier Strukturen im 6ffentlichen Raum

Kontaktaufnahme und Zusammenarbeit mit dem Senioren- und Behindertenbeauftragten des

Erzgebirgskreises

kurze Projektbe-
schreibung

Projektbeteiligte

Prioritat

Umsetzungszeitraum

Inhalte:

- Abstimmung zum Abbau von Barrieren (Verkehrs- und Griinflachen,
offentliche Gebaude, OPNV, Blindenleitsysteme, Sitzgelegenheiten,
barrierefreie Gestaltung der Verwaltung, offentliche Sanitaranlagen)

- Infoveranstaltungen

Besonderheiten:
- kombinierbar mit MaRnahmen aus 1.4, 111.2, VI.1, VIII.1, IX.2

Stadtverwaltung Zschopau, Landkreis Erzgebirge, Akteure im Bereich Senioren
und Behinderte

hoch

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der
nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)
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1.3 Unterstutzung und Steuerung einer nachhaltigen, umweltvertréglichen Stadtplanung

Erstellung eines Brachflachenkatasters + Verzeichnis stadtbildpragender Gebaude

kurze Projektbe-
schreibung

Projektbeteiligte

Prioritat

Umsetzungszeitraum

Inhalte:
- Bestandsaufnahme der Brachflachen, die Potenzial fiir neue Nutzungen
bieten
- Zuarbeit des Katasters an Planungs-, Landschafts- und
Bodenschutzbehdrden

- Prioritatensetzung bei der Sanierung von Geb&uden / Fassaden

Besonderheiten:
- kombinierbar mit MaRnahmen aus Il.1

Stadtverwaltung Zschopau

hoch

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der
nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)

Aufstellung eines Flachennutzungsplanes

kurze Projektbe-
schreibung

Projektbeteiligte

Prioritat

Umsetzungszeitraum

Inhalte:

- Abstimmung mit Nachbargemeinden (gemaf 82 Abs. 2 BauGB)

- Beteiligung der Offentlichkeit (gemaR §3 BauGB) und der Behérden / TOB
(geman §4 BauGB)

- Leistungshild gemar 818 HOAI: Vorentwurf fur die frihzeitigen Beteiligungen,
Entwurf zur éffentlichen Auslegung, Plan zur Beschlussfassung

- ggf. mitintegriertem Landschaftsplan (gemaf 85 BauGB) mit Leistungsbild
(gemaf §23 HOAI)

Besonderheiten:
- kombinierbar mit MaRnahmen aus 1.1, 11l.1, IV.2, V.1, VI.1, V1.2, IX.1

Stadtverwaltung Zschopau, Einwohner, TOB, Planungsbiiro

hoch

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der
nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)
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Informations- und Beratungsangebote fir Bauherren und Architekten

kurze Projektbe-
schreibung

Projektbeteiligte

Prioritat

Umsetzungszeitraum

Inhalte:

- Vermittlung von Vorteilen und Méglichkeiten des umweltvertraglichen Bauens
(Broschiren, Webinare, Workshops, Seminare, offentliche Vortrage oder
Infotafeln in 6ffentlichen Gebauden)

- Beantwortung vom Fragen zur Energieeffizienz, zum Einsatz erneuerbarer
Energien, zur Verwendung nachhaltiger Baumaterialien oder zur Planung von
Griindachern und Photovoltaikanlagen

- Einbinden von Online-Tools auf der stadtischen Website: Energieberater-
Suche oder Online-Rechner (bspw. Rechner fiir den Energiebedarf oder fiir
die Wirtschaftlichkeit von Solaranlagen)

Besonderheiten:
- kombinierbar mit MaRnahmen aus 1.4 und V1.2

Stadtverwaltung Zschopau, SAENA GmbH, Bauherren, Eigentiimer, Planer, Archi-
tektenkammer

mittel

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der
nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)

- Bebauungsplan an Gemeindegrenze zu Hohndorf zur Sicherung der Freiraumqualitaten

1.4 Gewahrleistung einer birgernahen Stadtplanung

Information und Beteiligung der Bevolkerung

kurze Projektbe-
schreibung

Projektbeteiligte

Prioritat

Umsetzungszeitraum

Inhalte:
- Einbindung in den Planungsprozess der Stadt mittels Workshops,
Burgerforen, Online-Beteiligungsplattformen
- Nutzung Beteiligungsplattform Freistaat Sachsen

Stadtverwaltung Zschopau, Einwohner, ggf. Fachleute zu verschiedenen Themen

mittel

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der
nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)
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Erstellung eines Seniorenstadtplans

Inhalte:

- Stadtplan mit relevanten barrierearmen Orten und (ehrenamtlichen)
Hilfsangeboten

- ldentifizierung nicht-barrierefreier Orte, an denen Verbesserungsbedarf
kurze Projektbe- besteht

schreibung
Besonderheiten:
- Best practice-Beispiel: Pilotprojekt Silver Maps - Seniorenstadtplan
Wernigerode
- kombinierbar mit MaRnahmen aus I.2

Projektbeteiligte Stadtverwaltung Zschopau, Einwohner, Akteure im Bereich Senioren

Prioritat gering

langfristig (innerhalb der
néchsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der

Umsetzungszeitraum i -
zungszeitrau nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)
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Die Stadt Zschopau verfiigt Uber einen der vorhandenen Siedlungsflache, die
verglichen zu umliegenden Gemeinden und dem bundesweiten Durchschnitt mit 18,8 %8 einen hohen
Anteil an der Gemeindeflache einnimmt. Im Rahmen des INSEK Zschopau werden Brachen als min-
dergenutzte bis ungenutzte (bspw. ehemalige Spinnerei Am Zweigwerkufer) Fl&achen innerhalb der
Siedlungsgebiete definiert, die wichtige Flachenpotentiale darstellen und wieder in den Flachenkreis-
lauf integriert werden sollen. Diese Flachen kdénnen vielféltig, bspw. fiir die Schaffung von Freiraum-
qualitéaten, Neuausweisung von Wohnraum, oder Gewerbeansiedlungen genutzt werden.

Die in Zschopau stellen insbesondere ehemalige, grof3flachige Indust-
riestandorte dar, die aus Standortaufgaben infolge des wirtschaftlichen Wandels nach 1990 resultie-
ren. Neben dem Verlust der Arbeitsplatze entstanden stadtbildprégende, mindergenutzte sowie brach-
liegende Gebaude- und Freiflachen. Zu Ihnen gehéren u. a. die Baumwollspinnerei an der Spin-
nereistralle, die Spinnerei am Zweigwerkufer, die ehemaligen Bahnhofsgeb&ude in Zschopau sowie in
Wilischthal, der ehemalige Schlachthof, die Oehme-Fabrik (Krumhermersdorf) und die Fabrik zur
Strumpfherstellung in Krumhermersdorf.

Aufgrund der seinerzeit hohen Bedeutung des schienengebundenen Giterverkehrs fiir den Waren-
transport, sind neben den Bahnhofsgeb&duden in Zschopau und Wilischthal auch die ehemaligen Spin-
nereien entlang der Bahntrasse verortet.

Im Stadtgebiet Zschopau fallen gesamtheitlich betrachtet nur wenig ins Gewicht. Dies
ist u. a. mit den abgeschlossenen sowie bestehenden Sanierungsgebieten und der Entwicklung durch
Wohnungsunternehmen zu begriinden. Angesichts des erwarteten Bevdlkerungsriickgangs in den
kommenden Jahren ist damit zu rechnen, dass weitere Anpassungen wie der Riickbau oder Abbruch
von Gebauden vorgenommen werden missen, um die Entstehung von Wohnbrachen zu verhindern.

Die Brachen liegen hauptsachlich im und besitzen gegeniber Flachen
im AuRenbereich hoheren Entwicklungsspielraum. Als Konversionsflachen kdnnen die brachliegenden
Standorte kiinftig wieder in den Wohn-, Wirtschafts- oder Freiflachenkreislauf eingegliedert werden.

Das stellt eine besondere Herausforderung fir die Entwicklung der Brachfla-
chen dar. So befinden sich die meisten Standorte, bspw. infolge von Immobilienspekulationen, in pri-
vatem Eigentum. Neben Altlasten und massiven, teils denkmalgeschitzten Baukdrpern stellen die Ei-
gentimerverhéltnisse die Hauptgrinde fur die weiterhin betrachtliche Flache an (Gewerbe-)Brachen
im Stadtgebiet sowie den Mangel derer Entwicklung dar.

Die Motorradstadt Zschopau verfiigt tber zahlreiche , die hauptséchlich an Sied-
lungsrandgebieten verortet sind. Diese sind als Kalt- und Frischluftschneisen dem Stadtklima zutrag-
lich und bieten individuelle Erholungsrédume. Im Stadtgebiet Zschopau befinden sich die meisten Anla-
gen in Randbereichen des Siedlungsgebietes. Zu den gréfdten Standorten gehdren u. a. die Kleingar-
tenanlage Am Grabel und Talblick Zschopau.

Innerhalb des Siedlungsgebietes der Motorradstadt sind vorzufinden, deren Baulichkei-
ten oftmals in DDR-Zeiten errichtet wurden und teilweise durch Altvertrage bis heute privates Eigen-
tum auf stddtischem Grund abbilden. Aus stadtebaulicher Sicht stellen die Garagenhdfe perspekti-
visch u. a. Freiraumqualitdten oder Flachen zum Ausbau der Ladeinfrastruktur dar, deren Entwicklung
vor allem durch die Stadt als Grundstiuickseigentiimer initiilert werden kann.

8 Leibniz-Institut fir 6kologische Raumentwicklung e.V. (2022): Monitor der Siedlungs- und Freiraumentwicklung.
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Nach § 15 des Schuldrechtanpassungsgesetz war der Nutzer bis zum 31.12.2022 nicht dazu ver-
pflichtet, die Garage nach Vertragsbeendigung zu beseitigen. Er trug die Halfte der Kosten des Ab-
bruchs, den er nach Absatz 2 allerdings auch selbst vornehmen bzw. vornehmen lassen konnte. En-
det das Vertragsverhaltnis nach 1. Januar 2023, ist der Nutzer nicht mehr von der Pflicht zum Abbruch
befreit und der Grundstlickseigentiimer nicht mehr zum anteiligen Tragen der Abrisskosten verpflich-
tet.”

Die Stadt Zschopau hat demnach seit 2023 die Mdglichkeit, Grundstiicke mit Garagen, fir die ein Nut-
zungsvertrag aus DDR-Zeiten vorliegt, nach Kiindigung befreit von jeglichen Baulichkeiten zurtickzu-
erhalten, ohne sich an den Abrisskosten beteiligen zu missen. Aus stadtischer Sicht verbessert sich
damit die finanzielle Plan- und Machbarkeit der Bedarfsanpassung insbesondere im Hinblick auf min-
dergenutzte Garagenhofe.

Die vorhandenen Brach- und Pachtflachen sind in der Karte ,K - 1 Bestandskarte Brach- und Pachtfla-
chen® dargestellt. Eine entsprechende Auflistung ist der Anlage 4 zu entnehmen.

weitreichende Flachenpotentiale durch grofRe

. ¢ Industrieruinen/-brachen nachteilig fur Stadtbild
Brachen

. Angebot an Kleingartenanlagen: dem Stadt- ¢ (Einsturz-)Gefahr ausgehend von Industriebra-
klima zutraglich, Erholungsmdglichkeiten chen

o teilweise mindergenutzte Garagenhdéfe

o

e negative optische Wirkung von Brachen (z. B.

Begriinung ehemaliger In riebrachen .
* Begriinung ehemaliger Industriebrache auf Gaste bzw. Touristen)

Inanspruchnahme Fordermittel zur Beseitigung e Entstehung von Wohnbrachen durch sinkende
[ ]
von Brachen Einwohnerzahlen

. Entwicklung der Garagenhofe als Potentialfla-
chen

e Erhalt der Kleingartenanlagen

9§ 15 Absatz 3 SchuldRANpG (1994, zuletzt geandert 2015).
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II.1 Gestaltung eines nachhaltigen Flachenmanagements inklusive Brachflachenentwicklung

In der Stadt befinden sich hauptsachlich Uberbaute Brachflachen, die das Stadtbild negativ beeinflus-
sen und eine ungenutzte Flachenversiegelung darstellen. Die Nachnutzung bzw. der Abbau dieser
Brachflachen soll Priorisierung im Flachenmanagement erhalten.

Neben groRRen Industriebrachen befinden sich im Siedlungsgebiet der Kommune ebenso unversie-
gelte Brachflachen, die als bedarfsgerechte Grinrdume bzw. Freiraumqualitaten weiterentwickelt
und qualifiziert werden sollen.

I1.2 Qualifizierung und Nutzung vorhandener stadtischer Pachtflachen

Die Kleingartenanlagen der Stadt Zschopau sollen als individuelle Erholungsraume mit klimatechni-
scher Funktion betrachtet, erhalten und gesichert werden. Wege, die durch die Kleingartenanlagen
fuhren, sind Teil des Wegenetzes und sollen als solche der Offentlichkeit als Wander- und Spazier-
wege zuganglich bleiben.

Hinsichtlich der vorhandenen Garagenhofe ist eine Entwicklung und Bedarfsanpassung erforder-
lich. GemaR der im Schuldrechtanpassungsgesetz festgelegten Anderungen ab 2023 sind minderge-
nutzte Garagenhofe als potentielle Erweiterungsflachen fir die Wohn-, Gewerbe- und Griunflachenent-
wicklung zu betrachten. Es soll weiterhin gepruft werden, ob die Standorte fiir den Ausbau der Ladein-
frastruktur geeignet sind.
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Auf Basis der vorangegangenen Bestands- und SWOT-Analyse sowie in enger Zusammenarbeit mit
der Stadtverwaltung Zschopau, wurden MalRnahmenvorschlage zur Umsetzung der Schwerpunkte
und Zielstellungen erarbeitet. Nachfolgend werden die Ergebnisse als MalRBhahmenblatter und Einzel-
mafRnahmen aufgefuhrt. Handlungsempfehlungen / Mal3nahmen mit hoher Prioritét sind als Schlissel-
mafinahmen zu verstehen, die eine besondere Komplexitat bzw. Dringlichkeit oder Tragweite fur die
Umsetzung der jeweiligen Zielstellung besitzen.

II.1 Gestaltung eines nachhaltigen Flachenmanagements inklusive Brachflachenentwicklung

Nutzungsfindung fir iberwiegend unbebaute Brachflachen

Inhalte:
- ehem. Ski-Hang: perspektivische Nachnutzung als Mountainbike-Strecke
unter Berlcksichtigung der etablierten Enduroveranstaltungen (siehe
MaRnahme VIII.2: ,Nachnutzung des ehemaligen Ski-Hangs")

- ehem. Umspannwerk und Baustofflagerplatz nebst Friedhof: stéadtebauliche
kurze Neuordnung Areal Umspannwerk, Entwicklung des Bauhofauf3enlager
Projektbeschreibung - Flurstiicke 761/11 und 1352 / 1353: stadtebauliche Neuordnung, ggf. Nutzung

zur Nachverdichtung des Wohnraums (761/11: EFH; 1352 / 1353 MFH)

- ehem. Freibad Zschopau: Vorhalteflache Naturbad mit naturvertraglicher

Zwischennutzung

Besonderheiten:
- ggf. kombinierbar mit MaBnahmen aus I11.1, V.1, VIII.2
Stadtverwaltung Zschopau, Einwohner, Eigentiimer, ggf. Fachleute zu verschiede-

Projektbeteiligte .
J g nen Themen, regionale Akteure

Prioritat hoch

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der

Umsetzungszeitraum
9 nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)
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Nachnutzung der zwei Strumpffabriken in Krumhermersdorf

kurze
Projektbeschreibung

Projektbeteiligte

Prioritat

Umsetzungszeitraum

Inhalte:

- Untersuchung weiterer Nutzungsmaglichkeiten bei Wiedernutzbarmachung
(Lofts / Herberge und Co-Working-Space / Dienstleistungszentrum)

Best-practice-Beispiele:
- Nutzungskonzeption fiir das ,Domizil Alte Weberei“ in der Stadt
Grol3réhrsdorf
e Umbau einer Industriefabrik fur Bandweberei von 1880 zu Wohnraum fir
pflegebediirftige und altere Personen mit geeigneten Unternehmen)
e Schaffung von barrierefreien Wohnungen, Wohngruppen, stadtischer
Kindertagesstatte, Kranken- und Intensivpflegedienst, Physiotherapeut,
Café und Restaurant, Zahnarzt, Verwaltung im Objekt, Baubetreuung und
Werbeagentur, Software-Unternehmen
e Nutzungskonzeption geférdert Giber LEADER
- Abriss: Abriss des Kulturhauses ,Maxim Gorki“ in der Stadt Radeberg
e Renaturierung als 6ffentliche parkéhnliche Griinanlage mit Wegen,
Wiesen und Baumbepflanzungen
e  Errichtung einer Stele mit dem Schriftzug ,Kulturhaus Maxim Gorki“ am
Ort des ehem. Kulturhauses
- Abriss: Abriss des Kulturhauses ,Maxim Gorki“ in der Stadt Radeberg
e Reuvitalisierung zu einer Griin- und Parkanlage mit neu gestaltetem
Vorplatz
e Schnittmuster erinnert an die ehemalige Herstellung von Textilprodukten

Besonderheiten:

- kombinierbar mit MaRnahmen aus I.1, Ill.1, IV.1, V.1, VIII.2
Stadtverwaltung Zschopau, Einwohner, Fachleute (Architekten bzw. Landschafts-
planer), lokale Unternehmen und Gewerbetreibende, LEADER-Erzgebirgsregion
Fléha- und Zschopautal

mittel

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der
nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)

Investorensuche und Nutzungsfindung fir das Mehrzweckgebaude Krumhermersdorf

kurze
Projektbeschreibung

Projektbeteiligte

Prioritat

Umsetzungszeitraum

Inhalte:
- Beteiligung und Abstimmungen zu Anforderungen / gewiinschten Funktionen
mit anschlieBender Suche eines Investors per dffentlicher Ausschreibung
(ggf. mit Zweckbindung im Grundstiickskaufvertrag)
- oder: Veroffentlichung einer Anfrage nach Vorschléagen, gezielte
Investorensuche durch Teilnahme an Immobilienkonferenzen / -
veranstaltungen, Zusammenarbeit mit regionalen Immobilienmaklern

Besonderheiten:
- kombinierbar mit MaBnahmen aus 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, (ggf. 11l.1, V.2, VIII.1)

Stadtverwaltung Zschopau, Einwohner, Akteure und Fachleute zu jeweiligen The-
men

mittel

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der
nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)
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Nutzungsfindung fir weitere Gebaudebrachen

kurze
Projektbeschreibung

Projektbeteiligte

Prioritat

Umsetzungszeitraum

Inhalte:

Erhalt und Wiedernutzbarmachung

- ehem. Schlachthof: Erhalt / Wiedernutzung / Aufwertung

- ehem. Baumwollspinnerei, Spinnereistralle 214: Nutzungsfindung (ggf.
Machbarkeitsstudie / Variantenuntersuchung veranlassen) und
entsprechende Sanierung (Kontaktaufnahme mit Eigentimer)

- Chemnitzer StralRe 47: Wiederaufbau des denkmalgeschitzten Gebaudes

- ehem. Elektroanlagenbau: Erhalt und Sanierung des stadtbildpragenden
Ensembles (Kontaktaufnahme mit Eigentiimer), evtl. Nachnutzung fur
Wohnraum

- Schitzenhaus: Sanierung des stadtbildpragenden Geb&audes -> ggf. Ausbau
zum Vereinszentrum

- Delta-Center: evtl. Qualifizierung als Nahversorgungszentrum (siehe
MaRnahme IV.2: Etablierung eines Nahversorgerzentrums im August-Bebel-
Gebiet")

- Multizentrum Zschopau: Etablierung einer Reparatur-Werkstatt fir Motorrader
(im Sinne einer ,Schrauberwerkstatt”, in der Interessierte gemeinsam an
Motorréddern und Mopeds ,basteln® kdnnen), die auch als Treff fur
Motorradsportbegeisterte genutzt werden kann

Abriss und Nachnutzung (in Planung / perspektivisch)
- ehem. Bahnhofsgeb&ude Zschopau: Abriss zur Schaffung einer OPNV-
Schnittstelle Bahn-Bus
- ehem. Spinnerei Am Zweigwerkufer: Abriss der Gebaudebrache und
Wiedernutzbarmachung des Gelandes (z.B. Caravan-Stellplatz /
Campingplatz)

Besonderheiten:

- ggf. kombinierbar mit MaRnahmen aus 111.1, V.1, VI.1, VI.2, VIII.1
Stadtverwaltung Zschopau, Einwohner, Eigentiimer, ggf. Fachleute zu verschiede-
nen Themen, regionale Akteure

hoch

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der
nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)

Initialisierung von dauerhaften und temporéaren Projekten zur Revitalisierung von Brachflachen

kurze
Projektbeschreibung

Projektbeteiligte

Prioritat

Umsetzungszeitraum

Inhalte:

- Naherholungsgebiet am Fluss (Strand) - Recherche Férdermdglichkeiten

- temporére Belebung von Brachflachen mit mobilen Pop-up-Parks (mobile
Pflanzkasten, Sitzgelegenheiten, Grinflachen und Spielbereiche >
offentliche Brachflachen als dauerhafte Grinflache testen)

- Urban Gardening (gemeinschaftlich genutzte, éffentliche Garten im
stadtischen Gebiet: Ernteertrage, Verbesserung der Luftqualitéat, Erhaltung
Artenvielfalt, Starkung der Gemeinschaft, Vernetzungsmdglichkeiten zu
Bildungseinrichtungen, Sensibilisierung der Bevélkerung zum Thema
Nahrungsmittel)

Stadtverwaltung Zschopau, Einwohner, Akteure im Bereich Umwelt

mittel

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der
nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)
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11.2 Qualifizierung und Nutzung vorhandener stadtischer Pachtflachen

Bedarfsgerechte Weiterentwicklung von Garagen- und Kleingartenanlagen

Inhalte:

Garagen

- Berucksichtigung der Garagenhdéfe als innenstadtnahe, potenzielle
Entwicklungsflachen bei Grundstiickssuche fiir die Realisierung
stadtebaulicher Vorhaben

- bei Auswahl von Garagenhdfen als Entwicklungsflache / Projektstandort:
Abstimmung zu RickbaumaRnahmen und Nutzungsaufgabe mit Verpachtern
/ Nutzern

- ldentifizierung der Nutzungsintensitat / von mindergenutzten Anlagen zur
Kategorisierung der bestehenden Garagenhdofe (Prioritdtensetzung zur
Nutzungsaufgabe)

- mdgliche Projektvorhaben: Nachnutzung als Wohnflache oder fur
wohnortnahe Ladeinfrastruktur, Revitalisierung als 6ffentliche Grunflache
bzw. Ausgleichsflache fiir Kompensationsmafinahmen,
verkehrsinfrastrukturelle Vernetzung innenstadtnaher Standorte (ehem.
Garagenhdfe) in mehreren Stadtteilen - 6ffentlicher Elektroroller- und
Fahrradverleih

kurze
Projektbeschreibung

Kleingarten
- Erhalt von groR¥flachigen Kleingartenanlagen mit hoher Nutzungsintensitat
(Bedeutung fir das Stadtklima und Mdglichkeiten zur Erholung in gezielter
Offentlichkeitsarbeit darstellen (Pressemitteilungen, lokale Medien);
Unterstiitzung der Planung von Veranstaltungen fiir Kleingartenvereine
- Prifung der Nutzungsaufgabe und des Riickbaus von leerstehenden
Kleingarten (Einzelstandorten)

Besonderheiten:
- ggf. kombinierbar mit MaBnahmen aus 1.1, 11.1, V.1, VI.1

Projektbeteiligte Stadtverwaltung Zschopau, Kleingartner, Garagenpéachter, weitere Verpachter

Prioritat hoch

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der

U t it .
msetzungszettraum nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)
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Die Motorradstadt Zschopau besitzt (Stand 31.12.2020) insgesamt 5.907 Wohnungen in Wohn- und
Nichtwohngebauden.

Der Wohnungsbestand der Stadt Zschopau weist ein hohes auf. Uber die Halfte der Wohn-
gebaude wurde vor 1949 erbaut, wéhrend unter 20 % des Bestandes nach 1990 errichtet wurde.

Der Anteil von 4-Raum-Wohnungen in Zschopau ist mit 37 % am grof3ten, gefolgt von 3-Raum-Woh-
nungen mit 28 % und 5-Raum-Wohnungen mit 15 %. 1- Raum-Wohnungen nehmen den geringsten
Anteil ein. Seit dem Jahr 2015 lassen sich in dieser Struktur keine maRgebenden Anderungen ver-
zeichnen, allerdings ist mit der Veranderung der Bedirfnisse der Gesellschaft die Beanspruchung von
Wohnflache je Einwohner gestiegen. Aus diesem Grund sind Wohneinheiten mit drei bis vier RAumen
in Zschopau gefragt.

6% 5% 2% 7%

15% ”
28%

37%
m]l Raum =2 Raume 3 Raume 4 Rdume =5 Raume 6 Raume 7 und mehr Raume

Abb. 18: Wohnungsbestand nach Raumzahl (StaLa 2022)

Der Mietwohnungsmarkt in Zschopau wird von vier Wohnungsgesellschaften geprégt. Zu ihnen z&hlen
die Grundstiicks- und Gebaudewirtschafts-GmbH Zschopau (GGZ), ABH Neues Wohnen in Zschopau
GbR und die Wohnungsgenossenschaften Zschopau eG (WGZ) sowie Zschopautal eG. Dabei tragen
die GGZ sowie die WGZ allein mit Miet-Wohneinheiten gesamtheitlich zu ca. 40 % des Wohnungsbe-
standes der Stadt bei. Besonders auffallend ist hier die WGZ, von welcher etwa 86 % der aktiven
Mietwohnungs-Inserate (Stand 13.05.2022) stammen.

Eine Ubersicht zu den Bestands- und Leerstandverhaltnissen der GGZ und WGZ ist der Kartierung
.K - 2 Bestand / Leerstand von Mietwohnungseinheiten im Jahr 2021 (GGZ und WGZ)“ zu entnehmen.

Die besitzt 2022 mit 1.281 Wohneinheiten etwa 22 % der Mietwohnungen in der Motorradstadt
Zschopau.1°

Der Sanierungsgrad der Mietwohnungen der GGZ ist im Jahr 2021 ebenfalls unterschiedlich zu be-
werten. An der Lessingstral3e innerhalb der Oststadt befinden sich zum Juli 2022 zwei Mehrfamilien-
hauser im Umbau. Zeitgleich liegt im selben Stadtteil entlang der Bertolt-Brecht-Stral3e ein sanie-
rungsbedurftiges Mehrfamilienhaus, das hohe Leerstandszahlen aufruft.

Die Mietwohneinheiten der GGZ verzeichnen im Jahr 2021 eine Leerstandsquote von ca. 27,6 %. In
absoluten Zahlen bedeutet das einen Gesamtleerstand von 353 Wohneinheiten. Von 2018 bis 2021
verlauft die Leerstandsquote moderat. Im Zeitraum von 2018 bis 2021 kommt es im Jahr 2019

10 Grundstiicks- und Gebaudewirtschafts-GmbH Zschopau (25.07.2022)
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vermehrt zu Leerstanden im August-Bebel-Gebiet und der Oststadt, wodurch die Leerstandsquote der
vergangenen vier Jahre hier ihren Hohepunkt mit 29,8 % erreicht. Die Mehrzahl leerstehender Nut-
zungseinheiten befindet sich in der Oststadt mit 164 und dem August-Bebel-Gebiet mit 154 Leerstan-
den. Dabei kommen 60 der leerstehenden Wohnungen in der Oststadt aus dem sich im Umbau befin-
denden Mehrfamilienhaus in der Lessingstrale.!!

Die Objekte der GGZ sind zu groRen Teilen in Ziegel- bzw. Altbauweise errichtet. Die 13 Objekte im
August-Bebel-Gebiet wurden zwischen 1983 und 1988 als Plattenbau realisiert. Der Gebdudebestand,
welcher der Oststadt zuordenbar ist, wurde mehrheitlich in Ziegelbauweise errichtet und weist dem-
entsprechend ein héheres Baualter auf. Das durchschnittliche Baujahr der 27 Gebaude liegt um 1955.
Gebaude, die in der Altstadt und derer ndheren Umgebung liegen, sind hauptsachlich als Altbauten zu
bewerten. Acht der 25 Objekte wurden noch im 19. Jahrhundert errichtet. Dadurch ergibt sich fir die
Gebaude der Altstadt ein durchschnittliches Baujahr von 1900. Gesamtheitlich liegt das Baujahr der
Objekte der GGZ naherungsweise zu 50 % zwischen 1910 und 1975. Etwa 25 % der Gebaude wur-
den vor dieser Zeitspanne zwischen 1809 und 1910 errichtet und die Weiteren danach in den Jahren
1983 bis 2018.

Die besitzt 2021 mit 1.018 Wohneinheiten etwa 17 % der Wohnungen der Motorradstadt
Zschopau als Miet-Wohneinheiten.?

Der Sanierungsgrad der Mietwohnungen der WGZ ist im Jahr 2021 nach Angaben des Unternehmens
unterschiedlich zu bewerten. Die Gebaude besitzen i.d.R. geddmmte Fassaden sowie Gasheizungen

oder Fernwarme (Wohngebiet August Bebel). Die Wohneinheiten befinden sich teilweise noch im Ur-
sprungszustand, wahrend andere komplett erneuert sind.

35%

30%

25%
20%

15%
2018 2019 2020 2021

Wohnungsgenossenschaft Zschopau eG

e Grundstiicks- und Gebaudewirtschafts-GmbH Zschopau
Abb. 19: Leerstandsquote der Miet-Objekte in den Jahren 2018 bis 2021 (WG Zschopau eG, 2022; GGZ 2022)

Die WGZ meldet im Jahr 2021 eine Leerstandsquote von 18,7 %. In absoluten Zahlen bedeutet das
einen Gesamtleerstand von 192 Wohneinheiten. In den Jahren 2018 bis 2021 steigt die Leerstands-
guote von 17,6 % auf 18,7 %, verlauft in den Jahren 2019 bis 2021 allerdings moderat. Die Mehrheit
der leerstehenden Wohnungen befindet sich im GréRten Gebiet, der Oststadt. Hier stehen 2021 insge-
samt 117 Wohnungen leer. Die Gebaude am Stadtblick, welcher zu der Bahnhofsvorstadt gezahlt wer-
den kann, verzeichnen finf leerstehende Wohnungen, das Wohngebiet August Bebel 69 Leer-
stande.!3

11 Ebd.
12 Wohnungsgenossenschaft Zschopau eG (01.06.2022)
13 Ebd.
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Die Objekte der WGZ sind zu groRen Teilen in Ziegelbauweise erbaut. Zehn der insgesamt 36 Ge-
baude in Ziegelbauweise wurden als Mehrfamilienh&auser errichtet. Die tibrigen 46 Gebaude, inklusive
der Gebaude in Platten- und Blockbauweise, stehen als Blécke in den Siedlungsgebieten Zschopaus.
Das Baujahr der Objekte liegt ndherungsweise zu 50 % zwischen 1950 und 1975. Etwa 25 % der Ge-
baude wurden vor dieser Zeitspanne zwischen 1919 und 1944 errichtet und die Weiteren danach in
den Jahren 1976 bis 1990.

Bauweise Bauart

= Ziegel Mehrfamilien
Platte = Blécke
Block

Abb. 20: Gebaudebestand der Wohnungsgenossenschaft Zschopau eG nach Bauweise und Bauart (2022)

Das Statistische Landesamt verzeichnet in Zschopau von 2015 bis 2021 die 47
neuer Wohnungen in 21 separaten Wohngebauden. Im Jahr 2019 wurden hiervon 28 Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern und 5 Wohnungen in Einfamilienhausern fertiggestellt. Die errichteten Wohnun-
gen in den Jahren 2015 bis 2018 und 2020 bis 2021 entfallen auf Einfamilienh&auser.

Eine Modellrechnung des Stala zur Entwicklung der privaten zeigt, dass im Erzge-
birgskreis Haushalte mit 1 oder 2 Personen anteilig zunehmen werden. Dabei steigt der Anteil flr
Haushalte mit einer Person von 39,1 % im Jahr 2011 auf 40,4 % im Jahr 2025 und fur Haushalte mit
zwei Personen von 38,8 % auf 40,9 %. Haushalte mit drei Personen nehmen demnach von 13,7 % auf
11,7 %, Haushalte mit vier oder mehr Personen von 8,5 % auf 7,1 % ab. Die Entwicklung des Erzge-
birgskreises spiegelt den generellen Trend im Freistaat Sachsen wider. Die durchschnittliche Haus-
haltsgréf3e bleibt trotz abnehmender Tendenz unverandert bei 1,9 Personen je Haushalt. Aufgrund der
Zuwanderungen infolge des Krieges in der Ukraine wird der Trend in den kommenden Jahren ausset-
zen oder nur moderat voranschreiten.

Der in Sachsen liegt im Jahr 2018 bei 40,9 m2 je Person. Damit steigt der Bedarf
gegenlber dem Jahr 2014 um 3,0 % an. Die durchschnittliche Flache je Wohnung liegt 2018 bei

79,3 m2 und verzeichnet ebenfalls einen Zuwachs zum Jahr 2014 von 1,1 %.4 Die Werte bestétigen
dabei die Entwicklung der privaten Haushaltsgré3en im Erzgebirgskreis, nach der die durchschnittli-
che Haushaltsgrof3e bei 1,9 Personen liegt. Der starkere Anstieg des Wohnflachenbedarfes weist auf
eine leicht abnehmende Haushaltsgréfie hin.

Die innerhalb der baulich gepragten Siedlungsflache in Zschopau liegt 2020 mit
633 Geb./km?2 unter dem bundesweiten Durchschnitt von 700 Geb./km2. Aufgrund des vergleichswei-
sen hohen Anteils von Siedlungsflache an der Gebietsflache Uibersteigt die Wohngebaudedichte inner-
halb der Gebietsflache Zschopau mit 89 Geb./km2 den bundesweiten Durchschnitt um 32 Geb./km2.15

Eine Aktivierung der Baullicken stellt sich eigentumsbegriindet bedingt als schwierig dar. In dem

14 Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen (2022): Wohnsituation - Eckdaten fur Sachsen 2018,
https://www.statistik.sachsen.de/html/wohnsituation.html.
15 |_eibniz-Institut fiir 6kologische Raumentwicklung e.V. (2022): Monitor der Siedlungs- und Freiraumentwicklung.
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Wohnraumkonzept der Stadt Chemnitz (2018) werden umliegende Gemeinden der kreisfreien Stadt,
darunter auch Zschopau, aufgrund der Preisgefélle gegeniiber den Angeboten aus Chemnitz als Kon-
kurrenten im Grundstiicksmarkt benannt. Sie ziehen mit preisgtinstigeren Bauflachen einen Teil der
Nachfrage aus Chemnitz in das Umland.¢

Die durchschnittliche der vier Zschopauer Wohnungsgesellschaften, ermittelt aus
den Inseraten auf den jeweiligen Webseiten, betragt 4,96 €/m? am 13.05.2022. Fur den Monat Mai
2022 liegt der durchschnittliche Mietpreis, wobei Inserate weiterer Wohnungsborsen und privater An-
bieter einbezogen sind, bei 5,10 €/m. In der angrenzenden Gemeinde Griinhainichen liegt die Ange-
botsmiete in diesem Monat bei 4,60 €/m?, in Gornau/Erzgebirge bei 4,98 €/m? und in Drebach bei 4,19
€/m2.17

16 T, Jacobs, B. Diez; Stadt Chemnitz (2018): Wohnraumkonzept, Kapitel A 4, S. 4 f.
17 Immobilien Scout GmbH (2022): Entwicklung des Wohnungsmarktes und aktuelle Mietpreise in Zschopau,
https://www.wohnungsboerse.net/mietspiegel-Zschopau/10633.
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e vielfaltiges Angebot an attraktiven Wohnlagen
- historische, zentrale Lage in der Innenstadt
- versorgungsnahe Wohnlage in Stadtteilen
- dorfliche, dezentrale Lage in den Ortsteilen
- idyllische, naturnahe Lage in Randgebieten

o fehlende Wohnungsangebote vor allem fiir
junge Familien

e Wohnungsangebot ausreichend bei mafiger e Ausweisung neuer Eigenheimstandorte durch
Zunahme der Nachfrage Topografie begrenzt

e Nahe zur kreisfreien Stadt Chemnitz e zu wenig barrierefreier Wohnraum

¢ Preisgefalle gegeniiber den Wohnungsmieten in e hohe Leerstandsquoten in der Oststadt und
Chemnitz dem August-Bebel-Gebiet

e Aufwertung des Wohnumfeldes im August-Be- e unterschiedliche Sanierungsstédnde und Ruick-
bel-Gebiet baubedarf

e kurze Wege zu und in der Innenstadt

E

o Nachfragepotential durch landschaftliche Lage e Verlust der Nachfrage an das Umland aufgrund

und Néhe sowie Preisgefélle zu Chemnitz fehlender, bezahlbarer Eigenheimstandorte
e Entwicklung von sozialen Wohnrdumen und e Landflucht: Fortzug aus der Kleinstadt in die
Einrichtungen GrolR3stadt

hohe Investitionen flir den Abbau von Barrieren
hinsichtlich der demografischen Entwicklung er-
forderlich

e Erweiterung altersgerechtes Wohnen, Generati- o
onswohnen und soziale Wohngemeinschaften

o riicklaufige demografische Entwicklung bewirkt

e Nachverdichtung in attraktiven Wohnlagen
Leerstand

e Gefahrdung des Ortsbildes durch Nachverdich-

o Aufwertung des Wohnumfeldes der Stadtteile .

¢ sinkende Nachfrage bei Investoren und Eigentu-

Integration und Inklusion im Wohnumfeld .
* 9 mern aufgrund Leerstand und Sanierungsgrad

e Anpassung der Grundrisse an Wohnflachenbe- e steigende Betriebskosten: Armutsrisiko und Bil-
darf und HaushaltsgrofRen dung benachteiligter Wohnquartiere

o Konzentration auf aktuelle Anspriiche bei Aus- e hohe Investitionskosten fiir umfassende Anpas-
bau des Wohnraums sung der Grundrisse
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Ill.1 Nachfragegerechte Entwicklung als attraktiver Wohnstandort

Ziel ist es, die Steuerung der Wohnbauflachenzuweisung zu gewahrleisten. Wohnbauflachen sollen
vorrangig an infrastrukturell gut erschlossenen Standorten ausgewiesen werden (Nachverdichtung)
und dabei méglichst geringen Einfluss auf bestehende Freiraumqualitdten nehmen.

Im Fokus steht auBerdem die Wahrnehmung und Entwicklung von Rickbaupotentialen. Aufgrund
der Einwohnerentwicklung verzeichnen die Wohngebiete der Stadt Zschopau voraussichtlich zuneh-
menden Leerstand. Die hieraus entstehenden Ruckbaupotentiale sollen friihzeitig erkannt, geplant
und umgesetzt werden.

Damit die Stadt Zschopau weiter als attraktiven Lebensmittelpunkt fur viele Menschen wahrgenom-
men wird, ist der Erhalt und die Entwicklung von bezahlbarem Wohnraum und der Wohnqualitat
ein wichtiges Ziel. Die Wohnungsmiete und Wohnqualitat sollen bei der Entwicklung des Wohnstan-
dortes als zusammenhéangende und wechselwirkende Bewertungsgrof3en betrachtet werden.

1.2 Gewahrleistung barrierefreier Strukturen im Wohnumfeld und -angebot

Mit Blick auf die demografische Entwicklung muss die barrierefreie ErschlieBung von Wohngebau-
den noch starker in den Fokus riicken. Aufgrund der alternden Bevolkerung sind fortwahrend Anpas-
sungen im Wohnraum erforderlich. Beziglich der barrierefreien Erschlie3Bung soll sowohl die innere
als auch auf3ere Erschlieung von Wohngebauden weiterentwickelt werden.

Generationsubergreifende Wohnprojekte schaffen ein Gemeinschaftsprinzip, in dem gegenseitige Un-
terstiitzung auf der Grundlage einer starken Nachbarschaft im Vordergrund steht. Als Alternative und
Erganzung zu betreuten Wohnformen sollen die Planung sowie Umsetzung generations- und alters-
gerechter Wohnprojekte unterstiitzt und gefordert werden.
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Auf Basis der vorangegangenen Bestands- und SWOT-Analyse sowie in enger Zusammenarbeit mit
der Stadtverwaltung Zschopau, wurden MalRnahmenvorschlage zur Umsetzung der Schwerpunkte
und Zielstellungen erarbeitet. Nachfolgend werden die Ergebnisse als MalRBhahmenblatter und Einzel-
mafRnahmen aufgefuhrt. Handlungsempfehlungen / Mal3nahmen mit hoher Prioritét sind als Schlissel-
mafinahmen zu verstehen, die eine besondere Komplexitat bzw. Dringlichkeit oder Tragweite fur die
Umsetzung der jeweiligen Zielstellung besitzen.

lll.1 Nachfragegerechte Entwicklung als attraktiver Wohnstandort

Gezielte Vermarktung von familienfreundlichen Wohnprojekten

Inhalte:

- Erstellung von Exposés fir Einfamilienhduser / familienfreundliche
kurze Wohnungen durch die stadtischen Wohnungsunternehmen
Projektbeschreibung - Initiierung einer engen Zusammenarbeit zwischen Verwaltung,

Wohnungswirtschaft, Eigentimern, gemeinnitzigen Institutionen und
Genossenschaften

Stadtverwaltung Zschopau, Wohnungsgenossenschaften, Wohnungseigentiimer,

Projektbeteiligte .
J "o Vermieter

Prioritat mittel

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der

msetzungszeitraum
Umsetzungszeitrau nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)

1.2 Gewahrleistung barrierefreier Strukturen im Wohnumfeld und -angebot

Unterstitzung bei multifunktionalen und altersgerechten Wohnbauprojekten

Inhalte:

- Umsetzung von Pilotprojekten fiir Wohnen im Alter (z.B. Musterwohnungen
mit digitalen altersgerechten Assistenzsystemen sowie zusatzlichen
Alltagshilfen)

- Unterstutzung von alternativen Wohnformen wie Mehrgenerationen- und
Clusterwohnungen (bestehend aus privaten Wohneinheiten mit
Gemeinschaftsflachen)

Stadtverwaltung Zschopau, Wohnungsgesellschaften, Wohnungseigentiimer, Ver-
mieter

kurze
Projektbeschreibung

Projektbeteiligte

Prioritat mittel

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der

m n itraum
Umsetzungszeitrau nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)
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Informationen zur Férdermoglichkeiten des barrierefreien Bauens und Umbauens

kurze
Projektbeschreibung

Projektbeteiligte

Prioritat

Umsetzungszeitraum

Inhalte:
- Informationsveranstaltungen fiir barrierefreien Bau und Umbau von EFH,
MFH und Geschosswohnungsbau

- Einbindung aktueller Férdermdglichkeiten auf der stadtischen Website (Leben
in Zschopau - Bauen & Wohnen - Barrierefreier (Um-) Bau)

Stadtverwaltung Zschopau, Wohnungsgesellschaften, Wohnungseigentiimer, Ver-
mieter

mittel
langfristig (innerhalb der

nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der
nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)
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Zschopau war bereits seit dem friihen 19. Jahrhundert im Zuge der Industrialisierung und Errichtung
groRer Baumwollspinnereien von Johann Jacob Bodemer zu einem bedeutenden Industrie- und Ge-
werbestandort herangewachsen. Etwa 100 Jahre spéater konsolidierte die Stadt ihre wirtschaftliche
Stellung mit Jérgen Skafte Rasmussen, dem Begriinder des Motorradbaus. Er besitzt 1928 das welt-
weit grofite Motorradwerk. Im Zuge der politischen Wende kamen ab 1989 in und um Zschopau na-
hezu alle Industrien zum Erliegen. So wurde auch das Motorradwerk Zschopau, das mit tiber 3.000
Beschéftigten eine regionale Bedeutung besalf3, 1992 geschlossen.18

Die SchlieBung des Motorradwerkes hatte eine besondere Tragweite fiir zahlreiche Bewohner der
Stadt, die dort beschéftigt waren. Von 1990 bis 1991 sank die Zahl der Beschéftigten von 3.200 auf
1.950 Mitarbeiter. Nach der Liquidation des Betriebes im Jahr 1992 waren ein Jahr spater noch 250
Personen im neu gegriindeten Motorrad- und Zweiradwerkes GmbH" (MuZ) beschaftigt.1®

Heute spricht aufgrund der guten Einbindung in das regionale sowie Uberregionale Verkehrsnetz vie-
les dafir, dass Zschopau wieder an Attraktivitat fur unternehmerische Ansiedlungen gewinnen kann.
An die vergangene Zeit als Industrie- und Gewerbestandort erinnert noch heute das Gewerbegebiet
~Multi-Zentrum Zschopau*, dessen Hauptgebaude die ehemalige Produktionsstatte der MZ-Motorrader
darstellt. Zudem befindet sich im Norden der Gemeinde das Gewerbegebiet ,Zschopau-Nord®, das zu-
kiinftig um 7,55 ha auf 16,05 ha erweitert werden soll.2°

In Zschopau sind im Jahr 2021 insgesamt 3.755 sozialversicherungspflichtige Personen beschéftigt,
von denen ca. 27 % in der Motorradstadt anséassig sind. Somit arbeiten in Zschopau etwa dreimal so
viele Menschen aus anderen Kommunen, wie Zschopauer selbst. Dies steht, gepaart mit dem héhe-
ren Anteil von Beschéftigten am Arbeitsort gegenliber den Beschéftigten am Wohnort, fur eine hohe
Arbeitsplatzzentralitat. Die Stadt Zschopau weist 2021 eine von 1,1 auf. Sie
stellt das Verhaltnis der Beschéftigten am Arbeitsort zu den Beschéftigten am Wohnort dar. Gleichzei-
tig bedeutet ein Wert liber 1, dass die Zahl der Einpendler die der Auspendler Ubersteigt. Ein solcher
Bedeutungstiberschuss als Arbeitsort ist fiir Gemeinden im Verdichtungsraum der Oberzentren Ublich.
Die Versorgungsfunktion gegeniiber dem Umland verdeutlicht sich im Vergleich mit den angrenzen-
den Gemeinden Amtsberg, Bérnichen/Erzgeb., Drebach, Gornau/Erzgeb., Grof3olbersdorf und Griin-
hainichen, die im Jahr 2021 Arbeitsplatzzentralitaten zwischen 0,3 und 0,8 aufweisen.

3.489 2.490 3.425 2.428
+ 7,08 % +9,22 % - 0,03 % -0,58 %
3.755 2.743 3.424 2414

Tabelle 6: Entwicklung der sozialversicherungspflichtig beschéftigten Arbeithnehmer am Arbeits- und Wohnort
(StaLa 2022)

Die weist 2021 mit einem positiven Saldo von 329 einen deutlichen Anstieg im
Vergleich zu dem Jahr 2016 auf, in dem der Saldo bei 62 lag. Der Anstieg der sozialversicherungs-
pflichtig Beschéftigten am Arbeitsort ist mit der zahlenméafligen Zunahme von Einpendlern zu begrin-
den. Die Abnahme der Auspendler ist Folge des Riuckgangs der Personen im erwerbsfahigen Alter
und der Beschéftigtenzahl am Wohnort.

18 Stadt Zschopau, Stadtische Website (2022): Wirtschaftsstandort, https://www.zschopau.de.
19 Stadt Zschopau, Stadtische Website (2023): Die Motorradstadt - Geschichte, https://www.zschopau.de.
20 Stadt Zschopau, Stadtische Website (2022): Wirtschaftsstandort, https://www.zschopau.de.
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Wahrend die Entwicklung der Beschaftigten am Wohnort in Zschopau fir die vergangenen funf Jahre
moderat verlief, sinkt der Anteil sowie die Anzahl der Personen im erwerbsfahigen Alter stetig. Wa-
ren im Jahr 2005 noch 7.580 Personen der Bevélkerung zwischen 15 und 65 Jahre alt, verzeichnet
das Jahr 2020 diesbezlglich nur noch 4.998 Personen. In diesem Kontext sank auch der Anteil der
erwerbsfahigen Personen in Zschopau von 66,0 % auf 55,4 %, was den demografischen Wandel mit
abnehmender Einwohnerzahl und steigender Altersstruktur als Herausforderung fir die Stadtentwick-
lung unterstreicht.

7.580 6.321 5.681 4.998

66,0 61,3 59,6 55,4
* Erwerbsfahig sind Personen, die das 15. Lebensjahr vollendet haben und unter 65 Jahre alt sind.

Tabelle 7: Entwicklung des Anteils erwerbsféhiger Personen an der Bevdlkerung (StaLa 2022)

Die Daten des Einwohnermeldeamtes zeigen fir 2005 bis 2023 &hnliche Tendenzen. Demnach sinkt
die Anzahl der Personen im Alter von 16 bis 65 Jahren von 7.774 im Jahr 2005 auf 5.097 im Jahr
2023. Auffallend ist die Zunahme dieser Altersgruppe von 2015 bis 2017. Innerhalb dieses Zeitraumes
wachst die Anzahl erwerbsfahiger Personen von 5.494 auf 5.746 an. In den folgenden Jahren nimmt
die Anzahl der Personen im erwerbsfahigen Alter kontinuierlich ab.

2005

2010

2015

2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022

2023

o

1.000 2.000 3.000 4.000 5.000 6.000 7.000 8.000

mZschopau ®Ganshauser Krumhermersdorf  m Wilischthal
Abb. 21: Entwicklung der Anzahl erwerbsfahiger Personen (SV Zschopau 2022)

Die Arbeitslosenanzahl ist eine der Kenngrof3en, die sich in den vergangenen Jahren positiv entwi-
ckelt hat. Von 2010 zu 2015 sank die Anzahl von 774 auf 501und in den kommenden funf Jahren bis
2020 weiter auf insgesamt 304 Arbeitslose. Auch in den Jahren 2020 zu 2021 nahm die Anzahl der
Arbeitslosen von 304 auf 257 ab. Die Entwicklung ist hinsichtlich der sinkenden Anzahl an erwerbsfa-
higen Personen und alternden Bevdlkerung nur begrenzt positiv bewertbar. Zuletzt stieg die Anzahl im
Jahr 2022 auf durchschnittlich 280 Arbeitslose.

774 501 304 257 280

Tabelle 8: Entwicklung der Arbeitslosenanzahl (Bundesagentur fiir Arbeit 2022)
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Die zeigt, in Beziehung zu den Beschéftigten, die Anzahl besetzter Ar-
beitsplatze im jeweiligen Gewerbe. Da die Vorgehensweise zur Auswertungsmethodik stetig weiter-
entwickelt wird, ist die Vergleichbarkeit der Daten zur Beschaftigtenanzahl im Zeitverlauf einge-
schrénkt. So zéhlen bspw. seit 2019 neben sozialversicherungspflichtig Beschaftigten auch die aus-
schlieBlich geringfugig entlohnt Beschéaftigten zu der Summe an Beschéaftigten, weshalb die Zahlen im
Jahr 2020 vergleichsweise hoher sind. Die hochste Anzahl besetzter Arbeitsplatze weist das Gesund-
heits- und Sozialwesen auf. Dies geht u. a. mit dem hohen Anteil der alteren Bevoélkerung einher. Im
Jahr 2020 sind hier 1.310 Personen beschaftigt. Auffallig ist weiterhin die hohe Beschéftigtenzahl im
Handel, der Instandhaltung sowie Reparatur von Kfz gegeniiber einer sehr niedrigen Besetzung im
Gastgewerbe.

Gesundheits- und Sozialwesen 908 28,1% 1.059 332% 1.310 34,1%
Erziehung und Unterricht 364 113% 155 49% . :

Handel; Instandhalt. u. Repar. v. Kfz 456 141% 420 13,2% 515 134%
Verarbeitendes Gewerbe 359 11,1% 377 118% 433 113%
Verkehr und Lagerei 161 50% 268 84% 399 10,4 %
Baugewerbe 293 91% 319 100% 341 89%
Erbring. v. sonst. wirtsch. Dienstleistungen 152 47% 197 62% 19 51%

Erbringung v. freiberuflichen, wissenschaftlichen
und technischen Dienstleistungen

Erbringung v. sonstigen Dienstleistungen 133 41% 108 34% 89 2,3%
Gastgewerbe 31 1,0 % 33 1,0 % 88 2,3%
Erbringung von Finanz- und
Versicherungsdienstleistungen

99 3,1% 90 28% 116 3,0%

101 31% 49 15% 76 2,0 %

Grundstiicks- und Wohnungswesen 38 1.2% 45 1,4 % 61 1,6 %
Information und Kommunikation 83 2,6 % 51 1,6 % 54 1,4 %
Kunst, Unterhaltung und Erholung 8 0,2 % 8 0,3% 11 0,3%

Bergbau u. Gewinn. v. Steinen u. Erden - - - - - -
Energieversorgung

Wasserversorgung, Abwasser- und Abfallentsor-

gung und Beseitigung von Umweltverschmutzung

Sonstige 42 1,4 % 13 04% 156 4,1%

Zeichen ,-“ genau 0 / nichts vorhanden

Zeichen ,.“ Zahlenwert unbekannt oder geheim zu halten (aus Datenschutzgriinden und Griinden der statistischen Geheimhal-
tung, wenn die Beschaftigtenzahl praktisch eine Einzelangabe tber den Betrieb darstellt, in der Statistik anonymisiert)

Hinweis: Es besteht eine eingeschrankte Vergleichbarkeit der Daten im Zeitverlauf, die sich aus der stetigen Weiterentwicklung
der Auswertungsmethodik herleitet. (bspw.: Ab Berichtsjahr 2016 werden auch solche Rechtliche Einheiten ausgewertet, wel-
che kumuliert Uber die einzelnen Monate des Berichtsjahres iber mindestens einen sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten
verfugen (Absenkung der Relevanzschwelle).)

Tabelle 9: Wirtschaftszweiggliederung nach Arbeitsplatzen in den Jahren 2010, 2015 und 2020 (StaLa 2022)

Die Daten der in Zschopau zeigen von 2015 zu 2017 eine Zunahme an Gewerbe-
abmeldungen. Ab dem Jahr 2018 alternieren die An- und Abmeldungen jahrlich. Somit Ubersteigen die
Gewerbeanmeldungen in den Jahren 2018 und 2020 die Gewerbeabmeldungen, welche wiederum in
den Jahren 2019 und 2021 uberwiegen. Die Entwicklung der Gewerbeanmeldungen und abmeldun-
gen zeigt eine Abwartsbewegung, die auf eine ausdauernde Wirtschaft, jedoch mit abnehmender In-
novationskraft hindeutet. Besonders hohe Zahlen im Griindungsgeschehen von 2015 bis 2021 weisen
Handel und Handwerk auf (Anlage 5).
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Abb. 22: Entwicklung der Gewerbeanmeldungen und -abmeldungen (SV Zschopau 2022)

Der in Zschopau ist durch eine kleinteilige Struktur mit einer Ballung der Einzelhandels-
geschéfte in der Innerstadt und durch vereinzelte Standorte des gro3flachigen Einzelhandels am
Rande der Kernstadt gekennzeichnet.

Der besteht im Jahr 2022 aus zwei Verbrauchermérkten (Kaufland mit
3.310 m2 und EDEKA Simmel mit 1.530 m? Verkaufsflache (VKF)), drei Discountern (ALDI mit 990 m?,
PENNY mit 750 m2 und Netto Marken-Discount mit 740 m2 VKF), einem Supermarkt (hahkauf mit

420 m2 VKF) und zwei Fachmarkten (OBI mit 6.020 m2 und Wohnen & Sparen PETEX mit 1.300 m?
VKF). Des Weiteren sind 21 Einzelhandelsfachgeschéfte im Lebensmitteleinzelhandel (bis 100 m?
VKF) vorhanden.?!

Die beanspruchen in der Stadt Zschopau insgesamt 23.460 m?2
und decken hauptséachlich den kurzfristigen und mittelfristigen Bedarf ab. Demnach sind im Jahr 2022
die Branchen, welche tUiberwiegend kurzfristigen Bedarf besitzen auf 10.129 m2 vertreten. Beziglich
der FlachengroR3e ist die Branche ,Nahrungs- und Genussmittel, Backerei, Metzgerei“ hier anteilig am
starksten vertreten. Weiterhin verzeichnen die Branchen, die Gberwiegend mittelfristigen nachgefragt
werden, insgesamt 10.587 m2 VKF. Hier tiberwiegt die Branche ,Baumarktspezif. Sortiment, Schnitt-
blumen, Pflanzen, Heimtierbedarf*. Den kleinsten Anteil der VKF nehmen anteilig die Branchen des
Uberwiegend langfristigen Bedarfs mit 2.744 m? ein. Hier stellen ,Mébel (inkl. Bad-, Garten-, Buromo-
bel)* das flachengrofite Sortiment dar.??

25.100 25.425 20.705 23.460

2,18 2,43 2,13 2,60

Tabelle 10: Entwicklung der Einzelhandelsflachen (Handelsatlas fur den Freistaat Sachsen 2022)

Auffallend in der ist der Verkaufsflachenriickgang in den
Jahren 2010 zu 2015. Aus dem Handelsatlas IHK-Bezirk Chemnitz 2015 geht hervor, dass sich der
Handel vor allem in kleinen Orten und Kleinstadten insbesondere im Verdichtungsraum der kreisfreien

21 Sachsisches Staatsministerium flr Wirtschaft, Arbeit und Verkehr (2022): Handelsatlas fiir den Freistaat Sach-
sen, Ausgabe 2022, S. 432.
22 Ebd., S. 429.
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Stadt zurtickzieht. Folglich verzeichnen Mittelzentren, die touristisch relevant sind, ein landlich geprag-
tes Umland haben oder verkehrstechnisch gut angebunden sind, die gréRten Verkaufsflachenzuge-
winne. In Zschopau tritt diesbeziglich zwischen 2015 und 2022 ein Zuwachs ein.

Die allgemeine pro Einwohner bildet die durchschnittliche Einkommenssumme ab, welche
jedem Einwohner der Gemeinde jahrlich zur Verfigung steht. In Zschopau betrégt sie 20.178 €. Der
Einkommensanteil, der fir den Einzelhandel aufgewendet wird, wird als

bezeichnet. Im Jahr 2021 stehen in der Motorradstadt diesbezliglich 5.737 € pro Einwohner
zur Verfiigung.?® Die Indizes zeigen, dass die Stadt Zschopau in beiden Kenngré3en unter dem bun-
desweiten Durchschnitt liegt. Der Index der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft weist fur tblich eine
niedrigere Schwankung als die allgemeine Kaufkraft auf, da gering Verdienende anteilig hthere Aus-
gaben im Einzelhandel aufwenden. Daher sind die Unterschiede in diesen €/EW-Betragen hier kleiner.

21.003 € 82,9 %
22424 € 88,5 %
6.222 € 85,4 %
6.620 € 90,9 %

Tabelle 11: (Einzelhandelsrelevante) Kaufkraft in Zschopau (Michael Bauer Research GmbH, Niurnberg 2022)

Hinsichtlich der wird fur 2021 ein Anteil von 14,3 % an der einzelhandelsrelevanten
Kaufkraft prognostiziert. Demnach werden 4,8 % der Artikel mit Uberwiegend kurzfristigem Bedarf,
24,6 % der Artikel mit Uberwiegend mittelfristigem Bedarf und 30,4 % der Artikel mit Uberwiegend
langfristigem Bedarf Online erworben.?*

Der Anteil der innerhalb der Gebietsflache Zschopau betragt 2,2 %
und demnach 11,7 % innerhalb der Siedlungsflache. Mit dem 47 %-Anteil der

an Gebietsflache (30,3 % Ackerflache + 16,7 % Griunlandflache) liegt Zschopau unter dem bundeswei-
ten Durchschnitt, welcher im Jahr 2019 51,8 % betrug.?®

Das des Gemeindegebietes ist besonders stark im Zentrum des Stadtgebietes
ausgepragt. Aufgrund des Verlaufes der S 228 befinden sich in der westlichen Oststadt vermehrt Inf-
rastruktureinrichtungen wie bspw. ein DM-Drogeriemarkt und ein ALDI Nord. Das dichte Nahversor-
gungsnetz breitet sich demnach, ausgehend von der Innenstadt, in nérdliche Richtung bis in das Au-
gust-Bebel-Gebiet und dstliche Richtung bis in die Oststadt aus. Das August-Bebel-Gebiet profitiert
beziiglich der Nahversorgung von dessen Nahe zum Gewerbegebiet Zschopau Nord (mit Netto Mar-
ken-Discount sowie Wohnen & Sparen PETEX) und der Verbindung zum Gewerbegebiet in Gornau
(mit Kaufland und OBI).

In Zeiten der Corona-Krise begann der Gewerbeverein Unser Zschopau e.V. auf seiner Website die
Auflistung stadtischer Geschéfte. Unterteilt in Gastronomie, Einzelhandel und Dienstleister wird auf
die Offnungszeiten, Social-Media-Plattformen und Bestellméglichkeiten hingewiesen. In besagter Zeit
konnten somit Losungen, wie die Abholung von Mahlzeiten trotz geschlossener Ladentiren,

23 Industrie- und Handelskammer Dresden (2022): Wirtschaftsatlas Sachsen, Michael Bauer Research GmbH,
Nirnberg.

24 Sachsisches Staatsministerium flr Wirtschaft, Arbeit und Verkehr (2022): Handelsatlas fiir den Freistaat Sach-
sen, Ausgabe 2022, S. 427.

25 Leibniz-Institut fiir 6kologische Raumentwicklung e.V. (2022): Monitor der Siedlungs- und Freiraumentwicklung.
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unterstutzt werden. Auch nach der Pandemie tragt der Verein mit der Sammlung, die sich fortlaufend
erweitert, zum Erhalt stadtbildpragender Geschéfte bei.2®

Das kleinteilige, inhabergefuhrte und weitreichende Gewerbe sorgt insbesondere in der Innenstadt fir
eine Belebung der Strallenrdume. Im Hinblick auf die steigenden Energiepreise infolge des Krieges in
der Ukraine, die zunehmende Bedeutung des Onlinehandels und der erschwerten Erreichbarkeit der
Innenstadt aufgrund von Baustellenumgehungen sind die Einwohner Zschopaus Uber ein kiinftiges
.Ladensterben® im Innenstadtbereich besorgt.

26 Gewerbeverein Unser Zschopau e.V. (2022): https://www.unser-zschopau.de/.
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e vielschichtige Wirtschaftsstruktur und vielfaltiges e riicklaufiges Wirtschaftswachstum und sinkende
Arbeitsplatzangebot Entwicklung der Gewerbeanmeldungen

e hohe Beschéftigtenzahlen im Gesundheits- und e begrenzte Erweiterungsmaoglichkeiten bestehen-
Sozialwesen der Gewerbestandorte

¢ hohe Arbeitsplatzzentralitat mit positivem Pend- e wenig weiterflihrende Bildungsangebote (insbe-

lersaldo / Einpendleriiberschuss sondere Berufs- und Hochschulen)
o fortlaufend sinkende Arbeitslosenzahlen ¢ Rickgang der Anzahl erwerbsféhiger Personen
e gute Verkehrsanbindungen zur B 174 nach o Kaufkraft sowie einzelhandelsrelevante Kauf-
Chemnitz, A4, A 72 kraft nur ca. 85 % des deutschen Durchschnitts

e Gewerbegebiete unweit der Siedlungsflachen

e Erweiterung Gewerbegebiet Zschopau-Nord

e ausgepragtes Nahversorgungsnetz (Innenstadt)
mit kleinteiligem, inhabergefihrtem Gewerbe

H

¢ Synergieeffekt im Gesundheits- und Sozialwe- e Nachfrageabgang in angrenzende Gewerbege-
sen nutzen biete

e Erhalt des inhabergeflihrten Gewerbeangebotes e begrenztes Angebot an Gewerbeflachen

o Vielfaltige Bildungsangebote bis in den sekun- e Arbeits- und Fachkraftemangel nur schwer zu
déaren Bildungsbereich bewaltigen durch Nahe zu Chemnitz

e Integration von Berufs- und Quereinsteigern so- e verandertes Einkaufsverhalten und zuneh-
wie gering qualifizierten Arbeitskraften mende Bedeutung des Onlinehandels

e Unterstiitzung der Ansiedlung von Unternehmen e Nachwirkungen der Corona-Krise in der Kultur-
im Bereich der Zukunftstechnologien wirtschaft und dem Einzelhandel

e Reaktivierung von industriellen Altstandorten bei . Uberalterung / keine Nachfolger fur inhaberge-
langfristigem Bedarf von Gewerbeflachen fuhrte Geschafte und Gewerbe

. Fachkraftepotential durch Zuwanderung erken-

Verl r Altersgr n im Grindun Iter
nen und nutzen » Verlust der Altersgruppen im Griindungsalte
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IV.1 Sicherung und Ausbau einer weitreichenden Wirtschaftsstruktur

Ein wichtiges Ziel ist die Starkung der Innenstadt als zentraler Standort fir Einzelhandel und
Dienstleistungen. Die Altstadt soll weiterhin als Nahversorgungsstandort fungieren und besonders
hinsichtlich des inhabergefuhrten Einzelhandels- und Dienstleistungsangebotes erhalten und unter-
stutzt werden.

Weiterhin muss die Sicherung der Grundversorgung und die Anbindung in allen Ortsteilen
Zschopaus im Fokus stehen. Der Erhalt der wohnortnahen Grundversorgung im Ortsteil Krumher-
mersdorf besitzt hinsichtlich der ausbaufahigen OPNV-Anbindung Prioritat. Fir die bevolkerungs-
schwachen Ortsteile Wilischthal und Ganshéuser ist demnach die Sicherung der verkehrstechnischen
Anbindung an die Innenstadt von hoher Bedeutung.

IV.2 Bedarfsgerechte Entwicklung von Gewerbeflachen

Die Sicherung der verkehrstechnischen Anbindung zum Gewerbepark Multizentrum, zum Gewerbe-
park Spinnereistrae und dem Gewerbegebiet Zschopau Nord soll die Marktfahigkeit der Gewerbefla-
chen erhalten. Zudem soll eine effiziente Flachenausnutzung und nachfragegerechte Ausweisung von
Erweiterungsflachen einer Flachenkonkurrenz zwischen unterschiedlichen Nutzungsarten entgegen-
wirken und eine bedarfsgerechte Entwicklung der Gewerbeflachen gewéhrleisten.

Fur die Entwicklung des Standortes sind Synergieeffekte zwischen Arbeitgebern und -nehmern zu er-

warten. Im Zuge der Starkung harter und weicher Standortfaktoren soll jenen Faktoren, die posi-
tive Auswirkungen auf beide Zielgruppen besitzen, eine besondere Beachtung zukommen.
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Auf Basis der vorangegangenen Bestands- und SWOT-Analyse sowie in enger Zusammenarbeit mit
der Stadtverwaltung Zschopau, wurden MalRnahmenvorschlage zur Umsetzung der Schwerpunkte
und Zielstellungen erarbeitet. Nachfolgend werden die Ergebnisse als MalRhahmenblétter und Einzel-
mafRnahmen aufgefuhrt. Handlungsempfehlungen / Mal3nahmen mit hoher Prioritét sind als Schlissel-
mafinahmen zu verstehen, die eine besondere Komplexitat bzw. Dringlichkeit oder Tragweite fur die
Umsetzung der jeweiligen Zielstellung besitzen.

IV.1 Sicherung und Ausbau einer weitreichenden Wirtschaftsstruktur

Unterstitzung und Vernetzung von Griindern und inhabergefiihrten Unternehmen

Inhalte:
- Unternehmer-Stammtische (Vernetzung)
kurze - Fortsetzung der Zusammenarbeit mit dem Gewerbeverein
Projektbeschreibung - Intensivierung der Wirtschaftsférdeung in der Stadtverwaltung

- Zusammenarbeit mit IHK, Handwerkskammer, Unternehmervereine etc.
Stadtverwaltung Zschopau, Gewerbeverein, WFE, Existenzgriinder, IHK, HWK,

el Banken, Versicherungen

Prioritat hoch

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der

msetzungszeitraum
Umsetzungszeitrau nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)

Schaffung eines Griinderzentrums / Coworking-Space / Shared Office als multifunktionaler Ort

Inhalte:
- Analyse von Gebéauden / Flachen fur Coworking oder Shared Office
- Businessplan-Wettbewerbe fur Griinder zur Nutzung leerstehender Geb&ude
(Vernetzung mit Experten, Investorensuche fir finanzielle Unterstiitzung und
Bereitstellung anderer Ressourcen)
kurze - Unterstiitzung von Startups und Freiberuflern durch Sicherstellung der daftir
Projektbeschreibung notwendigen technischen Infrastruktur (ggf. Fordergelder-Suche)
- verfugbaren Coworking-Flachen dienen als Basisstruktur, um auch andere
Angebote und Nutzungen anzusiedeln z.B. soziale Treffpunkte
(Seniorentreff), Pop-up-Angebote, Café, Seminar- und Veranstaltungsraume
usw.
- Forderung der Inklusion durch Zugénglichkeit aller RAume und Angebote

Projektbeteiligte Stadtverwaltung Zschopau, Unternehmen, Banken, Versicherungen, Fachplaner

Prioritat hoch

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der

Umsetzungszeitraum
9 nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)
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Sicherung eines Behdrdenstandortes in der Stadt

Inhalte:
- Zschopau ist zurzeit Sitz des Finanzamtes Zschopau. Im Zuge der letzten
kurze Kreisreform wurde dessen Verlegung nach Annaberg beschlossen. Im
Projektbeschreibung Austausch soll Zschopau eine Niederlassung des LASUV erhalten.

Die Erhaltung Zschopaus als Standort einer Landesbehérde ist fur die Stadt
von grofRer Bedeutung.

Projektbeteiligte Stadtverwaltung Zschopau, Erzgebirgskreis, Land Sachsen

Prioritat hoch

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der

t it
Umsetzungszeitraum nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)

Etablierung des Neumarktes als Hot-Spot

Inhalte:

- Einzelhandel und Gastronomie unterstiitzen (Click and Collect,
Sondernutzung von éffentlichen Flachen wie Gehwegen, verkaufsoffene
Sonntage)

- Aufenthaltsqualitat verbessern

kurze
Projektbeschreibung

Projektbeteiligte Stadtverwaltung Zschopau, Gastronomie, Handler, Funknetzanbieter

Prioritat mittel

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der

Umsetzungszeitraum 2 z
setzungszeitrau nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)

Etablierung der ,,Spatschicht Erzgebirge“ im Stadtgebiet Zschopau

Inhalte:

- interessierte Burger werden per Bus zu Unternehmen gebracht und kénnen
sich vor Ort zu Tatigkeitsfeldern der Unternehmen und Berufen informieren

- Einbeziehung mdglichst vieler Unternehmen

- Unterstitzung der Unternehmen bei der Suche nach Arbeits- und Fachkraften

- Imagewerbung fir Unternehmen und Stadt

- Bekanntmachung der Ausbildungsmdglichkeiten in Zschopau

kurze
Projektbeschreibung

Projektbeteiligte Stadtverwaltung Zschopau, Unternehmen, IHK, HWK, WFE

Prioritat mittel

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der

Umsetzungszeitraum
9 néchsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)
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Etablierung eines interkommunalen Informationstages zu Ausbildungsmaglichkeiten

Inhalte:

- Ubersicht tiber Unternehmen, die Studenten- und Schillerpraktika anbieten
zunehmende Prasenz bei der Aushildungsmessen Erzgebirge und Chemnitz

- Woche der Ausbildung: Schiler gehen in Unternehmen und informieren sich
zu Berufsbildern und Méglichkeiten nach Schulabschluss

kurze
Projektbeschreibung

Projektbeteiligte Stadtverwaltung Zschopau, Unternehmen, IHK, HWK, WFE

Prioritat mittel

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der

t it
Umsetzungszeitraum nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)

Schaffung von Angeboten zur Griinderberatung

Inhalte:

- Kreativ- und Businessplan-Wettbewerbe fiir Griinder zur Nachnutzung von
perspektivisch leerstehenden Laden (Vernetzung mit Experten,
Investorensuche fir finanzielle Unterstiitzung und Bereitstellung anderer
Ressourcen)

- perspektivisch: Etablierung eines Griinderzentrums (Bereitstellung von
Buroraumen, Infrastruktur, Schulungen und Vernetzungsmaglichkeiten)

- Informationen zu Férdermdglichkeiten: Férderung von
Unternehmensberatungen fir KMU, Griindungs- und Wachstumsfinanzierung
(GuW-Programm) — Sachsenkredit Griinden und Wachsen, Innovative
Unternehmensgriindungen (InnoStartBonus), Teilnahme junger innovativer
Unternehmen an internationalen Leitmessen in Deutschland (Young
Innovators)

kurze
Projektbeschreibung

Projektbeteiligte Stadtverwaltung Zschopau, Unternehmen, IHK, HWK, WFE

Prioritat mittel

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der

U t it .
msetzungszettraum nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)
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Verstetigung des Innenstadtmanagements

kurze
Projektbeschreibung

Projektbeteiligte

Prioritat

Umsetzungszeitraum

Inhalte:

- Forderprogramme, derzeit: Lebendige Zentren — Erhalt und Entwicklung der
Stadt- und Ortskerne (Quartiers- und Citymanagement bzw. Management der
Zentrenentwicklung, Leerstandsmanagement)

- bei hoher politischer Prioritét des Innenstadtmanagements: Finanzierung aus
stadtischem Haushalt (auch infolge der Ubernahme stadtischer Aufgaben
(Wochenmarkt, Feste) bspw. im Rahmen einer Geschéftsbesorgung)

- Finanzierung Uber Mitgliedsbeitrage, Sponsoring und Spenden: Konzipierung
des Innenstadtmanagements als eingetragener Verein (bspw.
Citymanagement Pirna e.V.) mit Medienpartnerschaften und Hauptsponsoren
fur Veranstaltungen

- Teilfinanzierung tUber Einnahmen aus Projekten: Verkauf von Publikationen
(Stadtplane, Programmhefte), Gutscheinen, Werbeflachen auf Markten /
Festen

- kostenpflichtige Beratungsangebote fiir Unternehmen

Stadtverwaltung Zschopau, Einwohner, lokale Unternehmen und Sponsoren, For-
dermittelgeber

mittel

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der
nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)

IV.2 Bedarfsgerechte Entwicklung von Gewerbeflachen

Interkommunale Abstimmung und Ausweisung von Gewerbeflachen

kurze
Projektbeschreibung

Projektbeteiligte

Prioritat

Umsetzungszeitraum

Inhalte:

- Erweiterung des Gewerbegebietes Zschopau-Nord

- bedarfsgerechte Entwicklung und Erschliel3ung weiterer Gewerbe- und
Industrieflachen in Abstimmung mit umliegenden Gemeinden

- zentrale Erfassung von Gewerbeflachen und Leerstédnden

- Nutzung der Online-Datenbank fur Gewerbeflachen von der
Wirtschaftsférderung Sachsen und Einbindung mittels iFrame in die
stadtische Webseite

Stadtverwaltung Zschopau, Wirtschaftsférderung Sachsen

hoch

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der
nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)
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Etablierung eines Nahversorgerzentrums im August-Bebel-Gebiet

Inhalte:

- Ermittlung geeigneter Standorte

- Kontaktaufnahme mit Eigentiimern geeigneter Standorte, zum Beispiel:

- ,Delta-Center* (ehem. Kaufhalle) - Flurstiick 1888/39, Tedi - Flurstiick 1884/3
kurze - Ggfs. Brachflache ggu. Tedi (Flurstiicke 1352, 1353) zum
Projektbeschreibung Einzelhandelsstandort entwickeln

- Vermarktung bei Akteuren im Bereich Einzelhandel

- Prufung von Foérdermdglichkeiten

Besonderheiten:
- kombinierbar mit MaRnahmen aus I.1, lll.1, IV.1

Unternehmen und Akteure im Bereich Einzelhandel, Eigentimer, Stadtverwaltung,

Projektbeteiligte Wohnungsgenossenschaften

Prioritat mittel

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der

msetzungszeitraum
Umsetzungszeitrau nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)
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Zschopau liegt naturraumlich im nérdlichen Teil des Mittelerzgebirges, welches nach Westen durch
das Talgebiet des Schwarzwassers vom Westerzgebirge und im Osten durch das Talgebiet der Flha
vom Osterzgebirge getrennt wird. Das Gebiet gehort der Naturregion Sachsisches Bergland und Mit-
telgebirge an, das Teil der Mittelgebirgsschwelle ist. Im Siden des Naturraums Mittelerzgebirge befin-
det sich der Fichtelberg, welcher mit ca. 1.250 m . NHN der héchste Berg Sachsens ist und etwa 4
km ndordlich des tschechischen Keilberges, dem hichsten Berg des Erzgebirges, liegt. Die Hohenlage
in Zschopau reicht von der niedrigsten Stelle am Stadtfluss mit ca. 300 m . NN bis zur héchsten Er-
hebung, dem Pilzhlbel, mit etwa 600 m . NN.

Das der Motorradstadt Zschopau verweist 2020 im Vergleich mit Chemnitz einen Tem-
peraturunterschied von etwa -0,5 °C. Verglichen mit dem stidlich gelegenen Marienberg sind die Tem-
peraturen in Zschopau bereits um ca. +0,5 °C hoher. Die interaktive Klimakarte Deutschlands der
ARD zeigt fir Zschopau und dessen Umgebung im Jahr 2020 eine Jahresmitteltemperatur von etwa
10 °C. Im Vergleich zu der vom Deutschen Wetterdienst (DWD) aufgezeichneten Durchschnittstempe-
ratur der Jahre 1971 bis 1990 bedeutet dies einen Anstieg um 2 °C. Im Zuge des Klimawandels wur-
den fiir das Intergovernmental Panel on Climate Change (IPCC) Klimaszenarien [sogenannte ,Repra-
sentative Konzentrationspfade” - englisch ,Representative Concentration Pathway* (RCP)] entwickelt.
Das Szenario RCP 8.5 ,weiter wie bisher” bildet die Entwicklung des Klimas ab, wenn die Menschheit
wie bisher Klimagase in die Atmosphare ausstofit. In diesem Fall kommt es in Zschopau zu einem An-
stieg um 1,4 °C bis 2035 und 3,9 °C bis 2085. Dabei soll die jahrliche Niederschlagsmenge von aktuell
ungefahr 660 mm um ca. 5 % bis 6 % steigen. In den Sommermonaten wird jedoch ein Nieder-
schlagsriickgang prognostiziert, was eine Verlagerung zu Extremwetterlagen darstellt. Das Szenario
RCP 2.6 ,starker Klimaschutz” stellt die Entwicklung des Klimas, wenn die Klimagase in der Atmo-
sphére nur zu einem Anstieg der Temperaturen tGber den Ozeanen von etwa 1 °C fihren wirden, dar.
Hierbei kommt es in Zschopau bezuglich der Durchschnittstemperatur bis 2085 zu einem Anstieg um
1,1 °C. Die jahrliche Niederschlagsmenge wiirde um etwa 2 % bis 3 % steigen.?’

In den Ortsteilen Zschopaus ist wegen der offenen, aufgelockerten Bauweise keine besondere klimati-
sche Auspragung im Vergleich zum Umland vorhanden. In der Altstadt findet sich eine teilweise ver-
dichtete Bebauung, aus der sich lokal ein etwas geringerer Luftmassenaustausch und eine minimal
hohere Durchschnittstemperatur ergeben kann. entsteht Gber den naturnahen
Oberflachen des stadtischen Umlandes. Sie wird Uber Kalt- und Frischluftschneisen in das erwarmte
Siedlungsgebiet gezogen. Der Ortsteil Krumhermersdorf sowie die nérdlich und westlich angrenzen-
den Ortschaften dienen dem Stadtteil als Kaltluftentstehungsgebiet. Das Waldgebiet im Stidwesten
der Gemeinde und der Gehdlzbestand entlang der Zschopau gelten als Frischluftentstehungsgebiet.

’ Dlmyarfnsdorf ""'7!-‘} l-r- "t Frischluftbahn

/e Witzgthdort Walduizh /ﬂ
/) ﬂ' i
A s t  Kaituftbahn

Frischluftentstehungsgebiet
Kaltluftentstehungsgebiet

Wirkungsraum / Siedlungsgebiet

Abb. 23: Siedlungsrelevante Frisch- und Kaltluft (Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz 2021)

27 Mitteldeutscher Rundfunk (2022): ARD - Klimakarte fiir Deutschland, https://ard-klimakarte.de/.
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Das Gemeindegebiet Zschopau verfligt Gber einige regionale Schutzgebiete. Im Bereich des sid-
westlichen Waldgebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Oberes Zschopautal mit
PreRnitztal“, welches den Talraum der Zschopau ab der Bahnhofsvorstadt in Richtung Wolkenstein
und den Talraum der PreRnitz bis Mittelschmiedeberg einnimmt. Des Weiteren gilt die landschaftliche
Umgebung des Ortsteiles Krumhermersdorf, 6stlich der Zschopau, als Untersuchungsgebiet
~Zschopautal mit Nesselgrund® eines LSG. Entlang des Verlaufes der Zschopau befinden sich zudem
Européische Vogelschutzgebiete sowie Flora-Fauna-Habitat (FFH)-Gebiete. Nordlich der Gemeinde
befinden sich das LSG ,Augustusburg-Sternmuhlental“ und LSG ,Mittleres Fl6hatal“.

‘ - Landschaftsschutzgebiet (festgesetzt)

Bornau/ ha Landschaftsschutzgebiet (Untersuchungsgebiet (ug))

Erzgely. Bamjehen

Dreuth . Flachennaturdenkmal
' ug 19 .
‘ AU |:| Europaisches Vogelschutzgebiet
REOAHERMERS H —

poff %ea. —— FFH-Gebiet
e ¥ g
<L, ug 19 Zschopautal mit Nesselgrund

Abb. 24: Regionale Schutzgebietskonzeption (Entwurf Regionalplan Region Chemnitz 2021)

Der Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz (Stand 2021) zeigt im Bereich des oben genannten
LSG ,Oberes Zschopautal mit Pref3nitztal“ und Untersuchungsgebiet ,Zschopautal mit Nesselgrund®
Vorrang- sowie Vorbehaltsgebiete des Arten- und Biotopschutzes. Vorranggebiete sind dabei zu ei-
ner bestimmten Nutzung und Gestaltung definiert und miissen zwingend beachtet werden. Vorbe-
haltsgebiete sind als Grundsatze der Raumordnung nur rahmengebend, sodass die Ausgestaltung der
nachfolgenden Planung obliegt. Weiterhin sind Teilflachen entlang der Zschopau als Kernflachen des
Biotopverbundes markiert. Diese gelten als Substanz der Biotopkomplexe und befinden sich haupt-
sachlich in FFH-, Wald- und FlieRgewéasserabschnitten.

Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz

‘ Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz

/

Kernflache

Abb. 25: Kernflachen des ubergreifenden Biotopverbundes (Entwurf Regionalplan Region Chemnitz 2021)

Der nachfolgende Kartenausschnitt zeigt erganzend Gebiete mit besonderer avifaunistischer
Bedeutung. Hierbei werden Teile des Gehdlzbestandes entlang der Zschopau und des stidwestlichen
Waldgebietes als Européisches Vogelschutzgebiet und Tal-Lebensraum ausgewiesen. Das Flie3ge-
wasser ist neben seiner avifaunistischen Bedeutung auch fir Flederméause relevant. So werden im
Entwurf des Regionalplans umgebende Gebiete, ausgehend von der Zschopau, als relevante Rdume
und Multifunktionsraume definiert.
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Abb. 26: Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung (Entwurf Regionalplan Region Chemnitz 2021)

Das Flieligewasser bietet dementsprechend schitzenswerten, umfangreichen Lebensraum. Doch es
birgt ebenso Gefahren in Bezug auf Extremwetterereignisse. Die Zschopau durchzieht das Gemeinde-
gebiet von Suden nach Norden und begrenzt die Ausdehnung des Siedlungsgebietes nach Osten.
Den Bereich des Stadtteils durchflieBen wenige kleine Nebenfliisse und -béche der Zschopau. West-
lich des Siedlungsgebietes von Krumhermersdorf entspringt der Gansbach, der auf Hohe des alten
Stadtbades in die Zschopau mindet. Die Wilisch, als gré3ter Nebenfluss, mindet in Wilischthal in die
Zschopau.

Diesen zwei Fliilssen werden im Entwurf des Regionalplans Uberschwemmungsgebiete zugeordnet,
welche als Vorranggebiete der Raumordnung fir den Hochwasserschutz fungieren. Der Erhalt und die
Schaffung von Retentionsrdumen, z.B. durch Aufforstung oder Nutzung als Grinland, sind in diesen
Gebieten von Vorrang. Das Gemeindegebiet dstlich der Zschopau wird mehrheitlich als Gebiet zur Er-
haltung und Verbesserung des Wasserruickhalts eingeordnet, in dem auf ein verbessertes Retentions-
vermogen und einen verzdgerten Abfluss bei Niederschlagsereignissen hinzuwirken ist. Die das Sied-
lungsgebiet von Zschopau und Krumhermersdorf umgebenden Felder sind Bereiche mit potentieller
Wassererosionsgefahrdung des Ackerbodens. Fir sie sollen in BaumalRhahmen sowie kommunalen
und fachlichen Planen vorsorgende MalRnahmen des Erosionsschutzes vorgesehen werden. Ergan-
zend werden im Entwurf des Regionalplans gro3flachige Gebiete den Bereichen mit besonderen An-
forderungen an den Grundwasserschutz zugeordnet, in denen das Grundwasser eine hohe Empfind-
lichkeit gegentber Schadstoffen aufweist.

N [:Jl b2 > NP2 h i Gebiete mit besonderer potentieller Wassererosionsgeféhr-
v, o of oo e dung des Ackerbodens
o[ i O ::: Bereiche mit besonderen Anforderungen an den Grundwasser-
o ulsf Er . schutz
[I,: : : . Gebiete zur Erhaltung und Verbesserung des Wasserriickhalts
HERERS. R
S HORF @ Uberschwemmungsgebiete
XEBRa%" e o of
verl

Abb. 27: Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen (Entwurf Regionalplan Region Chem-
nitz 2021)

Eine Hochwassergefahr besteht in den Gebieten entlang der Zschopau und Wilisch mit &hnlichen
Ausmalen wie die der Uberschwemmungsgebiete. Das Geoportal Sachsen fiihrt hierzu eine Hoch-
wassergefahrenkarte, in der die gefahrdeten Bereiche fir verschiedene Hochwasserereignisse abge-
bildet sind. Es wird in 25-, 50-, 100- und 300-jahriges Hochwasser sowie Extremhochwasser, bei dem
die grof3te Uberflutete Flache dargestellt ist, unterschieden. Besonders der westliche, bebaute
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Uferbereich der Zschopau ist im Falle eines Hochwasserereignisses gefahrdet. Bei einem 25-jahrigen
Hochwasser sind in der Oststadt Uferbereiche der Industriebrache Am Zweigwerkufer, der Sport- und
der Kleingartenanlage betroffen. Ein 50-jahriges Hochwasser wird bereits Abflussmengen auf den
FuBballplatzen hinterlassen. Auch die Briicke (Krumhermersdorfer Stral3e) als wichtiger Verbindungs-
weg zwischen den Ortsteilen Krumhermersdorf und Zschopau ist im Falle eines Hochwassers gefahr-
det. Bei Extremhochwasser erstreckt sich der Gefahrenbereich tber das Geléande der Sportanlage so-
wie der Industriebrache, Teile der Kleingartenanlage und des Siedlungsgebietes, vereinzelt bis an die
Bahnschienen. Die Bahnhofsvorstadt ist im Bereich des Siedlungsgebietes weniger, die Gewerbe ent-
lang der Spinnereistral3e allerdings mehrheitlich betroffen. In der Innenstadt ist die sudliche Johannis-
stral3e und Gerbergasse bereits bei 25- bis 50-jahrigen Hochwassern bedroht. Die Hochwassergefah-
renkarte fir ein 100-jahriges Hochwasserereignis (HQ1o00) ist den Kartendarstellungen ,K - 3.1 bis 3.3
Hochwassergefahrenkarte“ zu entnehmen.

Bei regionalen Starkregenereignissen kann ebenso eine Hochwassergefahrdung durch Gewésser
2. Ordnung entstehen. Insbesondere fir den Stadtgutbach, dessen Abfluss bei Starkregen aufgrund
der unzureichenden Gewasserkapazitat nicht gewahrleistet werden kann, besteht Handlungsbedarf.

Mit ca. 650 ha stellt die Wald- und Geholzflache in Zschopau 28,3 % der Gebietsflache im Jahr 2019
dar und liegt damit sowohl unter dem séachsischen Durchschnitt von 29,9 % als auch weit unter dem
des Erzgebirgskreises (47,7 %), der von groRen Waldgebieten des Mittelerzgebirges gepragt ist.28

Der maf3gebliche Anteil der Waldflache Zschopaus erstreckt sich von den Randbereichen des Sied-
lungsbereiches Bahnhofsvorstadt bis in den gesamten Sudwesten des Stadtgebietes. Zudem befinden
sich Waldflachen entlang der Zschopau und des Gansbaches sowie im suiddstlichen Krumhermers-
dorf, wo der Bornwald die Stadtgebietsgrenze tangiert.

sl . S +
] Baumgruppe, gewésserbe- Mischwald (Nadel- und Laub-
. . gleitendes Gehdlz baume)
Biotoptypen- und Landnutzungskartierung (rechts) B Gebiisch Wiederaufforstung
(GeoSN: Geo-portal Sachsenatlas, 2023) Streuobstwiese B Feuchtwald
B Laubwald, Laubmischwald Waldrandbereiche / Vorwalder
. Nadelwald, Nadelmischwald Erstaufforstung

Erganzend zur Biotoptypen- und Landnutzungskartierung in Abbildung 28 (links) zeigt die Karte ,K - 4
Waldbestand nach Hauptbaumarten (2017) und Waldzustand (2016 - 2020)“, dass der Baumbestand
der vorhandenen Waldgebiete hauptsachlich aus Fichten besteht. Der verhaltnismafig geringe Anteil
an Laubwald wird von Buchen geprégt. Beziiglich des grof3flachigen Vorkommens an Fichten besteht
in vielen Teilen der stadtischen Waldgebiete die Gefahr einer Monokultur. In diesen Gebieten bildet
der Wald nur eine geringe Biodiversitat und daher kein stabiles Okosystem. Folglich kénnen

28 |_eibniz-Institut fiir 6kologische Raumentwicklung e.V. (2022): Monitor der Siedlungs- und Freiraumentwicklung.
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Monokulturen zu einer Verschlechterung der Bodenqualitat aufgrund des einseitigen Néhrstoffbedarfs
beitragen. Insbesondere schnellwachsende Baumarten wie Fichten sind hinsichtlich des Klimawan-
dels von Schadlingen, Krankheiten und Wetterextremen bedroht. Aufgrund der geringen Biodiversitat
und dadurch fehlenden nattrlichen Feinde kénnen sich Schadlinge wie der Borkenkéfer in Monokultu-
ren besonders schnell ausbreiten. Durch den Klimawandel besteht die Gefahr, dass zunehmend be-
gunstigende Wetterbedingungen fiir die Ausbreitung von Krankheiten und Schadlingen entstehen.
Des Weiteren nehmen klimabedingte Wetterextreme (Stiirme, Diirren, Hitze- und Kélteperioden) zu,
fur die Monokulturen, insbesondere Fichtenwalder, aufgrund der gleichartigen grof3en Wuchshéhen
besonders anfallig sind.

Der Anteil der an der Gebietsflache Zschopaus ist 2019, aufgrund der anteilig hohen
Siedlungsflache, mit 76,7 % Uber 10 % geringer als der Durchschnittswert der umliegenden Gemein-
den und Deutschland. Die 76,7 % Freiraumflache kdnnen in 47 % Landwirtschaftsflache, 28,3 %
Wald- und Gehdlzflache sowie 1,3 % Wasserflache (an Gebietsflache) unterteilt werden. Die 47 %
Landwirtschaftsflache sind in 30,3 % Ackerflache und 16,7 % Grunlandflache aufzuteilen, womit der
Anteil der Grunlandflache an der Gebietsflache hoher als der bundesweite Durchschnitt ist.

Perspektivisch nimmt der Anteil an Freiraumflache bei zuriickhaltender Renaturierung und zu hoher

immer weiter ab. Im Gemeindegebiet Zschopau liegt die tagliche Fla-
cheninanspruchnahme von Siedlungs- und Verkehrsflache im Flnfjahresmittel bei 0,014 ha/d. Damit
liegt der tagliche Verlust an Freiraumflache bei 140 m2. Fir das Jahr 2019 bedeutet das einen Verlust
von 5,4 m2 Freiraumflache pro Einwohner in Zschopau, wahrend der Wert fir Deutschland bei 2,54
m2/EW liegt.2®

29 Leibniz-Institut fiir 6kologische Raumentwicklung e.V. (2022): Monitor der Siedlungs- und Freiraumentwicklung.
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e LSG ,Oberes Zschopautal mit Pref3nitztal, ¢ Defizite bei Bereitstellung erneuerbarer Ener-
FFH- und Vogelschutzgebiet entlang der gien und dem Fortschritt energetischer Gebau-
Zschopau desanierung

. Waldgebiet im Siiden von Zschopau als Frisch- e Uberschwemmungsgebiete entlang der
luftentstehungsgebiet Zschopau (Ost- und Bahnhofsvorstadt)

¢ wohnungsnahe Griin- und Gewésserflachen

e pragnantes Landschaftsbild (Talkessel)

o

e Erhalt des natiirlichen Raumes: LSG - Untersu- e hohe Investitionskosten im Bereich der erneuer-
chungsgebiet ,Zschopautal mit Nesselgrund® baren Energien

o Folgekosten bei verspateter Klimaanpassung

* Trend zur naturbezogenen Naherholung und Ausbau zukunftsfahiger Infrastrukturen

e Unterstitzung des energetischen Bauens durch e Hochwassergefahr bei unzureichendem Hoch-
entsprechende Rahmensetzung wasserschutz

¢ potentielle Wassererosionsgeféahrdung des

Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
¢ 9 9 Ackerbodens
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V.1 Erhalt und Entwicklung der stadtischen Griin- und Gewasserflachen

Der Schutz und die Weiterentwicklung stadtischer Griinflachen sind zu gewahrleisten. Griinfla-
chen insbesondere in Siedlungsgebieten stellen wichtige 6ffentliche Erholungsraume sowie Kalt- und
Frischluftschneisen dar, deren Erhalt und Weiterentwickelung in der Stadtplanung vorrangig beachtet
werden soll.

Der Schutz und die Weiterentwicklung stadtischer Gewasserflachen missen ebenfalls im Fokus
stehen. Die Zschopau ist als wichtiger Natur- und Lebensraum zu schitzen. Gewéasserflachen in Sied-
lungsbereichen sollen als potentielle Naherholungsgebiete Beachtung finden.

V.2 Berilicksichtigung von Nachhaltigkeit und Klimaschutz

Die Nachhaltigkeit ist bei Vergabe, Planung und Entwicklung von Bauflachen zu beachten. D.h.
es sind weiterhin jegliche Schutzgebiete, Reservate und Habitate sowie dariiber hinaus klimaschutz-
technische Grundséatze und Ziele zu berucksichtigen.

Bei der Planung und Entwicklung baulicher Anlagen sowohl bei kommunalen als auch privaten
Vorhaben sind nach Mdglichkeit nachhaltige Grundsatze umzusetzen (Stra3enbeleuchtung, Photo-
voltaik, Warmeversorgung, Dachbegrinung).

V.3 Umwelt- und klimaschutzbezogenes birgerschaftliches Engagement initialisieren

Der Stadtverwaltung Zschopau, 6ffentlichen Einrichtungen und Akteuren kommt eine besondere Auf-
gabe in der klimaschutzbezogenen Sensibilisierung zuteil, da sie gré3ere Gruppen der Bevdlkerung
erreichen. Ziel ist es, das Bewusstseins fir umweltrelevante Themen zu steigern.

Um den Klimaschutz als Aufgabe der Allgemeinheit zu etablieren, sollen birgerschaftliche Projekte
initiiert und unterstitzt werden.

V.4 Gewahrleistung eines weitreichenden Katastrophenschutzes

Fur eine Verbesserung des Hochwasserschutzes sollen interkommunale Hochwasserschutz-ko-
operationen und damit Abstimmungen zur Entwicklung von Schutzmaflinahmen mit umliegenden Ge-
meinden angestrebt werden.

Aufgrund der Lage der Stadt Zschopau in hochwasserrelevanten Gebieten, ist die Sensibilisierung
und Beratung fur das Thema Hochwasserschutz notwendig. Insbesondere den in Gewasserndhe
wohnenden Zschopauern sollen Informationsméglichkeiten beziglich der Risikoeinschatzung bei
Hochwasser und Katastrophenvorsorge zur Verfigung gestellt werden.
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Auf Basis der vorangegangenen Bestands- und SWOT-Analyse sowie in enger Zusammenarbeit mit
der Stadtverwaltung Zschopau, wurden MalRnahmenvorschlage zur Umsetzung der Schwerpunkte
und Zielstellungen erarbeitet. Nachfolgend werden die Ergebnisse als MalRBhahmenblatter und Einzel-
mafRnahmen aufgefuhrt. Handlungsempfehlungen / Mal3nahmen mit hoher Prioritét sind als Schlissel-
mafinahmen zu verstehen, die eine besondere Komplexitat bzw. Dringlichkeit oder Tragweite fur die
Umsetzung der jeweiligen Zielstellung besitzen.

V.1 Erhalt und Entwicklung der stadtischen Griin- und Gewasserflachen

Gestaltung kommunaler Flachen im Sinne der Artenvielfalt

Inhalte:

- Okologische Bewirtschaftung / Insektenschutz auf Griinflachen in kommunaler
Selbstverwaltung (weniger pflegeintensive Rasen, Hecken, Wiesen,
Bluhstreifen etc.)
- Schutz gebdudebewohnender Vogel- und Fledermausarten bei Umbau,
Sanierung und Abriss
- Anlage und Pflege landschaftspragender Gehdlzstrukturen / Erhalt und
kurze Ergénzung / Neuanlegung von Alleen
Projektbeschreibung - Umstrukturierung der stadtischen Waldflachen zu einem resilienten
Mischwaldbestand
- Herstellung der 6kologischen Durchgangigkeit der Zschopau (Fischtreppen /
Beseitigung von unliberwindbaren Staustufen)
- Aufbau von Netzwerken und Partnerschaften z.B. mit Naturschutzverbanden,
Privatpersonen, weiteren Akteuren

Besonderheiten:

- kombinierbar mit MaRnahmen aus V.2
Stadtverwaltung Zschopau, Einwohner, Naturschutzverbande, Akteure im Bereich

Projektbeteiligte Umwelt

Prioritat hoch

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der

U t it .. s
msetzungszeltraum nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)

V.2 Beriuicksichtigung von Nachhaltigkeit und Klimaschutz

Kommunale Positionierung fiir ein nachhaltiges Bauen

Inhalte:

- Bebauungsplane und kommunale Satzungen als Instrument der nachhaltigen
Entwicklung und als 6kologisches Steuerungsinstrument anwenden

kur;e _ - Einigung auf Mindeststandards z.B. zu Energiestandards, Heizen und Kuhlen,
Projektbeschreibung Umgang mit Brauchwasser, Gartengestaltung usw.
Besonderheiten:

- kombinierbar mit MaRnahmen aus 1.3, V.1, VI.2

Projektbeteiligte Stadtverwaltung Zschopau

Prioritat hoch

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der

Umsetzungszeitraum . N
zungszeitrau nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)
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Verstarkter Ausbau der Erneuerbaren Energien

Inhalte:

- Bereitstellung von Flachen im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des FNP
- Qualifizierung geeigneter kommunaler, insbesondere 6ffentlich zuganglicher,
Gebaude und Flachen (Vorbildwirkung der Stadt gegeniiber Birgern)
- Ausstattung von Geb&auden mit Anlagen der Erneuerbaren Energien
kurze - Erneuerung von Heizungen kommunaler Gebaude
Projektbeschreibung - Analyse und weiterer Ausbau des bestehenden Nahwarmenetzes
- Forderung von Privatinvestitionen in Erneuerbare Energien (Bereitstellung
von Informations- und Beratungsangeboten, Unterstiitzung bei der Suche
geeigneter Flachen)

Besonderheiten:
- kombinierbar mit MaBnahmen aus 1.3 und 1.4

Stadtverwaltung Zschopau, Birger, SAENA GmbH, Bauherren, Eigentimer, Pla-

ety ner, Architektenkammer

Prioritat hoch

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der

msetzungszeitraum
Umsetzungszeitrau nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)

Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzflachen

Inhalte:

- verstarkte Berlicksichtigung agrarstruktureller Belange und Schonung
landwirtschaftlicher Flachen bei der Flacheninanspruchnahme fiir
Aufforstungen und Ausdehnung von Gewassern sowie fiir neue Siedlungs-
und Verkehrszwecke

- Vorrang von MaRhahmen zur Brachflachenrevitalisierung, Entsiegelung und
Wiedervernetzung von Lebensraumen, bevor der Landwirtschaft zum
Ausgleich / zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft Flachen
entzogen werden

kurze
Projektbeschreibung

Projektbeteiligte Stadtverwaltung Zschopau, Landwirte, Vorhabenstrager

Prioritat mittel

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der

Umsetzungszeitraum .
9 nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)
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V.3 Umwelt- und klimaschutzbezogenes birgerschaftliches Engagement initialisieren

Etablierung eines Energieeinspar-Wettbewerbes an den Schulen Zschopaus

Inhalte:

- Teilnahme von Schulen an 50/50 Energiesparprojekten

- Auszeichnung der besten Schulen in einer Veranstaltung
finanzielle Belohnung von Einsparmafnahmen in Form von Pramien fir die
Klassenkasse

- Sensibilisierung der Schulkinder fur das Thema verantwortungsbewusster
Umgang mit Energie

kurze
Projektbeschreibung

Projektbeteiligte Stadtverwaltung Zschopau, Schulen, Kitas, SAENA GmbH

Prioritat gering

langfristig (innerhalb der
néchsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der

Umsetzungszeitraum - z
setzungszeitrau nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)

V.4 Gewahrleistung eines weitreichenden Katastrophenschutzes

Erhalt und Sanierung Gewasser Il. Ordnung inkl. Erarbeitung eines Gewasserkonzeptes

Inhalte:

- Sanierung des Stadtgutbaches und der Stadtgutteiche (hinsichtlich
unzureichender Gewasserkapazitéat insbesondere bei Starkregenereignissen)
- Renaturierung des Grabelbachs

kurze - Gewasserkonzept fur Gewasser Il. Ordnung u. a. mit Erfassung der

Projektbeschreibung Gewasserstruktur und -funktion, Wasserqualitat, MaRnahmen zur Sanierung,
Renaturierung und Lebensraumverbesserung, Strategien zum
Hochwasserschutz

- Information der Einwohner Uiber Gefahren ausgehend von Gewéssern I.
Ordnung (in Hochwasserrisiko- und -gefahrenkarten nicht erfasst)
Stadtverwaltung Zschopau, Einwohner, Fachleute im Bereich Gewasserunterhal-

Projektbeteiligte tung

Prioritat hoch

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der

Umsetzungszeitraum nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)

Seite 77



1. Fortschreibung INSEK Zschopau Endfassung vom 05.10.2023
Teil Il — Fachkonzepte

Zugénglichmachung der Uferzone an der Zschopau

Inhalte:

- Analyse von Frei- und Brachflachen in Gewassernahe (bspw. an Unterer
Muhlstral3e oder Gerbergasse)

- Berlcksichtigung von Umwelt- und Naturschutz (Informationstafeln zur Flora
und Fauna) Barrierefreiheit, Sicherheit (im Uferbereich) und Sauberkeit
(Mullentsorgung)

- touristische und infrastrukturelle Einbindung: Besucherlenkung durch
Zuwegungen / Wanderweg, Beschilderungen, (Informationstafel zur
Bedeutung der Zschopau)

kurze
Projektbeschreibung

Projektbeteiligte Stadtverwaltung Zschopau, Einwohner, Landschaftsplaner, Naturschutzverbande

Prioritat hoch

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der

Umsetzungszeitraum nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)

Initialisierung von Hochwasserkooperationen mit umliegenden Gemeinden

Inhalte:
- interkommunale Abstimmung und Entwicklung von Schutzmaflinahmen
- betrifft die Hochwasserflachenvorsorge, den technischen Hochwasserschutz,
die Gewasserunterhaltung sowie die Nachsorge nach entsprechenden

kurze oo e

Projektbeschreibung reignissen . | |
enger Austausch mit Akteuren im Hochwasserschutz z.B. dem Freistaat
Sachsen

- Hinwirken auf eine digitale Wasserpegelmessung durch den Freistaat
Sachsen mit Hochwassermeldefunktion

Projektbeteiligte Stadtverwaltung Zschopau, Freistaat Sachsen, benachbarte Kommunen

Prioritat mittel

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der

Umsetzungszeitraum
9 nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)

Sensibilisierung der Bevélkerung beziglich des Verhaltens bei Hochwasser

Inhalte:
kurze - Orientierung an der Publikation des Umweltbundesamtes ,Hochwasser
Projektbeschreibung verstehen, erkennen, handeln!“ (10 Tipps fir richtiges Verhalten bei
Hochwassergefahr)
Projektbeteiligte Stadtverwaltung Zschopau
Prioritat gering

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der

Umsetzungszeitraum
9 nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)
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6. Technische Infrastruktur (u. a. Verkehr / Ver- und Entsorgung)
6.1 Bestandsanalyse

Verkehrsinfrastruktur

Die Verkehrsnetzstruktur im Stadtgebiet Zschopaus ist durch die S 228 gepragt, welche das Sied-
lungsgebiet von Suiden aus erreicht, dabei Netzknoten mit der B 174 besitzt und Gber zwei Stral3en-
aste die Ostliche Innenstadt umschlieRt. Uber die westliche Oststadt verl4uft die StaatsstralRe weiter
als Waldkirchener Straf3e in den Norden, verlasst dort das Gemeindegebiet und weist weitere Netz-
knoten mit zwei StaatsstraR3en sowie KreisstralRen auf. Verbindungen in das nérdliche/stdliche sowie
westliche/6stliche Umland bilden die K 8173 und K 8174. Somit ist das Gemeindegebiet mehrheitlich
von regionalen Verkehrsverbindungen und ergénzt durch Gberregionalen Verkehr der Bundesstralle
gepragt. Hauptsachlich entlang der S 228 und B 174 kommt es zu einer Vermischung des Ziel-, Quell-
und Durchgangsverkehrs.

=== BundesstralRe
/= StaatsstralRe
—— Kreisstralie

® Netzknoten

Krif ¥ thersdori|

=== Gemeindegrenze

ST
GrieRbach

Abb. 29: StraRennetz in Zschopau (GeoSN: Geoportal Sachsenatlas - Klassifiziertes Straennetz, 2022)

Als Waldhufendorf besiedelt der Ortsteil Krumhermersdorf nahezu den gesamten Verlauf der K 8172.
Diese weist im nordlichen Bereich einen Netzknoten zu der KreisstralRe 8174 auf, welche eine Verbin-
dung in die Oststadt Zschopaus darstellt. Des Weiteren ist die K 8172 im Stiden mit der S 227 verbun-
den, die einen direkten Anschluss an die B 174 bietet. Uber die K 8173 ist der Ortsteil Ganshauser im
stdlich mit der B 174 und nérdlich mit der S 228 im Bereich der Bahnhofsvorstadt verbunden. Die S
228 und S 231 vernetzt den Ortsteil Wilischthal mit dessen Umgebung und dem Stadtgebiet.

Die Bedeutung der S 228 und B 174 ist in der Larmkartierung des Freistaates erkennbar. Diese fin-
det nur fur Hauptverkehrsstra3en mit einem Verkehrsaufkommen von Uiber 6 Millionen Kraftfahrzeu-
gen pro Jahr statt. Daher wird die Larmbelastung anderer Stral3en Zschopaus nicht erfasst.

Besonders groR3flachig fallt der Umgebungslarm entlang der Bundesstral3e 174 aus. Hier sind erhdhte
Lautstarken in einer bis zu 200 m vom StraRenmittelpunkt entfernten Umgebung zu messen. Im Be-
reich der Uberquerung der Zschopau kommt es zu einer Unterbrechung, welche auf Schallschutz-
wande zuriickzufuihren ist. Die S 228 weist eine maRige Larmbelastung aufgrund vergleichsweise
niedriger Frequentierung auf. In der Innenstadt wirken das Tempolimit sowie die geschlossene Bau-
weise larmdammend. Die Larmemission des Zschopauer Schienenverkehrs ist in der Larmkartierung
des Eisenbahn-Bundesamtes ebenfalls nicht erfasst, da nur Haupteisenbahnstrecken mit einem Ver-
kehrsaufkommen von tber 60.000 Ziigen pro Jahr in das Kartierungsgebiet fallen. Eine vergleichbare
Messung fand allerdings in Fl6ha statt. Hier erstreckt sich der Umgebungslarm bis zu einer Entfernung
von ca. 100 Meter vom Schienenmittelpunkt. Dies entspricht den Dimensionen der S 228 nérdlich der
Innenstadt.
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Abb. 30: Larmkartierung in Zschopau (GeoSN: Geoportal Sachsenatlas - Larmkartierung 2017, 2022)

Die Frequentierung der Verkehrsstral3en ist neben der raumlichen Verteilung des StralRennetzes ab-
hangig vom Motorisierungsgrad und der Bevolkerungsentwicklung. Als Kenngrol3e des Motorisie-
rungsgrades dient hierbei der Kfz-Bestand im Untersuchungsgebiet.

5.396 5.304 -1,70 % 200.675 203.063 +1,2 %
608 710 +16,8 % 18.453 22.367 +21,2 %
6.605 6.746 +2,1% 243.874 255.384 +4,7 %

Tabelle 12: Entwicklung des Motorisierungsgrads in Zschopau (StalLa 2022)

Der PKW-Bestand in Zschopau ist in den Jahren 2015 bis 2022 leicht riicklaufig. Aufgrund der hohen
Beliebtheit von Kraftradern nimmt der Kfz-Bestand gesamt dennoch um 2,1 % zu. Die Entwicklung
des Motorisierungsgrades in Zschopau zeigt damit Parallelen zum Erzgebirgskreis. Der Motorisie-
rungsgrad wird entsprechend der Bevolkerungsentwicklung langfristig nur in geringem Umfang anstei-
gen oder auf dem derzeitigen Niveau stagnieren. Die Reduktion der Altersklassen unter 65 wird zu ei-
ner Stabilisierung bzw. Abnahme des PKW-Bestandes fuhren. Einen Anhaltspunkt dafir, in welchem
Malie das Verkehrsnetz in der Lage ist, die gestiegene Verkehrsnachfrage aufzunehmen, bietet die
Entwicklung der Unfallzahlen.

19 27 +42,1 % 1.352 1.118 -17,3%
17 23 +35,3 % 865 720 -16,8 %
3 3 = 435 368 -15,4 %
0 1 - 52 30 -42,3 %

Tabelle 13: Entwicklung der Verkehrsunfélle in Zschopau (StaLa 2022)

Seite 80



1. Fortschreibung INSEK Zschopau Endfassung vom 05.10.2023
Teil Il — Fachkonzepte

Die Zahl der istim Jahr 2021 in Zschopau um acht registrierte Falle gestiegen. Dies
kann beispielsweise auf erhéhte Baustellenvorkommen, eine unzureichende Taktung des Winter-
dienstes oder aber auch die bloRe Zunahme von nicht vorausschauenden Fahrern zuriickzufiihren
sein. Aufgrund der seltenen Unfall-Vorkommnisse ist die anteilige Zunahme wenig aussagekréaftig. Im
Erzgebirgskreis ist eine ricklaufige Entwicklung der Unfallzahlen verzeichnet. Der Riickgang weist auf
jegliche Ausbesserungen im Verkehrsnetz hin. In Zschopau erfolgten Ausbesserungen wie z.B. der
Bau von Ausweichbuchten, die Ertlichtigung der Stralenentwésserung, die Erneuerung und Verbrei-
terung des StralRenbelages und die Erweiterung der Stral3enbeleuchtung.

Defizite bestehen weiterhin bei Ful3gangerquerungen, die auch einer raumlichen Abgrenzung von
Stadtgebieten entgegenwirken kdnnen. Besonders an verkehrsbelasteten Durchgangsstraf3en, bei-
spielsweise am Schillerplatz und Briihl, sind keine ausreichenden Querungen vorhanden.

Eine Entlastung der S 228 ist im innenstadtischen Bereich aufgrund der dichten Bebauung und dem
dadurch vorgegebenen Querschnitt nur begrenzt moglich. Zudem kénnte der Ausbau von Netzknoten
auch verkehrserregend wirken, da eine Wechselwirkung zwischen dem Quell- und Zielverkehr be-
steht. Die ringbildende Streckenfiihrung im Bereich der 6stlichen Innenstadt wirkt verkehrsberuhigend.
Eine fortschreitende Reduzierung des Verkehrsaufkommens tragt zu einer Verbesserung der Aufent-
haltsqualitat in den StralRenrdumen Zschopaus bei.

Fur das stadtische Verkehrsnetz bedeutende befinden sich
Uberwiegend in der Innenstadt und dem August-Bebel-Gebiet. Innerhalb der Oststadt findet das Par-
ken hauptsachlich stral3enbegleitend statt.

Im Rahmen des Verkehrs- und Parkraumkonzeptes wurde 2016 eine Verkehrserhebung fur die Innen-
stadt Zschopaus durchgefiihrt. Relevante Parkierungsflachen der Innenstadt stehen auf dem Neu-
markt, Altmarkt, ,An den Anlagen®, am Schloss Wildeck und stral3enbegleitend entlang der Langen
Stral3e, Rudolf-Breitscheid-Stral3e, Gartenstral3e, KérnerstralRe, Brihl, SchloBberg, An d. Kirche und
der Ludwig-Wiurkert-Stral3e zur Verfigung. Fur den Marktplatz (Alt- und Neumarkt), die Stellplatze ,,An
den Anlagen® und das Stadtgebiet (stralRenbegleitende Parkflachen einschliel3lich denen am Schloss
Wildeck) wurde in einem Betrachtungszeitraum von 07:00 - 10:00 Uhr und 15:00 - 18:00 Uhr die Park-
dauer des ruhenden Verkehrs erhoben.

Marktplatz »,An den Anlagen® Stadtgebiet
3%
8%
Parkdauer unter 30 min
Parkdauer bis 60 min unter 2 h
Parkdauer bis 120 min 53% 2 h bis 6 h
= Pardauer tiber 120 min 729% 2204 " Uber 6 h

Abb. 31: Parkdauer ruhender Verkehr zum 26.05.2016 im Innenstadtbereich Zschopau

Anhand der unterschiedlichen Parkdauern des ruhenden Verkehrs lasst sich der Marktplatz als stark
frequentierter Stadtbereich feststellen. Demnach ist das Verkehrsaufkommen bei gleicher Anzahl an
parkenden Fahrzeugen auf dem Alt- und Neumarkt gegenuiber den Stellplatzen ,,An den Anlagen®
deutlich erhoht. Die verkehrssichere ErschlieBung und Gestaltung des Marktplatzes besitzen hinsicht-
lich der Verbesserung der Geschéftslage und Aufenthaltsqualitéat im Stadtzentrum hohe Relevanz. Im
Jahr 2017 initiilerte die Stadt daher die Umgestaltung des Neumarktes, die u. a. auf Grundlage von
Analysen des ruhenden Verkehrs, Durchgangsverkehrs (Lange StrafRe) und des FuRgangerverhaltens
erfolgte. Im Zuge des Vorhabens ,Vitalisierung Neumarkt Zschopau“ wurde 2023 der Neumarkt zu ei-
nem attraktiven, besucherfreundlichen und begriinten Marktplatz umgestaltet.
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Die Anzahl der offentlichen Stellplatze auRerhalb des Innenstadtbereichs Zschopau weist klare Defi-
zite auf. Im Bereich der Parkflache An den Anlagen, 6stlich des ALDI Nord, entsteht gegenwartig der
Birgersaal. Nach Beendigung des Vorhabens stehen hier voraussichtlich ca. 40 Stellplatze zur Verfi-
gung. Fur Besucher der Innenstadt ist das Parkraumangebot tiber Stellplatze am Schloss Wildeck,
dem Altmarkt und Neumarkt verhaltnismafig grof3. Zudem bietet die Stadt ihren Gasten und Einwoh-
nern innerhalb des Stadtzentrums die Mdéglichkeit auf den gebihrenpflichtigen Parkplatzen 30 min ge-
buhrenfrei zu parken. Das Parken auf dem Marktplatz und An den Anlagen wird zudem von der Appli-
kation ,ParkNow* unterstitzt, die das Bezahlen der Parkgebiihren mit dem Smartphone minutengenau
am Monatsende ermdglicht.

Die Stadt Zschopau verfiigt tiber verschiedene Anbindungen an den regionalen und Uberregionalen,
stral3en- sowie schienengebundenen . Das Streckennetz liegt im Geschéaftsbereich des Ver-
kehrsverbundes Mittelsachsen (VMS).

In Zschopau besteht Uber die drei Haltestellen Zschopau, Zschopau Ost und Wilischthal Anschluss an
das Schienennetz der Erzgebirgsbahn. Die RB 80, welche als Zschopautalbahn Zschopau mit den Or-
ten Chemnitz, FI6ha, Annaberg-Buchholz und Cranzahl verbindet, fahrt iberwiegend stundlich. Die
Fahrzeit nach Chemnitz Hbf betrégt ca. 35 min.

RB 80 Mo bis So
Chemnitz - Fléha - Zschopau - Annaberg-Buchholz - 5 Uhr - 23 Uhr (alle 60 min; fahrt nicht DB
Cranzahl 11 Uhr und 21 Uhr)

Tabelle 14: Schienengebundener OPNV (VMS - Verkehrsverbund Mittelsachsen, Fahrplanauskunft 2022)

Der stralRengebundene OPNV wird in der Motorradstadt tiberwiegend durch die Regionalverkehr Erz-
gebirge GmbH (RVE) betrieben. Flnfzehn Linien verbinden Zschopau mit dem regionalen Umland.

Mo bis Fr
1 6 Uhr - 19 Uhr (alle 30 bis 60 min) RVE
Hohndorf - Zschopau - Gornau, Einkaufszentrum Sa
8:30 Uhr - 18 Uhr (alle 120 min)
206 Mo bis Fr
Chemnitz - Gornau - Zschopau - Marienberg 7 Uhr - 19:45 Uhr (alle 60 min) RVE
Mo bis Fr
207 5 Uhr - 22 Uhr (alle 60 min) RVE
Chemnitz - Zschopau - Marienberg - Olbernhau Sa
9 Uhr - 23 Uhr (alle 120 min)
216 Mo bis Fr
Zschopau - Scharfenstein - GroRolbersdorf / Wol- 6:20, 8:20, 12:15, 15:30 Uhr RVE
kenstein - Marienberg - GrofR3riickerswalde
217 Mo bis Fr
Zschopau - Scharfenstein - Wolkenstein - Strecke- 14 Uhr RVE
walde / Falkenbach - Wolkenstein
231 Mo bis Fr
Zschopau - Waldkirchen - Bérnichen - Wiinschen- 5:50, 6:30, 7:35, 11:20, 12:05, 13:30, RVE
dorf - Lengefeld 15:35, 17:30 Uhr
233 Mo bis Fr
Zschopau - Hohndorf - GroRolbersdorf - Scharfen- 5:45 Uhr - 17 Uhr (alle 20 bis 90 min) RVE
stein - Griel3bach
234 Mo bis Fr
Zschopau - Gornau - Dittmannsdorf - Erdmannsdorf ~ 7:35, 10:20, 12:10, 13:05, 13:40, 14:25, RVE
- Floha 15:40, 16:45 Uhr
235 Mo bis Fr
Zschopau - Schléf3chen - Weil3bach - Dittersdorf - 5 Uhr - 18:45 Uhr (alle 60 bis 120 min) RVE

Einsiedel
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237 . Mo bis Fr . . RVE
Zschopau - Krumhermersdorf - Bérnichen 6 Uhr - 18:30 Uhr (alle 30 bis 120 min)

238 Mo bis Fr

Zschopau - Scharfenstein - GrieBbach - Venusberg 6 Uhr - 18 Uhr (alle 20 bis 150 min) RVE
- Gelenau - Drebach - Thum - Ehrenfriedersdorf

239 Mo bis Fr

Zschopau - Gornau - Gelenau - Thum (- Jahnsbach) 5 Uhr - 17:30 Uhr (alle 60 bis 150 min) RVE
240 Mo bis Fr

Zschopau - Wilischthal - Gelenau - Herold - Thum 7 Uhr - 16:45 Uhr (alle 60 bis 150 min) RVE
242 Mo bis Fr

Zschopau - Waldkirchen - Witzschdorf - Gornau 7:18, 14:00 Uhr RVE
728 Mo bis Fr

Zschopau - Waldkirchen - Griinhainichen - Borsten- 6 Uhr - 18:30 Uhr (alle 45 bis 160 min) REGIOBUS
dorf - Eppendorf

Tabelle 15: StraRengebundener OPNV (VMS - Verkehrsverbund Mittelsachsen, Fahrplanbuchseite 2022)

Der Ortsteil Krumhermersdorf verfiigt aufgrund seiner Form innerhalb des Siedlungsbereiches Gber
sechs Haltestellen, die von der Linie 237 angefahren werden und nach Zschopau oder Bérnichen ver-
binden. Im Ortsteil Gansh&user befindet sich eine Haltestelle, welche tber die Linien 1 und 207 Ver-
bindungen nach Zschopau, Chemnitz, Marienberg, Olbernhau, Hohndorf und Gornau erméglichen.
Wilischthal profitiert von seiner Lage an der S 228 und ist Uber die Linien 216, 217 und 238 mit
Zschopau, Scharfenstein, GroRRolbersdorf, Wolkenstein, Marienberg, Grol3riickerswalde, Strecke-
walde, Falkenbach, GrieBbach, Venusberg, Gelenau, Drebach, Thum und Ehrenfriedersdorf vernetzt.

Ein wichtiges Potential fiir die Erhéhung der Attraktivitat des OPNV liegt in der Angleichung von Takt-
zeiten und der Verringerung von Wartezeiten beim Ubergang zwischen Bus und Bahn. Auffallig ist,
dass die Busverbindungen hauptsachlich an den Wochentagen Montag bis Freitag zur Verfligung ste-
hen. Der Ortsteil Krumhermersdorf ist an Wochenenden vom OPNV flachendeckend abgeschnitten.
Zudem gibt es Defizite in der Verteilung der Haltestellen. Demnach fehlt eine Bushaltestelle in Nahe
zum Bahnhof Zschopau, der ca. 570 m vom Markt entfernt liegt. In der Bahnhofsvorstadt stehen ledig-
lich die Bushaltestellen ,Motorradwerk® (850 m vom Bahnhof entfernt) und ,Grundschule am Zscho-
penberg“ (560 m vom Bahnhof entfernt) zur Verfiigung. Die straRengebundene OPNV-Vernetzung in
der historischen Vorstadt westlich der Innenstadt ist ebenfalls unzureichend.

In der GroRen Kreisstadt ist bisher kein ausgebautes vorhanden, welches das gesamte
Stadtgebiet erschlief3t und an die Radwege umliegender Kommunen anbindet. Durchgehende Rad-
wege zwischen Ortsteilen und der Kernstadt bestehen fir Wilischthal und Krumhermersdorf Gber den
Zschopautalradweg. Dieser Radwanderweg fihrt auf einer Lange von 137 km vom Fichtelberg durch
das Zschopautal bis zur Mindung in die Freiberger Mulde. Von Wilischthal nach Zschopau verlauft
der Weg im Waldgebiet bis in die Bahnhofsvorstadt und erreicht tber die Gummibriicke die Oststadt.
Von dort folgt der Zschopautalradweg dem Verlauf der K 8174 nach Krumhermersdorf und verlasst im
Norden das Gemeindegebiet.

Das ist in der Innenstadt sowie den Ortsteilen Ganshauser und Krumhermersdorf fast
flachendeckend vorhanden. In den Siedlungsrandbereichen fehlen allerdings haufig stral3enbeglei-
tende Gehwege. Wege entlang der Hauptverkehrsstraf3en kdnnen zum Teil nur eingeschrankt die Si-
cherheit der Ful3ganger gewahrleisten. Die Verbreiterung von Gehwegen ist nur in Ausnahmefallen
realistisch, weil der StralBenraum dafur kaum ausreicht. Eine Verbesserung der Gehwegoberflachen
kann schrittweise umgesetzt werden, ist jedoch aufgrund des teilweisen historischen und denkmalge-
schitzten Bestandes eingeschrankt.

Spezifische Defizite des Rad- und Gehwegenetzes stellen die Gummibriicke, welche seit ihrer Errich-
tung Anfang der 1980er Jahre keine nennenswerte Instandhaltung erhielt, sowie der Feldweg zwi-
schen dem August-Bebel-Gebiet und dem Kaufland Zschopau, welcher jahrlich durch sténdiges Bege-
hen der Ackerflache als Abklrzung zwischen den Standorten entsteht, dar. Folglich mangelt es an

Seite 83



1. Fortschreibung INSEK Zschopau Endfassung vom 05.10.2023
Teil Il — Fachkonzepte

einem Ful3- und Radweg zwischen dem August-Bebel-Wohngebiet und dem Einkaufszentrum

Zschopau / Gornau. Eine besondere Wichtung besitzt die Sanierung der Gummibrtcke, die Teil des
Zschopautalradweges ist sowie eine Verbindung zwischen der Ost- und Bahnhofsvorstadt insbeson-
dere fur Schulkinder darstellt. Bei ausbleibender Instandhaltung droht hier mittelfristig eine Sperrung.

Im Gemeindegebiet Zschopau sind derzeit keine Standorte mit Photovoltaik-Freiflachenanlagen oder
Windenergieanlagen vorhanden. Mit der Photovoltaik-Freiflachenverordnung (PVFVO) gemal § 37c
Abs. 2 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG 2021) hat die Séchsische Staatsregierung im Jahr
2021 Flachenanlagen fir die EEG-Forderung zugelassen. Forderfahig sind dabei Photovoltaik-Freifla-
chenanlagen auf landwirtschaftlich als Acker- oder Griinland genutzten Flachen in benachteiligten Ge-
bieten. Die Gemarkungen Zschopau und Krumhermersdorf zéhlen zu den Gebieten mit benachteiligter
Argrarzone, denen eine Ausgleichszulage fur nachhaltige Bewirtschaftungsmafnahmen landwirt-
schaftlicher Flachen gewahrt wird. Die Flachenkulisse fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen schlief3t da-
bei Naturschutz-, FFH- und Vogelschutzgebiete aus (siehe Bestandsanalyse Natur und Umwelt). Hin-
sichtlich des Untersuchungsgebietes fir das Landschaftsschutzgebiet um Krumhermersdorf, der an-
teilig niedrigen Freiraumflache im Gemeindegebiet und des landschaftsbildpréagenden Charakters der
Acker- und Grunlandflachen ist eine Nutzung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen in Zschopau kri-
tisch zu bewerten. Gegenwartig wird die Nachnutzung des im April 2023 geschlossenen Golfplatzes
fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen in Betracht gezogen. Zum 1. Juni 2022 wurde in der Séachsischen
Bauordnung zudem ein Mindestabstand von 1.000 m zwischen Windkraftanlagen und Wohnbebau-
ung, auch im AulRenbereich ab finf Wohngebauden, festgelegt. Aufgrund der Entfernung zwischen
dem Stadtteil, dem Waldhufendorf Krumhermersdorf und den Gansh&ausern ist eine Realisierung im
Gemeindegebiet voraussichtlich ausgeschlossen.

Im Gemeindegebiet werden daher andere Moglichkeiten genutzt, wie z.B. Bi-
ogas- und Wasserkraftanlagen. Die Biogasanlage verwendet gasférmige Biomasse mit pflanzlichem
oder tierischem Ursprung fur die Strom- und Warmeerzeugung. Wasserkraftanlagen wandeln mittels
Generatoren die Bewegungsenergie des Wassers in elektrische Energie um. Da nach der Europai-
schen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) die Durchgangigkeit von Gewassern erhalten werden soll, ist
der Ausbau von Wasserkraftanlagen nur begrenzt maglich.

Die in Zschopau sind zu grofRen Teilen fir das gesamte Gemeindege-
biet zustéandig. Ausnahmen bilden die Antennenversorgung und Abwasserentsorgung in Zschopau.

Trinkwasser Erzgebirge Trinkwasser GmbH "ETW*"
Gas Eins-Energie GmbH

Strom Mitnetz

Telefon Telekom

Zschopau /

Krumhermersdorf  Antenne Radio Bachmann (Zschopau)

Erznet AG (Krumhermersdorf)
AZV Zschopau/Gornau (Zschopau)

Abwasser ZWA Mittleres Erzgebirgsvorland (Krumhermersdorf)

Abfallentsorgung Zweckverband Abfallwirtschaft Stidwestsachsen

StralRenbeleuchtung Stadtverwaltung Zschopau, Bauamt

Tabelle 16: Ver- und Entsorgungstréager (SV Zschopau 2022)
Die erfolgt durch die Erzgebirge Trinkwasser GmbH (ETW). Hierbei dient
das Quellgebiet ,Bornwald“ mit Entsduerungsanlage und Einspeisung in den Hochbehalter ,Stllpner-

weg“ der Wassergewinnung. Die Wasserspeicherung und -férderung erfolgt in den Hochbehéaltern
,G0tzhohe®, ,Waldkirchener Stralle®, ,Zschopenberg®, ,Képeltal®, ,Obere Zone* (Krumhermersdorf),
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LStulpner-weg“ (Krumhermersdorf) und ,Bornwaldstraf3e” (Krumhermersdorf). Der Hochbehalter ,Gotz-
hohe” dient dabei gleichzeitig als Fernwasseribergabestelle fiir Zschopau, Gornau, Witzschdorf,
SchléRchen und Weillbach. Fir die Wasserverteilung sind sieben Druckmindererventile in Schacht-
bauwerken oder Versorgungsanlagen und insgesamt 67 km Rohrnetz als Versorgungs-, Haupt- und
Zubringerleitungen verbaut. Etwa 41 km des Rohrnetzes wurden zwischen 1990 bis 2021, ca. 16 km
in den Jahren 1961 bis 1989 und ca. 10 km vor 1961 errichtet. Der Anschlussgrad der Stadt Zschopau
einschlie3lich der Ortsteile liegt bei 99,9 %.20

Die erfolgt durch die inetz GmbH, einem Unternehmen der Eins-Energie GmbH. Sie
betreibt in Zschopau ein Rohrleitungssystem unterschiedlicher Druckstufen, welche als maximal zu-
lassiger Betriebsdruck, die sogenannte ,Maximum Operation Pressure” (MOP), angegeben werden.
Im Gemeindegebiet sind die Druckstufen MOP 0,1; MOP 1,0 und MOP 5 vertreten. Das Erdgasnetz
zur Endkundenversorgung im Ortsteil Krumhermersdorf wird in der Druckstufe MOP 0,1 betrieben. Im
Stadtzentrum Zschopau erfolgt schrittweise eine Umstellung des Versorgungsdruck von MOP 0,1 auf
MOP 1,0. Im Zuge dessen werden Straenabschnitte im Bereich Neumarkt, Altmarkt, Lange Stral3e,
Gartenstralle, Rudolf-Breitscheid-Stral’e ausgewechselt. Perspektivisch sind weitere Ma3nahmen am
Ortsverteilnetz in der Gemeinde (Zum alten Badeplatz, Goethestral3e, Pestalozzistral3e, Jahnstralie,
August-Bebel-StraRe, Waldkirchener Weg, Bergsteig, Hohndorfer Straf3e) erforderlich, deren Umset-
zung durch die Rahmenbedingungen aufgrund des Krieges in der Ukraine ungewiss ist. Das Erdgas-
netz wurde seit 1990 schrittweise erneuert, wonach in der Stadt Zschopau etwa 32,10 km und damit
83 % sowie in Krumhermersdorf ca. 10,25 km und somit 93 % der Leitungswege ausgetauscht sind.
Erweiterungen des Anlagenbestandes fur gewerblichen Bedarf und einzelne Wohnbaustandorte sind
technisch und kapazitatsbezogen moglich, bedirfen allerdings einer Einzelfallprifung der Wirtschaft-
lichkeit.3!

Zur Versorgung des August-Bebel-Gebietes befindet sich in dem nérdlichen Stadtteil ein Heizhaus mit
einem Gas-Blockheizkraftwerk (BHKW), betrieben durch die GGZ, das die Wohnungen, das Schulge-
baude, die Kita ,Spatzennest sowie das Berufliche Schulzentrum und weitere Kleinabnehmer im Au-
gust-Bebel-Gebiet versorgt.

Mitnetz Gbernimmt flr das gesamte Gemeindegebiet die . Gegenwartig wird der
Umbau des Bestandsnetzes auf ein Mittelspannungsnetz geplant.

In den Siedlungsgebieten befinden sich der Deutschen Telekom AG.
Der planmafige Ausbau des Netzes ist abgeschlossen, womit die flachendeckende Versorgung mit
Festnetzanschlissen und Internet im Gemeindegebiet gewahrleistet ist. In bebauten Siedlungsberei-
chen kann von 97,6 % der Haushalte auf eine Kapazitat von mindestens 100 Mbit/s zurlickgegriffen
werden. Die Breitbandklasse von 2200 Mbit/s steht 58,0 % der Haushalte zur Verfiigung. Die mobile
5G-Abdeckung ist mit 97,0 % Uberdurchschnittlich hoch. In Sachsen liegt dieser Wert bei 78,8 %.%2

Die in Zschopau erfolgt durch Radio Bachmann, deren Netz fortlaufend erneu-
ert wurde und eine Abdeckung von ca. 97 % aufweist. In Versorgung in Krumhermersdorf erfolgt Gber
die ErznetzAG.

Far die ist in Zschopau der Abwasserzweckverband (AZV) Zschopau/Gornau
und in Krumhermersdorf der Zweckverband Abfallwirtschaft Sidwestsachsen zustandig. In Krumher-
mersdorf sind zum 30.06.2022 626 Einwohner an zentrale Klaranlagen angeschlossen, 257 EW sind
Kanaleinleiter und 420 EW Gewassereinleiter. In Gansh&user sind bis auf eine Person, die an eine

30 Erzgebirge Trinkwasser GmbH "ETW" (2022)

31 inetz GmbH (2022)

32 Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen (2023): Breitbandatlas,
BNetzA, Omniscale 2022.
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zentrale Klaranlage angeschlossen ist, 40 EW Gewassereinleiter. Das Alter des Netzes liegt zum Zeit-
punkt der Erstellung des vorliegenden Konzeptes zwischen 10 und 50 Jahren.33

Die Ubernimmt in Zschopau der Zweckverband Abfallwirtschaft Stidwestsachsen.

Die Bereitstellung der erfolgt durch die Motorradstadt Zschopau. Der tberwie-
gende Teil ist bereits auf moderne LED-Lichttechnik umgeriistet worden, mit der erhebliche Energie-
einsparungen erzielt werden. Die Umrlistung im gesamten Stadtgebiet soll in den nachsten Jahren ab-
geschlossen werden. Obwohl es sich um keine kommunale Pflichtaufgabe handelt, ist Stral3enbe-
leuchtung flachendeckend vorhanden.

Der Motorradstadt stehen im Ortsteil Zschopau insgesamt sechs zur Verfligung. Dabei
befinden sich zwei Standorte mit 22 kW-Anschlliissen sowie eine E-Bike Ladestation in Innenstadt-
nahe. Die drei weiteren Ladesaulen sind im August-Bebel-Gebiet stationiert. Am Park An den Anlagen
ist die Bereitstellung eines Schnellladers mit 50 kW-Anschluss geplant. Die zugelassene Parkdauer an
den E-Ladeséulen ist auf den jeweiligen Ladevorgang, in der Regel maximal 4 h, beschrankt. Dies si-
chert die Verfugbarkeit der Ladeplatze insbesondere fir den Durchgangsverkehr. Um Anwohnenden
bzw. dem rickflieBenden Zielverkehr (bspw. Pendler aus Zschopau) oder dem Binnenverkehr den
Umstieg auf Elektromobilitat zu erleichtern, bedarf es allerdings weiterer einfach zugénglicher Lade-
punkte. Diese kdnnen bspw. durch die Umrlistung von Straf3enlaternen zu Laternenladepunkten reali-
siert werden, die mit niedrigen Ladekapazitaten eine hdhere Parkdauer (auch nachts) in Wohnortndhe
darstellen.

Das guantitative Angebot an E-Ladesaulen wurde im Rahmen der Burgerbefragung von ca. 50 % der
238 Teilnehmenden bewertet. Etwa die Halfte der Teilnehmer gab an, die Aussage ,Im Stadtgebiet
gibt es genligend E-Lades&ulen® nicht einschatzen zu kénnen. Folglich kann darauf geschlossen wer-
den, dass sich zum Zeitpunkt der Birgerbefragung bereits ca. 50 % der Teilnehmenden mit der E-La-
deinfrastruktur in Zschopau auseinandergesetzt haben. Von diesen Teilnehmenden stimmten 38 %
der Aussage ,eher nicht zu* und weitere 36 % der Aussage ,nicht zu“. Nur ca. 18 % der Bewertungen
des quantitativen Angebotes an E-Ladesaulen fielen positiv aus. Demnach wird die Situation insge-
samt als ungenugend eingeschatzt.

33 Zweckverband Abfallwirtschaft Stidwestsachsen (ZAS) (2022)
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¢ gute Anbindung an Staatsstral3en, Bundes- ¢ hohe Larmemissionen in Umgebung der B 174
stral3e und Autobahn (25 min) und entlang der S 228

e leistungsféhiges stadtisches Stralennetz mit e hohes Verkehrsaufkommen in der Innenstadt
Anbindung an das Umland Uber die S 228 aufgrund des Verlaufs der S 228

¢ 30 min gebuhrenfrei Parken im Stadtzentrum
e Erreichbarkeit von Chemnitz durch stral3en- und e keine Busverbindung vom Bahnhof in die Innen-
schienengebundenen OPNV stadt

¢ 2 Bahnhaltestellen im Stadtgebiet ¢ schlechte Taktung der Bus- und Bahnlinien

e Zschopautalradweg als alternative Verkehrsver-
bindung (zwischen Wilischthal, Bahnhofsvor-
und Oststadt sowie Krumhermersdorf)

o Defizite in der Gestaltung von StraBenraumen
(Querungen, FuRwege) sowie Barrierefreiheit

o weitreichendes Busnetz in das Umland e schlecht ausgebautes Radwegenetz
« hohe 5G-Abdeckung . Lelgljgge E-Ladeanschlisse bei Anwohnerpark-

e ungenugender Fortschritt in der Digitalisierung

o

« Unattraktivitat des OPNV durch fehlende Ange-
bote aul3erhalb der Hauptfahrzeiten / Schiler-
verkehrs / Unterbrechung der Reiseketten

e Entlastung des innerstadtischen Verkehrs durch
Qualifizierung des straRengebundenen OPNV

e Ausbau des Rad- und Wanderwegenetzes o Kostensteigerungen fir technische Infrastruktur
e Etablierung zukunftsorientierter und umwelt- e Verkehrsbelastung durch den Durchgangsver-
schonender Mobilitéatsformen kehr

e Ausbau von Umgehungsstral3en zur Entlastung e Flachenverbrauch und Versiegelung bei Ausbau
der S 228 von Umgehungsstrafl3en

e Qualifizierung des ruhenden Verkehrs insbeson-
dere der Garagenhdofe

e Ausbau von Erneuerbaren Energien

o effiziente Gestaltung der Digitalisierung
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VI.1 Bereitstellung einer flachendeckenden, zukunftsfahigen Verkehrsinfrastruktur

Der OPNV bzw. SPNV nimmt hinsichtlich der zukunftsfahigen Mobilitats- und Verkehrsinfrastruktur
eine besondere Rolle ein. Hier gilt es, eine Erweiterung und Qualifizierung des OPNV-Angebotes
zu unterstitzen. Das Angebot ist z.B. bezlglich der Taktung, Verortung von Haltestellen und Anpas-
sung an die Grundsatze der Barrierefreiheit zu entwickeln.

Als Grundzentrum Ubernimmt die Stadt Zschopau gegeniber umliegenden Gemeinden eine Versor-
gungsfunktion, die durch den Erhalt der gesamtstadtischen und uberdrtlichen Verkehrsanbindun-
gen zu sichern werden soll.

Im Fokus stehen auch der Ausbau und die Entwicklung der FuRgéanger- und Radverkehrsinfra-
struktur. Diese befinden sich gegenwartig auf unterschiedlichen Entwicklungsstanden. Wahrend die
FuRwege im Stadtgebiet kontinuierlich, bspw. nach Grundsétzen der Barrierefreiheit, weiterentwickelt
werden sollen, muss ein wesentlicher Teil der Radverkehrsinfrastruktur vorerst geplant und errichtet
werden.

Im Hinblick auf die Entwicklung und Umstellung der Elektromobilitat ist die kinftige Lade- und
Tankinfrastruktur innerhalb der Motorradstadt bedarfsdeckend zu entwickeln.

VI.2 Entwicklung einer nachhaltigen Ver- und Entsorgungsstruktur

Die Wahrnehmung der Nutzungsmadglichkeiten erneuerbarer Energien in der Kommune ist zu ge-
wahrleisten. Die Stadt Zschopau soll eine Vorbildwirkung beziglich der Verwendung erneuerbarer
Energien einnehmen und fortlaufend Nutzungsméglichkeiten priifen.

Die Gewahrleistung einer bedarfsgerechten Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist unabdingbar.
Um den positiven Effekt der nachhaltigen Energieinfrastruktur moglichst flachendeckend zu erzielen,
ist ein hoher Auslastungsgrad der Bestandsnetze anzustreben.

VI.3 Aktive Gestaltung der Digitalisierung

Als eine der wichtigsten Grundlagen fur die Digitalisierung soll der flachendeckende Ausbau der
Breitbandinfrastruktur in allen Ortslagen verfolgt werden.

Die Digitalisierung bietet beziglich des Verkehrs zahlreiche Potentiale, deren Wahrnehmung und
Verwendung fir das Stadtgebiet Zschopau geprift und gestaltet werden soll.
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Auf Basis der vorangegangenen Bestands- und SWOT-Analyse sowie in enger Zusammenarbeit mit
der Stadtverwaltung Zschopau, wurden MalRnahmenvorschlage zur Umsetzung der Schwerpunkte
und Zielstellungen erarbeitet. Nachfolgend werden die Ergebnisse als MalRBhahmenblatter und Einzel-
mafRnahmen aufgefuhrt. Handlungsempfehlungen / Mal3nahmen mit hoher Prioritét sind als Schlissel-
mafinahmen zu verstehen, die eine besondere Komplexitat bzw. Dringlichkeit oder Tragweite fur die
Umsetzung der jeweiligen Zielstellung besitzen.

VI.1 Bereitstellung einer flachendeckenden, zukunftsfahigen Verkehrsinfrastruktur

Ausbau und Qualifizierung des Bahnhof Zschopau

Inhalte:
- Schaffung einer barrierearmen OPNV-Schnittstelle mit Einbindung in den
Bus-Stadtverkehr
kurze - Errichtung von Fahrradabstellanlagen
Projektbeschreibung - Anbindungen an Taktzeiten anpassen
Besonderheiten:
- kombinierbar mit Maf3nahmen aus I1.1

Projektbeteiligte Stadtverwaltung Zschopau, OPNV-Anbieter (Erzgebirgsbahn, VMS)

Prioritat hoch

langfristig (innerhalb der
néchsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der

Umsetzungszeitraum
9 nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)

Anbindung des Ortsteil Krumhermersdorf an den Stadtverkehr

Inhalte:

- Angleichung von Taktzeiten und Verringerung von Wartezeiten
- Gewahrleistung Erreichbarkeit der Ortschaft, insbesondere dem Freibad
Krumhermersdorf, mit OPNV auch am Wochenende
- Prufung Méglichkeiten alternativer Mobilitdtsformen (Rufbus, Blrgertaxi etc.)
Stadtverwaltung Zschopau, Verkehrsverbund Mittelsachsen, ggf. private Verkehrs-
unternehmen

kurze
Projektbeschreibung

Projektbeteiligte

Prioritat hoch

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der

Umsetzungszeitraum .
9 nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)
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Erstellung eines Radverkehrskonzeptes

kurze
Projektbeschreibung

Projektbeteiligte

Prioritat

Umsetzungszeitraum

Inhalte:

- Bestandsaufnahme und Beteiligung (Radwegeinfrastruktur, Abstellanlagen,
Unfallstatistiken)

- Definition von Zielen (Ausbau der Radwegeinfrastruktur und
Verkehrssicherheit)

- MafRnahmen- und Umsetzungsplanung

Besonderheiten:
- kombinierbar mit MaRnahmen aus VIII.2

Stadtverwaltung Zschopau

hoch

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der
nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)

Forderung multimodaler Mobilitdétsangebote

kurze
Projektbeschreibung

Projektbeteiligte

Prioritat

Umsetzungszeitraum

Inhalte:

- Anschluss an das Chemnitzer Modell

- Nutzung méglichst zentraler Platze der Stadt (bspw. Bahnhof Zschopau)
attraktive Aufenthaltsraume fiir FuRganger, Fahrradabstellanlagen, evtl.
Leihréder, Taxi-Platze, Parkplatze

- Forderung alternativer Mobilitatsangebote (,Mobilitat der letzten Meile®)

- Ausweitung der App-Anwendung ,ParkNow"

Stadtverwaltung Zschopau, Deutsche Bahn

hoch

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der
nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)

Ausbau des E-Ladesé&ulen-Netzes in Zschopau und in den Ortsteilen

kurze
Projektbeschreibung

Projektbeteiligte

Prioritat

Umsetzungszeitraum

Inhalte:

- Hinwirkung auf die Schaffung eines E-Ladesaulen-Netzes mit Ladeséaulen fur
verschiedene Zielgruppen (Schnellladeséulen, Lades&ulen mit normaler
Leistung, Laternenlader usw.)

- Bereitstellung und Bewerbung geeigneter Standorte durch die Stadt
Zschopau

Stadtverwaltung Zschopau, Energieversorger, Mobilitatsanbieter, OPNV-Anbieter
(Erzgebirgsbahn, VMS)
mittel

langfristig (innerhalb der
néchsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der
nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)
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Entwicklung des ruhenden Verkehrs

Inhalte:
kurze - Errichtung eines Parkhauses auf dem Parkplatz GartenstraBe mit integrierter
Projektbeschreibung E-Ladeinfrastruktur fiir ,Schnarchlader” (ggf. gedrosselt auf 2 - 4 kW)
- Schaffung eines Rastplatzes an der B174 (fiir den LKW-Durchgangsverkehr)
Projektbeteiligte Stadtverwaltung Zschopau, Fachplaner im Bereich Verkehr, ggfs. privater Investor
Prioritat mittel

langfristig (innerhalb der
néchsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der

Umsetzungszeitraum nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)

- Sanierung der Gummibriicke Schlachthofstral3e (Férdermittel fur Verkehrsweg)
- Errichtung eines Rad- und FuBweg zw. August-Bebel-Gebiet und EKZ ZP/GO
- Uberarbeitung des Verkehrsleitsystems

VI.2 Entwicklung einer nachhaltigen Ver- und Entsorgungsstruktur

Nutzung von kommunalen Dach- und Brachflachen fur Photovoltaikanlagen

Inhalte:

- Nutzung kommunaler Dach- und Brachflachen fiir die Stromerzeugung

kurze (vorrangig zur Abdeckung des kommunalen Eigenbedarfs)

Projektbeschreibung
Besonderheiten:

- kombinierbar mit MaBnahmen aus 1.3 und V.2

Projektbeteiligte Stadtverwaltung Zschopau, private Eigentimer, Gewerbetreibende

Prioritat hoch

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der

U t it .. s
msetzungszeltraum nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)

Gewahrleistung einer flachendeckenden Wasserversorgung sowie Abwasserentsorgung

Inhalte:
- Errichtung einer Léschwasserzisterne fiir die Grundschule Am Zschopenberg
kurze - Wiedernutzbarmachung Notwasserversorgung Zschopau
Projektbeschreibung - Ertiichtigung des Abwassernetzes Zschopau-Nord [Schaffung Trennsystem,

Bewaéltigung Starkregenereignisse — Kapazitdtsengpésse, Schaffung
Ausbaupotentiale (bspw. Gewerbegebiet ZP Nord)]
Stadtverwaltung Zschopau, Trager der Wasserversorgung und Abwasserentsor-
gung
Prioritat hoch

Projektbeteiligte

langfristig (innerhalb der
néchsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der

Umsetzungszeitraum nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)

- weiterer Ausbau effektiver Nahwarmenetze (ggf. verbunden mit der Nutzung erneuerbarer
Energien und BHKW)
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VI.3 Aktive Gestaltung der Digitalisierung

Ausweitung der Mobilfunk- und Breitbandinfrastruktur

kurze
Projektbeschreibung

Projektbeteiligte

Prioritat

Umsetzungszeitraum

Inhalte:

- Ausbau digitaler Netze in allen Ortsteilen forcieren
- Bereitstellung notwendiger Ubertragungsraten (200 Mbit/s) fiir Wirtschaft, etc.
- Erganzung weiterer Ubertragungstechnologien wie LoRaWAN (Long Range
Wide Area Network) und 5G-Netze
Besonderheiten:
- kombinierbar mit Mal3nhahmen aus V.1

Stadtverwaltung Zschopau

hoch

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der
nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)
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Im Stadtgebiet Zschopau stehen vier Einrichtungen fiir die Betreuung von Kindern im Krippen- bis
zum Hortalter zur Verfligung. Eine weitere Kindertagesstatte befindet sich im Ortsteil Krumhermers-

dorf. Insgesamt werden innerhalb der Motorradstadt 583 Platze in und 110 in ei-
nem angeboten.34
Kita Spatzennest 4 .
Fritz-Heckert-StraRe 31, 09405 Zschopau LCOMITUTEL et Eingliederungshilfen el
Kita Pfiffikus 9

0
Waldkirchner Straf3e, 09405 Zschopau kommunal 200 Eingliederungshilfen 3%
Kita Bienenhaus kommunal 74 3 85 %

HauptstraBe 74, 09405 Zschopau Eingliederungshilfen

Christl. Kita klein und GROSS frei 70 4 96 %
Hoffeld 6, 09405 Zschopau Eingliederungshilfen 0
Hort am Zschopauenberg kommunal 110 1 87 %

Alte Marienberger Str. 25, 09405 Zschopau Eingliederungshilfen

Tabelle 17: Kindertages- und Horteinrichtungen (Jugendhilfeplan - ,Jugendarbeit®, Erzgebirgskreis 2022)

Zum 30.06.2021 ist die die Auslastung der genannten Einrichtungen mit durchschnittlich 82 % als viel-
faltig und bedarfsgerecht zu bewerten. Die Inanspruchnahme der Betreuungsangebote ist bei Kindern
im Krippenalter unter 3 Jahren mit 41,49 % am geringsten. Angebote im Kindergartenalter von 3 Jah-
ren bis zum Schuleintritt werden dahingegen von 85,56 % der in Zschopau wohnhaften Kinder ge-
nutzt. Hier gibt es selbst bei einer Belegung von 100 % weitere Kapazitaten, sodass das Einzugsge-
biet fur diese Altersgruppe auf umliegende Gemeinden erweitert werden kann.3%

Gemal der 7. Regionalisierten Bevdlkerungsprognose ist im Jahr 2035 ein Ruckgang des Anteils an
Kindern im Vorschulalter von 4,35 % auf 3,96 % (Variante 1) und 3,91 % (Variante 2) gegentber dem
Jahr 2020 zu erwarten. Im Hinblick auf die grundlegende Bevoélkerungsabnahme bedeutet das einen
rechnerischen Rickgang von 110 (Variante 1) bzw. 120 (Variante 2) Kindern.

122 290 281
2021/22
188 284 301
65 102 93
2024/25
191 253 284
64 115 99

Tabelle 18: Bedarf an Kindertages- und Hortplatzen (Jugendhilfeplan - ,Jugendarbeit®, Erzgebirgskreis 2022)

Das Betreuungsangebot kann demnach auch Bedarfe, die aus der Bereitstellung neuer Einfamilien-
haus-Bauplatze und dem damit verbundenen Zuzug junger Familien entstehen kdénnten, abdecken.
Tabelle 18 zeigt eine Hochrechnung aus dem Jugendhilfeplan des Erzgebirgskreises zum Bedarf an

34 Landratsamt Erzgebirgskreis (2017): Jugendhilfeplan - Teilfachplan ,Jugendarbeit‘, S. 140.
35 Landratsamt Erzgebirgskreis (2017): Jugendhilfeplan - Teilfachplan ,Jugendarbeit’, S. 141.
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Betreuungsplatzen fir Kinder im Krippen-, Kindergarten- und Hortalter. Um die Deckung des Betreu-
ungsbedarfes auch kiinftig zu sichern, ist eine Zweckvereinbarung mit der Gemeinde Gornau geplant.

Im Nachfolgenden sind die in der Stadt Zschopau darge-
stellt. Bei der Betrachtung wurden Daten der Stadtverwaltung Zschopau sowie die Daten aus der Fort-
schreibung der Schulnetzplanung des Erzgebirgskreises aus dem Jahr 2020 betrachtet. In der Ge-
samtfortschreibung wird das Schuljahr 2018/19 als Basis zu Grunde gelegt und aufbauend darauf eine
Prognose lber die mittel- und langfristige Entwicklung der Schulen im Landkreis getroffen. Fur den
Zeitraum bis zum Schuljahr 2029/30 wird konkret fur die einzelnen Schulen die zukunftige Entwicklung
aufgezeigt.

Grundschulen

Baujahr: 1984 - Plattenbauweise
2013 bis heute: Fenster, Fas-
sade, Dach, Heizung, Brand-
schutz, Elektrik

Baujahr: 1977 - Plattenbauweise
2011 bis heute energetische Sa-
nierung, Heizung, Sanitar, Tlren,
Brandschutz

Grundschule ,August Bebel®
Neckarsulmer Ring 17, 130 87
09405 Zschopau

Grundschule ,Am Zschopenberg*®
Alte Marienberger Stral3e 25, 197 189
09405 Zschopau

Oberschulen

Baujahr: 1984 - Plattenbauweise
2013 bis heute: Fenster, Fas-
sade, Dach, Heizung, Brand-
schutz, Elektrik

. Baujahr: 1888 - Burgerschule
2000 bis 2003 Generalsanierung,
Rekonstruktion und teilw. Neu-
bau Turnhalle 2009 bis 2010

Oberschule ,August Bebel*
Neckarsulmer Ring 17, 446 505
09405 Zschopau

Oberschule ,Martin Andersen Nexo*
An den Anlagen 19, 377 287
09405 Zschopau

Gymnasien

Baujahr: 1869 - Altbau (Haus 2),
Gymnasium Zschopau 547 601 1884 - 1885 (Haus 1),
Gartenstral3e 5, 09405 Zschopau 1902 - 1904 (Haus 3)

Sanierung: 1993 - 1995, bis 2022

Tabelle 19: Grund-, Oberschulen und Gymnasien (Jugendhilfeplan - ,Jugendarbeit”, Erzgebirgskreis 2022)

Bezuglich der Digitalisierung und Ausstattung der Zschopauer Schulen ist festzustellen, dass die ver-
fugbare Bandbreite unterschiedlich nach Schiler- bzw. Nutzeranzahl zu bewerten ist. Trotz der ver-
gleichsweise geringen Schillerzahl besitzt die Grundschule ,Am Zschopenberg“ mit 265 Mbit/s die
hochste Verflugbarkeit fur die offentliche Festnetznutzung in Schulen. Die weiteren Schulen und das
Gymnasium Zschopau verzeichnen eine Bandbreite von 185 Mbit/s.36 Die Digitalisierung an den Schu-
len wird im Rahmen des ,DigitalPakt Schule® von der Bundesregierung gefordert. Die Stadt Zschopau
erhielt 607.000 € Foérderbudget. Der Oberschule ,August Bebel* kamen hierbei rund 225.000 € zugute.

Trager der Grund- und Oberschulen ist die Motorradstadt Zschopau. Gemaf der Gesamtfortschrei-
bung der Schulnetzplanung sind die Kapazitaten ausreichend. Die Bestandssicherheit fiir die Grund-
und Oberschulen sind mittel- und langfristig gegeben.

36 Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen (2023): Breitbandatlas,
BNetzA, Omniscale 2022.
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Die absoluten Schilerzahlen der Grundschulen in Zschopau sind nach Angaben der Fortschreibung
der Schulnetzplanung riicklaufig. Wahrend die Grundschule ,Am Zschopenberg“ von dem Schuljahr
2018/19 zu 2029/30 lediglich 4 % Verlust verzeichnet, sind es in der Grundschule ,,August Bebel* ca.
33 % Rickgang. Das Bildungsangebot der Grundschule ,Am Zschopenberg“ umfasst zusatzlich Klas-
sen fur Schiler mit Lese-Rechtschreib-Schwéche.

Beide Grundschulen nutzen deren nebenstehende Sporthalle, die zudem auch Vereinen zur Verfi-
gung gestellt werden. Die Halle der Grundschule ,August Bebel“ am Neckarsulmer Ring wird ebenfalls
durch die Oberschule ,August Bebel“ genutzt.

Die Oberschulen in Zschopau weisen nach der Schulnetzplanung unterschiedliche Entwicklungen auf.
Demnach steigt die Schilerzahl an der Oberschule ,,August Bebel“ vom Schuljahr 2018/19 zu 2029/30
um etwa 13 % von 446 auf 505 Schiiler. Die Oberschule ,Martin Andersen Nex¢“ verzeichnet dahin-
gegen einen Verlust von 24 % der Schiilerschaft. Die Oberschule ,August Bebel® ist eine Schule mit
besonderem pé&dagogischem Profil/Gemeinschaftsschule. lhr Bildungsangebot umfasst Ganztagsan-
gebote und Klassen flr Schiler mit LRS.

Das Einzugsgebiet der Oberschulen erstreckt sich auf 13 Gemeinden aus dem Umfeld Zschopaus
und umfasst u. a. Amtsberg, Chemnitz, Drebach, Gornau und Zschopau selbst.

Trager des Gymnasiums Zschopau ist der Erzgebirgskreis. Im Rahmen der Schulnetzplanung wird die
Kapazitat als ausreichend definiert. Die Bestandssicherheit fir das Gymnasium ist mittel- und langfris-
tig gegeben.

Die Schilerzahl des Gymnasiums steigt nach Angaben der Schulnetzplanung um ca. 10 % von 547
auf 601 Schiler. Zu den Bildungsangeboten der Einrichtung gehéren Ganztagsangebote in offener
Form, Sprachzertifikate nach Cambridge und lernzielgleiche Unterrichtung. Das Einzugsgebiet er-
streckt sich auf 13 Gemeinden.

Weitere Bildungseinrichtungen in der Stadt sind die Kreismusikschule Zschopau, die Musikschulen
Ars Nova und Frohlich, die Kreisvolkshochschule Zschopau sowie das Berufliche Schulzentrum fir
Ernahrung, Technik und Wirtschaft des Erzgebirgskreises.

Kreismusikschule Zschopau JohannisstralRe 58a, 09405 Zschopau
Musikschule Ars Nova Lange Stral3e 6, 09405 Zschopau
Musikschule Frohlich GartenstralRe 7, 09405 Zschopau
Kreisvolkshochschule Zschopau Johannisstral3e 58a, 09405 Zschopau

Berufliches Schulzentrum
fur Erndhrung, Technik und Johann-Gottlob-Pfaff-StraRe 1, 09405 Zschopau
Wirtschaft des Erzgebirgskreises

Tabelle 20: Zusatzliche Bildungsangebote (SV Zschopau, 2022)
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Im Bereich der spielt insbesondere das Vorhandensein von Arzten und

die Krankenhausinfrastruktur eine Rolle. Sachsen ist im bundesweiten Vergleich im landlichen Raum

gut ausgestattet. Der Erzgebirgskreis ist mit einer Arztdichte von 141,3 Arzten je 100.000 Einwohnern
(Stand 2021) jedoch der schwachste Landkreis innerhalb des Freistaates.%”

Bei der Betrachtung des Versorgungsgrades wird Zschopau dem Verflechtungsbereich des Mittelzent-
rums Marienberg zugeordnet. Im Mittelbereich Marienberg liegt der hausarztliche Versorgungsgrad
bei 78,4 % (KBV: Versorgungsgrade in den Planungsbereichen 2021). Der Versorgungsgrad ist das
Verhaltnis des Soll- zum Ist-Niveau der Versorgung. Auf der Ebene der Mittelbereiche stellt der haus-
arztliche Versorgungsgrad das zentrale Steuerungsinstrument der Bedarfsplanung dar. Bei einem
Versorgungsgrad unter 75 % gilt der Mittelbereich als unterversorgt. Bei Giber 75 % aber unter 100 %
droht eine Unterversorgung. Uberversorgt und fiir die Niederlassung von Arzten gesperrt sind Berei-
che bei Uber 110 %. In gesperrten Mittelbereichen kdnnen Zulassungen nur unter besonderen Voraus-
setzungen, beispielweise bei Sonderbedarfen oder Jobsharing erteilt werden. Der Mittelbereich Mari-
enberg liegt somit nur knapp im Soll. Daher droht eine Unterversorgung. Im Bereich der drohenden
Unterversorgung ist die Moéglichkeit fir FérdermalBnahmen gegeben. Bei Eintritt der Unterversorgung
ist die Kassenarztliche Vereinigung Sachsen dazu angehalten, MaRhahmen einzuleiten und Forder-
mdglichkeiten anzubieten.38

Zwei Allgemeinmediziner, sieben Zahnmediziner und verschiedene Facharzte (u. a. finf Facharzte fur
Innere Medizin, vier Radiologen, drei Facharzte fir Kinder- und Jugendmedizin, sechs Facharzte fir
Augenheilkunde, zwei Chirurgen, zwei Facharzte fur Frauenheilkunde und Geburtshilfe, ein Urologe,
ein Neurologe, etc.) sichern die Versorgung (KVS: Arzt- und Psychotherapeutensuche). Weiterhin sind
Dienstleistungen im Gesundheitswesen ansassig, darunter Praxen fiir Physio- und Ergotherapie, Kin-
der- und Jugendlichenpsychotherapie, Praxen fiir Psychotherapie sowie drei Apotheken.3°

Die Motorradstadt ist Standort vom Klinikum Mittleres Erzgebirge gGmbH Haus Zschopau. Trager des
Krankenhauses ist der Erzgebirgskreis. Das Kreiskrankenhaus befindet sich nordlich des Ortsteils
Ganshauser und halt Einrichtungen der Regelversorgung vor. In den Hausern Zschopau und Olbern-
hau sind die fur die stationare medizinische Versorgung der Bevolkerung wichtigen Fachrichtungen
Chirurgie, Innere Medizin und Gynéakologie vorhanden. Des Weiteren werden im Haus Zschopau stati-
onére und ambulante Leistungen, beispielsweise Geburtshilfe, Orthopadie, Psychiatrie und Radiolo-
gie, angeboten. Das Haus Olbernhau ergénzt die Leistungen um Belegbetten im Bereich Gynakologie.

Stationare bietet das in der Bahnhofsvorstadt gelegene Seniorenzentrum sowie das Pfle-
gekompetenzzentrum Zschopau im August-Bebel-Gebiet. Neben dieser stationéaren Einrichtung ste-
hen in Zschopau weitere Einrichtungen fiir die Betreuung und Behandlung pflegebedurftiger Men-
schen in ihrer Wohnung zur Verfligung:

Ambulanter Pflegedienst

Ambulanter Pflegedienst Zschopau

Rasmussenstraie 8b, 09405 Zschopau Sozialbetriebe Mittleres Erzgebirge gGmbH

Volkssolidaritéat, Sozialstation Zschopau Volkssolidaritéat Erzgebirgsverband Annaberg/ Ma-
Chemnitzer Str. 50, 09405 Zschopau rienberg/Zschopau e.V.
advita Haus zur alten Berufsschule advita Pflegedienst GmbH

37 Kassenarztliche Bundesvereinigung KdoéR (2022): Gesundheitsdaten - Regionale Verteilung der Arztinnen und
Arzte in der vertragsarztlichen Versorgung, https://gesundheitsdaten.kbv.de/cms/html/16402.php.

38 Kassenarztliche Bundesvereinigung KdoR (2022): Bedarfsplanung - Die Bedarfsplanung als Instrument zur Si-
cherstellung der ambulanten Versorgung, https://www.kbv.de/html/bedarfsplanung.php.

39 Kassenérztliche Vereinigung Sachsen (2022): Suche nach Arzten und Psychotherapeuten in Sachsen,
https://asu.kvs-sachsen.de/arztsuche/.
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Moritz-Nietzel-Str. 12, 09405 Zschopau

Ambulanter Pflegedienst

Launer Ring 6, 09405 Zschopau Andrea Reinhold

Tagespflege
Tagespflege des Seniorenzentrums Zschopau
Rasmussenstralle 8, 09405 Zschopau

Pflegekompetenzzentrum Zschopau
Zschockeweg 11, 09405 Zschopau

Volkssolidaritéat, Tagespflege Zschopau Volkssolidaritét Erzgebirgsverband Annaberg/ Ma-
Chemnitzer Stral3e 50, 09405 Zschopau rienberg/Zschopau e.V.

advita Haus zur alten Berufsschule, Tagespflege
Moritz-Nietzel-Str. 12, 09405 Zschopau

Sozialbetriebe Mittleres Erzgebirge gGmbH

ESB - Seniorenresidenz Zschopau GmbH

advita Pflegedienst GmbH

Tabelle 21: Ambulante Pflegedienste und Tagespflege (AOK: Pflege-Navigator, 2022)

In der Stadt sind zwei Wohnangebote fir Senioren vorhanden, die Wohnraum angepasst an die An-
spriche der Senioren anbieten.

Betreutes Wohnen und Wohngemeinschaft
advita Haus zur alten Berufsschule advita Pflegedienst GmbH
Moritz-Nietzel-Str. 12, 09405 Zschopau

Wohnapartments - ,Wohnen mit Service*®
Seniorenzentrum Zschopau Sozialbetriebe Mittleres Erzgebirge gGmbH
Rasmussenstraf3e 8, 09405 Zschopau

Tabelle 22: Wohnangebote flr Senioren

Das Seniorenzentrum vermietet 50 moderne Wohnapartments in direkter Nahe zum Hauptgebaude.
Das advita Haus zur alten Berufsschule stellt 29 Ein-Raum- und 39 Zwei-Raum-Wohnungen zur Ver-
fugung. Mit den zwei Einrichtungen sind demnach insgesamt 118 Wohnungen fiir Senioren vorhan-
den. Wegen des voraussichtlich steigenden Anteils der Einwohner tiber 65 Jahren sowie der zuneh-
menden Pflegebedurftigkeit wird der Bedarf an Altenpflegeeinrichtungen weiterhin steigen.

Uber diese Wohn- und Betreuungseinrichtungen hinaus bestehen im Umland Zschopaus weitere An-
gebote im sozialen Bereich, die von Senioren und interessierten Einwohnern genutzt werden kénnen:
- Generationenhaus Lebensbaum e.V. (Teichweg 3, 09439 Amtsberg)
- Begegnungszentrum ,Miteinander (Am Hang 5, 09496 Marienberg)
- Begegnungsstatte Boérnichen/Erzgeb. (Rathausstral3e 8, 09437 Bornichen/Erzgeb.).

Fir die , 2.B. von Jugendlichen und bediirftigen Einwohnern mit
besonderem Betreuungsbedarf bestehen in Zschopau weitere Einrichtungen:
- Jugendclubverein Zschopau e.V. ,High Point* (Launer Ring 4, 09405 Zschopau)
- EC-Jugendkreis Zschopau (Rudolf-Breitscheid-Straf3e 13, 09405 Zschopau)
- Sozialwerk des dfb. Landesverband Sachsen e.V. (Rudolf-Breitscheid-StralRe 55, 09405
Zschopau)
- Kirchliche Erwerbsloseninitiative (Johannisstral3e 58, 09405 Zschopau)
- Diabetiker Selbsthilfegruppe Zschopau (Chemnitzer Str. 50, 09405 Zschopau)
- Selbsthilfegruppen Zschopau Gelenau und Scharfenstein (Launer Ring 8, 09405 Zschopau)
- Verband Bewegungsgeschadigter Zschopau u. Umgebung e.V. (Launer Ring 8, 09405
Zschopau)
- Begegnungszentrum De Schul‘ e.V. (Schulstrae 1, 09434 Zschopau OT Krumhermersdorf).
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. zusatzliche Bildungsangebote (Musikschulen, . wenig weiterfiihrende Bildungsangebote (insbe-
Fachhochschule, berufliches Schulzentrum) sondere Berufs- und Hochschulen)

e umfangliches Angebot in der Kinderbetreuung e sinkender Bedarf an Kita- und Hortplatzen

¢ Modernisierungs- und Digitalisierungsbedarf an

¢ Vielzahl schulischer Bildungsangebote Schulen

¢ begrenzte Erweiterungsméglichkeiten bestehen-

o . ..
gezielte Sprachforderung durch LRS-Klassen der sozialer Infrastruktureinrichtungen

e gute medizinische Versorgung (ambulantund e
stationar), Erzgebirgsklinikum - Haus Zschopau

e vorhandene Begegnungsstatten und Betreu-
ungseinrichtungen in und um Zschopau

o

e Starkung des Bildungs- und Medienzugangs fiir e Bildung benachteiligter Quartiere und sozialer
alle Altersgruppen Disparitéaten in bestimmten Stadtteilen

e Ausbaubedarf bei Seniorengerechtem Wohnen

¢ Entwicklung der Betreuungsangebote mit ge- e Abwanderung junger Familien in urbane Raume
zielter Beteiligung betroffener Altersgruppen (Landflucht)

e Erweiterung des Einzugsgebietes fiur Kita, Hort, e sinkende Attraktivitat als Bildungsstandort bei
schulische Bildung mangelnder Modernisierung

¢ Nachfolgeproblematik bei Hausarztpraxen nach

e Modernisierung von Bildungseinrichtungen Renteneintritt der bisherigen Arzte

besondere Gemeindefunktionen ,Bildung“und e demografische Entwicklung / alternde Gesell-
* ,Gesundheit/Soziales* fur die Entwicklung in der  schaft bedingt steigenden medizinischen und
Kommune nutzen pflegerischen Bedarf
e ungenigende Integration der Kinder von Ge-
e Barrieren abbauen und Erweiterung der Wohn- fluchteten (soziale Segregation durch fehlende
angebote fur Senioren altersgruppengezielte Angebote bzw. Deutsch-
Unterricht)
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VII.1 Starkung der Gemeindefunktionen ,,Bildung‘“ und ,,Gesundheit / Soziales“

Zschopau nimmt als Grundzentrum mit der Gemeindefunktion ,,Bildung“ eine Versorgungsfunktion
hinsichtlich Bildungsangebote ein. Diese Funktion gilt es, durch die Entwicklung von formellen (schuli-
schen) Angeboten und informellen (auRerschulischen) Angeboten zu erhalten und zu starken.

Ebenfalls von gro3er Bedeutung ist die Starkung der Gemeindefunktion ,,Gesundheit / Soziales“.
Zschopau nimmt als Grundzentrum mit dieser Gemeindefunktion eine Versorgungsfunktion beztiglich
der Bereitstellung medizinischer Versorgung sowie der Bereitstellung von Pflegemdglichkeiten ein.
Diesbeziglich sollen die entsprechenden Akteure und Trager unterstutzt werden.

VII.2 Unterstiitzung von Chancengleichheit und sozialer Teilhabe

In Zschopau soll jeder Burger unabhéngig seiner sozialen Herkunft, ethnischer Zugehdrigkeit, Ein-
schrankungen und weiterer Faktoren gleichbehandelt werden. Aufgabe der Stadt Zschopau sowie de-
ren Akteure ist es, die Gewéhrleistung der Chancengleichheit sicherzustellen und eine beratende
Funktion fur benachteiligte Personengruppen tbernehmen.

Um die soziale Teilhabe im Gemeindegebiet zu starken, sollen verschiedene Betreuungs- und Frei-
zeitangebote sowie Begegnungsstatten erhalten bzw. geférdert werden.

VII.3 Initialisierung und Unterstitzung des burgerschaftlichen Engagements

Das Initialisieren und Starken von Ehrenamt und Freiwilligendiensten stellt eine wichtige Aufgabe
fur die Stadt Zschopau dar. Das Ehrenamt im Sinne von freiwilligen, gemeinwohlorientierten Tatigkei-
ten bis hin zur Erfillung offentlicher Aufgaben und Funktionen ist einer der wichtigsten Bestandteile fir
das Fortbestehen der Vereinstatigkeit. Zusammen mit Freiwilligendiensten, welche eine Sonderform
des birgerschaftlichen Engagements darstellen und oftmals in Vereinstatigkeiten integriert sind, soll
das Ehrenamt gefordert werden.

Selbsthilfe stellt eine weitere Form des birgerschaftlichen Engagements dar und besitzt insbesondere
im Gesundheitsbereich eine hohe Bedeutung. Eine Unterstiitzung der Selbsthilfe soll gewahrleistet
werden. Im Gemeindegebiet sollen dazu unterschiedliche Selbsthilfeaktivitaten mit entsprechender
Sensibilitat initiiert und gestarkt werden.

VIl.4 Vernetzung der Stadt Zschopau mit Tragern und Akteuren sozialer Einrichtungen

Eine Vernetzung der Stadt mit Tragern und Akteuren sozialer Einrichtungen ist wichtig fur das
soziale Miteinander in Zschopau. Die Weiterentwicklung der bestehenden Kooperationen zwischen
Stadt und regionalen Akteuren soll insbesondere das Bildungs-, Betreuungs- und Begegnungsange-
bot erhalten und ausbauen.

Die Vernetzung der sozialen Trager und Akteure untereinander ermdglicht einerseits den Erfah-
rungsaustausch und andererseits das Bindeln finanzieller sowie personeller Ressourcen.
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Auf Basis der vorangegangenen Bestands- und SWOT-Analyse sowie in enger Zusammenarbeit mit
der Stadtverwaltung Zschopau, wurden MalRnahmenvorschlage zur Umsetzung der Schwerpunkte
und Zielstellungen erarbeitet. Nachfolgend werden die Ergebnisse als MalRBhahmenblatter und Einzel-
mafRnahmen aufgefuhrt. Handlungsempfehlungen / Mal3nahmen mit hoher Prioritét sind als Schlissel-
mafinahmen zu verstehen, die eine besondere Komplexitat bzw. Dringlichkeit oder Tragweite fur die
Umsetzung der jeweiligen Zielstellung besitzen.

VII.1 Starkung der Gemeindefunktionen ,,Bildung“ und ,,Gesundheit / Soziales“

Sicherung des Erzgebirgsklinikums - Haus Zschopau

Inhalte:
- Intensivierung der Kooperation mit niedergelassenen Arzten, Pflegeheimen,
kurze ambulanten Pflegediensten, Hebammen, Rehabilitationskliniken,
Projektbeschreibung Unternehmen

- ggf. Unterstitzung der Mitarbeitergewinnung (z.B. Schulungs- und
Ausbildungsprogramme)
Stadtverwaltung Zschopau, Landkreis Erzgebirgskreis, Erzgebirgsklinikum, Arzte

Projektbeteiligte . o o
J "9 und sonstige lokale medizinische Einrichtungen

Prioritat hoch

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der

msetzungszeitraum
Umsetzungszeitrau nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)

Erhéhung der Allgemein- und Facharztdichte in Zschopau

Inhalte:
- Forderung junger Landarzte / Praxisnachfolger
- Schaffung von attraktiven Ansiedlungsbedingungen fiir Arzte (attraktives
Arbeitsumfeld, gute Verkehrs-, Wohn- und Schulinfrastruktur)
- junge Arzte bei ihrer Facharzteausbildung im Erzgebirgsklinikum
unterstitzen, um Loyalitét zur Region und Zschopau zu generieren
- Austausch mit sachsenweiten Netzwerken (z.B. Arzte fiir Sachsen)

kurze
Projektbeschreibung

Projektbeteiligte Stadtverwaltung Zschopau, kassenarztliche Vereinigung

Prioritat hoch

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der

0] t it
Mselzungszertraum . chsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)

- Zusammenarbeit mit tertiaren Bildungseinrichtungen
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VII.2 Unterstiitzung von Chancengleichheit und sozialer Teilhabe

Erstellung einer digitalen Ehrenamtsplattform

kurze
Projektbeschreibung

Projektbeteiligte

Prioritat

Umsetzungszeitraum

Inhalte:

- Pilotprojekt: VoluMap - Die Ehrenamtsplattform (von ,Volunteer” = Freiwilliger
und ,map” = Landkarte)

- auf einer Karte wird veranschaulicht, wann und wo Hilfe gebraucht wird

- Werkzeug fur Vereine, um (neue) Freiwillige zu finden und zu koordinieren

Besonderheiten:
- kombinierbar mit MaRnahmen aus VII.3, VI.4

Stadtverwaltung Zschopau, Vereine, Ehrenamtler

hoch

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der
nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)

VII.3 Initialisierung und Unterstitzung des birgerschaftlichen Engagements

Vernetzung mit dem Innenstadtmanagement Zschopau

kurze
Projektbeschreibung

Projektbeteiligte

Prioritat

Umsetzungszeitraum

Inhalte:

- Schaffung von zentrumsnahen Begegnungsstatten mit Angeboten regionaler
Trager und Akteure

Besonderheiten:
- kombinierbar mit MaRnahmen aus VII.2, VII.4
Stadtverwaltung Zschopau, Landkreis Erzgebirgskreis, Erzgebirgsklinikum, Arzte
und sonstige lokale medizinische Einrichtungen
mittel

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der
nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)
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Der Sportbetrieb in Zschopau und dessen Umgebung wird von tber 20 Sportvereinen, die in Anlage 6
aufgefiihrt sind, gepréagt. Das weitreichende Sportangebot beinhaltet deckt u. a. die Bereiche FuR3ball,
Turnen, Kegeln, Volleyball, Karate, Ringen, Kanu, Angeln, Wintersport und Motorsportspor ab.

Fir den Vereins-, Breiten- und Schulsport stehen in Zschopau und dem Ortsteil Krumhermersdorf ver-
schiedene Sporteinrichtungen zur Verfigung, die den vorhandenen Bedarf quantitativ abdecken kén-
nen. Einige der Einrichtungen, die dem Schulsport dienen, weisen bauliche sowie sportfunktionelle
Defizite auf und befinden sich in fortlaufender Sanierung.

Sporthalle der . , 1984
»+August Bebel" - ggfggrzggﬁgr;lng 17, f/gfr;erirr:e 2013 bis heute: Dach Heizung, Fenster,
Schulen P Brandschutz, Schallschutz
Sporthalle der . 1977

Alte Marienberger Stral3e 25, 330 m? . . . .
Grundschule . 09405 Zschopau Vereine 2011 bis heute: energetische Sanierung,

~Am Zschopenberg Heizung, Sanitér, Tlren, Brandschutz

Sporthalle der Ober- 1976 /2011

schule ,Martin An- I B2 AnlEEEn e ot mz 2011: bis auf einen Teil des Sanitartrak-
09405 Zschopau Vereine

dersen Nexd tes kompletter Neubau

Sporthalle des

»,Gymnasium

Zschopau®

Sporthalle des

Gartenstral3e 5, 283 m2 1869
09405 Zschopau Vereine 1996: Sanierung

Johann-Gottlob-Pfaff-StraRe, Schulen,

Beruflichen Schul- 09405 Zschopau Vereine 1997
zentrums
Launer Ring 9 Gaste, 5415
Schwimmhalle 09405 Zschopau \S/Z?gilﬁg’ Neubau 2012: barrierefrei

Tabelle 23: Sporteinrichtungen in Zschopau (Jugendhilfeplan - ,Jugendarbeit®, Erzgebirgskreis 2022)

Des Weiteren befinden sich in Zschopau die Sportanlage ,In der Sandgrube® mit zwei Sportplatzen
sowie Volleyball- und Tennisplatzen, ein Sportplatz am Beruflichen Schulzentrum, zwei Schulsport-
platze, ein Kanubootshaus, eine Kegelbahn am ehemaligen Freibad Zschopau, eine Skisprunganlage
an der SchlachthofstraBe und einen Schitzenstand. In Krumhermersdorf befinden sich zwei Sport-
platze und das Freibad Krumhermersdorf mit Kegelbahn.
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Die kulturellen Einrichtungen in Zschopau bieten ein differenziertes Angebot und kénnen fiir ein
Grundzentrum als ausreichend bewertet werden. Sie werden Uberwiegend von der Stadt und von Ver-
einen gestellt. Der Schwerpunkt des kulturellen Angebotes liegt auf dem barrierefrei erreichbaren Re-
naissance-Schloss Wildeck mit der Stadtbibliothek, einem Motorradmuseum und dem Schlosshof,
welcher auch fur stadtische Feste zur Verfiigung steht. Zudem entsteht An den Anlagen derzeit der
Birgersaal als Kulturhaus, in welchem etwa 400 Besucher Platz finden sollen.

Zschopau besitzt ein umféangliches , das u. a. durch Events mit dem The-
menschwerpunkt Motorrad(-Sport), insbesondere im Oktober zum Ende der Motorradsaison, gepragt
ist. Dartiber hinaus finden zahlreiche kulturelle und traditionelle Veranstaltungen in Zschopau statt, die
nachfolgend tabellarisch aufgelistet sind.

Januar Weihnachtsbaumverbrennung
Marz / April Mittelalterspektakel X
. Frahlingsfest der Gewerbetreibenden X
<o Hexenfeuer in Zschopau und Krumhermersdorf
Mai Fest der Vereine X
Parkfest - An den Anlagen X

Floriansfest
Burgen- und Landschaftslauf
Juni Bootshausfest
Classic Enduro x x
Badfest Krumhermersdorf

Fete de la musique

August Schloss- und Schiitzenfest X
Herbstfest der Gewerbetreibenden X
September
Kinderfest X

September / Oktober  Kirmes Krumhermersdorf

Rund um Zschopau X X

Teilemarkt x
Oktober

GleichmaRigkeitsfahrt X

Bikerabschluss (letzter Sonntag im Oktober) X

November / Dezember Pyramidenanschieben (Samstag vor 1. Advent)
Dezember Weihnachtsmarkt (2. Advent)

Tabelle 24: Wiederkehrende Veranstaltungen in Zschopau (SV Zschopau, 2023)

Weiterhin finden tber das Jahr verteilt verschiedene Fachvortrége sowie Angebote auf dem Schlosshof
Wildeck bspw. am Mutter- und Vatertag statt.
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Die

Endfassung vom 05.10.2023

in Zschopau unterstiitzen den Erhalt und die Erforschung heimatgeschichtli-

cher Ressourcen, das regionale Handwerk, die Férderung der Kreativitat sowie kinstlerische Weiter-
bildungen bis hin zu Beschéftigung mit verschiedenen Gebieten des Eisenbahn- und Modelleisen-

bahnwesens.

Altbergbauverein ,Heilige Dreifaltigkeit Fundgrube® Johannisstral3e 58a, 09405 Zschopau/

Zschopau e.V.
"City-Ballett" Zschopau

Forderverein Museum Deutscher Motorrad- und
Gelandesport

Forderverein Schloss Wildeck e. V.
Forderverein der Stadtbibliothek e. V.
Gewerbeverein ,Unser Zschopau“ e. V.
Handarbeitsgruppe

Handarbeitszirkel

Jugendclubverein Zschopau e. V.
KulturCafé 432 Herz e. V.

Kultur und Begegnungen e. V.

Mannerchor Zschopau e.V. Mitglied des sachsi-
schen Sangerbundes

Numismatische Gesellschaft Zschopau

Philatelistenverein Zschopau und Umgebung e.V.

Schnitz- und Bastelverein Krumhermersdorf e.V.
Schitzenverein Zschopau 1563 e.V.

Weihnachtsbauverein Zschopau e.V.

Verein fur Heimatgeschichte, Brauchtum und
Denkmalpflege e.V.

Zschopauer Malzirkel e.V.

Zschopauer Modelleisenbahn- u. Eisenbahn-
freunde e.V.

1. Zschopauer Grossbahnverein e.V.

Uferweg

Lange Stral3e 6, 09405 Zschopau
Neue Marienberger Str. 189, 09405 Zschopau

Schloss Wildeck 1, 09405 Zschopau
Schloss Wildeck 1, 09405 Zschopau

Ludwig-Wirkert. Str. 3, 09405 Zschopau
Gartenstral3e 7, 09405 Zschopau/
Schloss Wildeck

Johannisstral3e 58a, 09405 Zschopau/
Schloss Wildeck

Launer Ring 4, 09405 Zschopau/
High-Point

Ludwig-Wiurkert-Str. 3, 09405 Zschopau
Waldkirchener Str. 36 09405 Gornau/
Schloss Wildeck

Johann-Gottlob-Pfaff-StralRe 1, 09405 Zschopau/
Schloss Wildeck

Johann-Gottlob-Pfaff-StraRe 12, 09405 Zschopau/
Schloss Wildeck

Friedrich-Engels-StralRe 7, 09423 Gelenau/
Schloss Wildeck

BornwaldstraRe 16, 09434 Krumhermersdorf

Chemnitzer Strafl3e 92, 09405 Zschopau/
Schitzenstand

Mihlgasse 1, 09405 Gornau/
Schnitzerheim Zschopau

Rosa-Luxemburg-StralRe 4, 09405 Zschopau/
Schloss Wildeck

GoethestralRe 26, 09405 Zschopau/
Witzschdorfer Str. 15

Rosa-Luxemburg-StralRe 2, 09405 Zschopau/
Witzschdorfer Str. 15

Weigeltweg 2, 09405 Zschopau/
Waldkirchener Str. 14

Tabelle 25: Kulturelle und traditionelle Vereine in Zschopau (SV Zschopau, 2022)
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Der Tourismus in Zschopau ist zum aktuellen Zeitpunkt fir Tagestouristen ausgelegt. Dabei be-
schréankt sich das Angebot hauptsachlich auf touristische . Hierfiir steht der
Stadt ein Repertoire an kulturhistorischen Angeboten und Einrichtungen zur Verfligung. Dazu zahlen
beispielsweise das Schloss Wildeck aus der Renaissance, ein Enduro- und Geléandesportmuseum im
ehemaligen Motorradwerk Zschopau und ein Besucherbergwerk, welches ebenfalls einen prdgenden
kulturhistorischen Zeitabschnitt der Stadtgeschichte nachvollziehbar macht.

stehen in Zschopau nur begrenzt zu Verfligung. Das bestehende Angebot erstreckt
sich Uber den Zschopautalrad- und -wanderweg, Rund- sowie Streckenwanderungen (hauptséachlich
rechtsseitig des Flusses), eine Stadtfiihrung durch die Altstadt und Stadtrundgéange zur Dammer-
stunde mit Nachtwéachter und Stadtfiihrer. In den Sommermonaten kann zudem an gefiihrten Wande-
rungen durch die Landschaft teilgenommen werden.

Das touristische Angebot ist auch in der Tourismus-Karte des Regionalplans Region Chemnitz darge-
stellt. Hervorgehoben werden unter anderem der regionalbedeutsame Schwerpunkt des Stadtetouris-
mus, der Zschopautalradweg als Radfernweg und die daraus resultierende Lage in der Ferienland-
schaft ,Tal der Burgen®.

Witzschdorf aldkirchen Erzgebirge
Gornau/
- u Regional bedeutsamer Schwerpunkt des Stadtetourismus
Erzget. Bori
Er Ferienlandschaft ,Tal der Burgen®

Radfernweg und Regionale Hauptroute - Bestand

s ghopay

KRUMHERMERS. . Golfplatz (Betrieb seit April 2023 dauerhatt eingestelltt)
DORF

WSchen
=t =
- Hohndorf || a7l

Abb. 32: Tourismus (Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz 2021)

Aufgrund seiner historisch relevanten Angebote ist Zschopau Teil des ,Purple Path* um die kreisfreie
Stadt Chemnitz, welche zur Europaischen Kulturhauptstadt 2025 gewahlt wurde. Der ,Purple Path® ist
eine fUr die Kulturregion von Chemnitz erfasste Route, welche Uiber Bus- und Bahnverbindungen,
Wander- und Radwege sowie LandstraRen Sehenswirdigkeiten in Gber 30 Kommunen um Chemnitz
verbindet.

Die Auslegung auf den Tagestourismus macht sich in der geringen Anzahl an bzw. Zim-
mern und Betten bemerkbar. In der Motorradstadt Zschopau befinden sich insgesamt zwolf Pensio-
nen/Ferienwohnungen, darunter funf in Krumhermersdorf. Nachfolgend sind die Gastgeber sowie de-
ren jeweiligen Kapazitaten tabellarisch aufgelistet.
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Pension "Zur Altdeutschen"
Ferienwohnungen Dittrich
Ferienwohnung Thea

Ferienwohnung Frohlich
Ferienwohnung OW
Ferienwohnung Mai
Ferienwohnungen Am Hoélzel
Ferienhaus Lindenhthe
Ferienwohnung Schuffenhauer
Ferienwohnung Bornwald

Ferienwohnung Hohndorf

Neumarkt 1, 09405 Zschopau

Rasmussenstrafle 23,
09405 Zschopau

Neuer Weg 5, 09405 Zschopau

Alte Marienberger Stral3e 2,
09405 Zschopau

Alte Marienberger Stralle 34,
09405 Zschopau

Ludwig-Wirkert-StralRe 2,
09405 Zschopau

Am Hoélzel 1,
09434 Krumhermersdorf

Lindenhohe 20,
09434 Krumhermersdorf

Hauptstral3e 11,
09434 Krumhermersdorf

Bornwaldstrafle 14,
09434 Krumhermersdorf

Hohndorfer Berg 1,
09434 Krumhermersdorf

Tabelle 26: Gastgeber in Zschopau (SV Zschopau, 2022)

Endfassung vom 05.10.2023

4 Zimmer
2 Wohnungen, 7 Betten

1 Zimmer (max. 3 Personen)

2 Erwachsene., 2 Kinder
(Aufbettung 1 Erwachsener)

1 Wohnung, 2 Schlafzimmer

2 Betten

4 Betten, 1 Doppelbettzimmer,
2 Einzelbetten

3 Doppelbettzimmer (6 Personen,
3 Etagen)

3 Betten

2 Doppelbettzimmer

5 Betten, 2 Zimmer

Mit der Sanierung des historischen Stadtcafés als Herberge stehen Zschopau zukiinftig 112 weitere

Zimmer zur Verfugung.
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¢ Bedarfsabdeckung durch Sporteinrichtungen e ZU wenig saisonunabhangige Sportarten

e umfassendes Sportangebot mit Giber 20 Sport- e Sanierungs- und Ausbaubedarf bei Sporteinrich-
vereinen tungen

e Stadtcafé mit Gber 112 neuen Zimmern fir die e kulturelle Angebote und Einrichtungen sind (un-
Beherbergung tereinander) zu wenig vernetzt

e historische / kulturelle Angebote
- Schloss Wildeck, Besucherbergwerk o fehlende touristische Aktivangebote
- Enduro- und Gelandesportmuseum

o Radfernweg Zschopautalweg
e umfangreiches Veranstaltungsangebot

o vielfaltiges Vereinswesen mit Kulturvereinen

o

e Herausstellen der Besonderheit Motorradstadt e Leerstand bei Erweiterung um 112 Beherber-
als Tourismus- und Sportmagnet gungszimmer aufgrund zu geringer Nachfrage

e Trend zu Natur und Authentizitat nutzen « Wegfall von Vereinen (u. a. durch Uberalterung)

e Verbesserung der Bekanntheit der Stadt und o fehlende Integration Zugezogener in die Gestal-
des Stadtimages tung kultureller Einrichtungen/Veranstaltung

zunehmende Bedeutung des Tagestourismus
]
nutzen

e Umsetzung touristischer Trendthemen - Cam-
ping, Mountainbiken
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VIII.1 Erhalt und Qualifizierung der Kultur- und Sporteinrichtungen

Der Erhalt und die Starkung des umfassenden Vereinsangebotes im Bereich Kultur, Sport und
Tourismus ist eine wichtige Grundlage fur die weitere Entwicklung der Stadt. Zschopau verfiigt Uber
ein weitreichendes Sportangebot sowie ein vielfaltiges kulturelles Vereinswesen. Als Freizeitangebote
tragen diese zur Wohnattraktivitat bzw. -qualitéat bei und sollen daher langfristig erhalten, ausgebaut
und gestarkt werden.

Um das Kultur- und Sportangebot auch Personen mit Beeintréchtigungen zuganglich zu machen, ist
die Gewahrleistung barrierefreier Strukturen auch fir diese Angebote wichtig. Diesbeztiglich muss
zukunftig die Barrierefreiheit sowohl in der Erreichbarkeit von Vereins- und Sportstatten als auch in
der Offentlichkeitsarbeit von Akteuren noch starker Beachtung finden.

VIII.2 Erhalt, Vernetzung und Erweiterung der touristischen Angebote

Zschopau verfugt Uber Einrichtungen und Angebote, die historische und stadtgeschichtlich bedeut-
same Ereignisse widerspiegeln und daher gleichermaf3en Identifikationspotentiale sowie Sehenswiir-
digkeiten fur Bewohner und Touristen darstellen. Die Sicherung, die Férderung sowie die Qualifi-
zierung und der Ausbau dieser oft kulturellen, touristisch bedeutsamen Angebote sind zu ge-
wahrleisten.

Der Erhalt und Entwicklung der touristischen Aktivangebote stellt fir Zschopau ein Potential dar.
Dieses sollte durch Ausbau, Qualifizierung, Weiterentwicklung und Vernetzung unterstitzt und gefor-
dert werden.

Die Vernetzung bestehender touristischer Angebote und Unterkiinfte soll die Aufenthaltsdauer von
Touristen sowie Reisenden nachhaltig erhéhen und dadurch den Tourismus als Bestandteil des loka-
len Wirtschaftskreislaufes starken.

VIII.3 Sicherung und Entwicklung kultureller Veranstaltungen

Um das Angebot an kulturellen Veranstaltungen abwechslungsreich und gleichzeitig identitatsférdernd
halten zu kdnnen, sollen weiterhin wiederkehrende sowie einmalige bzw. unregelméRige Feste fur
verschiedene Interessengruppen veranstaltet werden, d.h. es sollte eine Diversifizierung kultureller
Veranstaltungen erfolgen.

Als Organisatoren und bei der Durchfiihrung kultureller Veranstaltungen treten haufig Vereine der
Stadt- und Ortsteile Zschopaus auf. lhre Aktivitat sichert die Tradition, das Brauchtum sowie die Vitali-
tat der Stadt. Die Forderung des birgerschaftlichen Engagements ist deshalb wichtig.

VIIl.4 Weiterentwicklung eines identitatsférdernden Stadt- und Tourismusmarketings

Zschopau soll als wesentlicher Bestandteil der Destination Erlebnisheimat Erzgebirge wahrgenommen
werden. Eine Vernetzung mit umliegenden Kommunen ist fur die weitere Arbeit unabdingbar. Dies-
bezlglich sollen Netzwerke mit kommunalen sowie interkommunalen Angeboten und Akteuren gesi-
chert und erweitert werden.

Die Digitalisierung des Stadt- und Tourismusmarketings mittels Social Media und Webprasenz ge-
winnt zunehmend an Bedeutung. Jede vierte Reise ist bspw. von Artikeln bzw. Eindricken aus dem
Netz inspiriert.#0 Eine aktive Gestaltung der Digitalisierung ist deshalb wichtig.

40 C. Hilker, Hilker Consulting (2021): Digitalisierung im Tourismus: Die Zukunft des Reisens ist digital,
https://blog.hilker-consulting.de/digitalisierung/digitalisierung-im-tourismus-die-zukunft-des-reisens-ist-digital.
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Auf Basis der vorangegangenen Bestands- und SWOT-Analyse sowie in enger Zusammenarbeit mit
der Stadtverwaltung Zschopau, wurden MalRnahmenvorschlage zur Umsetzung der Schwerpunkte
und Zielstellungen erarbeitet. Nachfolgend werden die Ergebnisse als MalRBhahmenblatter und Einzel-
mafRnahmen aufgefuhrt. Handlungsempfehlungen / Mal3nahmen mit hoher Prioritét sind als Schlissel-
mafinahmen zu verstehen, die eine besondere Komplexitat bzw. Dringlichkeit oder Tragweite fur die
Umsetzung der jeweiligen Zielstellung besitzen.

VIII.1 Erhalt und Qualifizierung der Kultur- und Sporteinrichtungen

Analyse der Infrastruktur und Angebotsvielfalt von Sportstétten

Inhalte:
- Behebung einzelner Misssténde und Angebotsliicken
- bei Anhaufung von Angebotsliicken: Erstellung
Sportstattenentwicklungskonzeptes (Bestandsaufnahme der Sportstétten und
kurze Bedarfsermittlung der Bevolkerung bzw. Sportinteressenten, Definition von
Projektbeschreibung Zielen (bspw. Qualifizierung zu barrierefreien Sportangeboten), MaBnahmen-
und Umsetzungsplanung

Besonderheiten:
- kombinierbar mit MaRnahmen aus VIII.3

Projektbeteiligte Stadtverwaltung Zschopau, Planungsbiiro

Prioritat mittel

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der

msetzungszeitraum
Umsetzungszeitrau nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)

Vernetzung von Vereinen und Weiterentwicklung von Vereinsstandorten

Inhalte:

- Erhalt von ortsgebundenen Vereinsstandorten (oftmals Sportvereine, die
direkt an Standorten verortet sind, an denen die jeweilige Sportart ausgeftihrt
wird)

Kurze - Konzentration nicht-ortsgebundener Vereine innerhalb von Vereinshausern /
Projektbeschreibung Vereinsstatten (bspw. Schitzenhaus)

- Konzentration der soziokulturellen Stadtteilarbeit im August-Bebel-Gebiet in

einem Objekt (bspw. High-Point oder Schitzenhaus)

Besonderheiten:
- kombinierbar mit MaRnahmen aus Il.1

Projektbeteiligte Stadtverwaltung Zschopau, lokale Akteure (Sport- und Kulturvereine), Eigentimer

Prioritat gering

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der

Umsetzungszeitraum
9 nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)

- Etablierung des Blrgersaals als Eventlocation
- Realisierung Kunstrasenplatz Krumhermersdorf (Vorhaben des FuRRballvereins)
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VIII.2 Erhalt, Vernetzung und Erweiterung der touristischen Angebote

Qualifizierung der touristischen Angebote

Inhalte:

- Ausbau und Qualifizierung des touristischen Wanderwegenetzes mit dem
Zschopautalweg als Schwerpunkt (Wanderwegebroschiire, Beschilderung,
Infotafeln) inkl. der Ausweisung von Wanderparkplatzen fur Touristen
- Ausweisung der Wanderwege im digitalen Format (z.B. Outdooractive,
kurze Bikemap, etc.)
Projektbeschreibung - Wanderrast / Rastplatz in Wilischthal
- Weiterentwicklung und Erlebbarmachen der Motorradausstellungen / -
museen (auch fir Kinder) = bspw. Pocket-Bike-Parcours, virtuelle Reise mit
Motorrad
- Netzwerkausbau Museen-Verbund (,Biker Ticket®) > Verkehrsmuseum
Dresden

Projektbeteiligte Stadtverwaltung Zschopau, Trager touristischer Angebote

Prioritat hoch

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der

msetzungszeitraum
Umsetzungszeitrau nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)

Forderung von Angeboten bzgl. Gastronomie und Beherbergung

Inhalte:
- Unterstiitzung fir Neu-Ansiedlungen in den Bereichen Gastronomie und
Beherbergung (Vernetzung mit lokalen Akteuren und Veranstaltern, gezielte
Offentlichkeitsarbeit, Férdermittelberatung, Unterstiitzung bei der

Standortwahl)
kurze - Unterstitzung der Modernisierung vorhandener Gastronomie (Beratung,
Projektbeschreibung Informationsabende, Vernetzung, Unterstiitzung bei Investoren- und

Nachfolgersuche)

- Vernetzung von gastronomischen, sozialen und touristischen Einrichtungen

- Férderung von barrierefreien touristischen Ubernachtungsmdglichkeiten

- Forderung von qualitativ hochwertigen (den heutigen Ansprichen von Géasten
entsprechenden) Angeboten

Stadtverwaltung Zschopau, Akteure im Gastronomie- und Beherbergungsbereich,

Projektbeteiligte IHK

Prioritat mittel

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der

0] t it
mselzungszertraim . chsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)
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Nachnutzung des ehemaligen Ski-Hangs

Inhalte:
- Evaluierung von alternativen Nutzungsmadglichkeiten zum Wintersport
- Nutzungskonzept fiir das gesamte Areal unter Beriicksichtigung der
Kurze bestehenden Nutzungen (jahrliche Enduroveranstaltungen)
Projektbeschreibung - Kontaktaufnahme zu Nachbarkommunen und erfahrenen Tragern / Akteuren
- Zusammenarbeit der Erzgebirgsregion Fl6ha- und Zschopautal

Besonderheiten:

- kombinierbar mit MaRnahmen aus II.1
Stadtverwaltung Zschopau, erfahrene Akteure, Erzgebirgsregion Fl6ha- und

Projektbeteiligt
ojektbeteiligte Zschopautal
Prioritat mittel

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

VIII.3 Sicherung und Entwicklung kultureller Veranstaltungen

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der

t it
Umsetzungszeitraum nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)

Unterstiitzung von Veranstaltungen fur Kinder,junge Familien und Vereinen

Inhalte:

- Bereitstellung von éffentlichen Flachen / Kultureinrichtungen
- logistische Unterstiitzung entsprechend der Richtlinie zur Vereinsférderung

kurge _ - Vernetzung von Veranstaltern und Vereinen
Projektbeschreibung - gezielte Offentlichkeitarbeit
Besonderheiten:
- kombinierbar mit Mal3nahmen aus VIII.1
Projektbeteiligte Stadtverwaltung Zschopau, Veranstalter, lokale Akteure und Trager
Prioritéat mittel

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der

Umsetzungszeitraum .
9 nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)

VIIl.4 Weiterentwicklung eines identitatsférdernden Stadt- und Tourismusmarketings

Sichtbarmachung der Motorradstadt Zschopau

Inhalte:

- Denkmale als Andenken an das kulturelle Erbe (Erinnerungskultur MZ)

- vielféltige Nutzung von Motorrddern im Stadtbild (auf Spielplatzen, Selfie-
Points, Merchandising, etc.)

- Einbindung des Alleinstellungsmerkmals ,Motorradstadt® in ein Corporate
Design (Wiedererkennungswert bei allen stédtischen Konzepten, regionalen
Produkten, auf Webseiten und in Social Media)

kurze
Projektbeschreibung

Projektbeteiligte Stadtverwaltung Zschopau, Akteure im Bereich Tourismus

Prioritat mittel

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der

U t it " s
msetzungszeltraum nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)
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Innerhalb der Motorradstadt befinden sich 21 (davon drei Bolz-
platze) im Ortsteil Zschopau und drei im Ortsteil Krumhermersdorf. Eine entsprechende Auflistung zur
Bestandskarte ,K - 5 Bestandskarte Spielplatze ist der Anlage 7 zu entnehmen. Die Kartierung zeigt
eine Konzentration der Spielplatze in Gebieten, die vorrangig der Wohnfunktion dienen. Somit verfu-
gen die Oststadt und das August-Bebel-Gebiet jeweils liber sechs 6ffentliche Spiel- bzw. Bolzplatze.
Gegenwartig plant eine Vereinsinitiative in der Bahnhofsvorstadt (Flurstiick 739/28, Rasmussen-
stral3e / Stadtblick) die Errichtung eines weiteren Spielplatzes.

Die sind Uberwiegend aus Holz, Metall und Kunststoffen. Zusatzlich sind Klet-
terseile und Beton als tragende Konstruktion sowie Einzelelemente verbaut.

Spielgeréate aus Holz, die bspw. auf den Spielplatzen Hatteweg, Seminargarten, Lessingstral3e, Am
Spatzennest sowie Am Barengarten verbaut sind, besitzen eine mittelfristige Haltbarkeit von sieben
bis zehn Jahren. Zu haufigen Schadensursachen gehdren Wasserstau infolge gehinderter Regenwas-
serablaufe. Weitere Risiken stellen Rissbildungen, fasriges Holz und die Anfalligkeit gegeniiber Van-
dalismus dar.*!

Spielgerate aus Kunststoffen, wie auf den Spielplatzen Neue Heimat, Neckarsulmer Ring und an der
Bertolt-Brecht-Stral3e, sind ebenfalls mittelfristig bis zu zehn Jahren haltbar. Ein Nachteil des Materials
ist die eingeschrankte Dauerhaftigkeit der Farbgebung bzw. die mangelnde UV-Bestandigkeit. Zudem
erwarmen sich Kunststoffe bei starker Sonneneinstrahlung und bergen diesbeziglich eine Verlet-
zungs-/Verbrennungsgefahr.4?

Spielgerate aus Metall sind insbesondere auf dem Spielplatz Wiesenstral3e verbaut. Aul3erdem be-
steht die tragende Konstruktion der Tore auf den Bolzplatzen Goethestral3e, Bertolt-Brecht-Stral3e und
Neue Heimat aus Metall. Das Material ist bei dauerhaftem Korrosionsschutz langfristig bis unbegrenzt
haltbar. Die Nachhaltigkeit des Stoffes ist hinsichtlich der Entsorgung und Abbaufahigkeit, &hnlich zu
Kunststoffen, stark eingeschrankt. Vorteilhaft ist allerdings die Wiederverwendbarkeit gut erhaltener
Stoffe. Eine Verletzungsgefahr besteht ebenfalls durch das Aufwarmen des Materials infolge starker
Sonneneinstrahlung. Vandalismus, der die Sicherheit oder Tragféahigkeit der Konstruktion mindert, ist
nur bei geringer Materialstarke ein Problem.43

Spielgerate mit (Kletter-)Seilen, die auf den Spielplatzen Bertolt-Brecht-Strale 1 und Launer Ring zu
finden sind, verfligen abhéngig vom Materialeinsatz Uiber eine kurz- bis langfristige Haltbarkeit. So be-
sitzen bspw. Hanfseile eine Haltbarkeit von fiinf Jahren, welche mit der Verstarkung durch Stahlseh-
nen auf bis zu 30 Jahren erweitert werden kann. Wahrend Hanfseile anfalliger gegeniiber Vandalis-
mus sind, bergen beschadigte Stahlsehnen ein gréReres Verletzungsrisiko.

Weitere Materialen wie Beton und Stein sind u. a. auf der Fritz-Heckert-StralRe als tragende Konstruk-
tion der Tischtennisplatte oder auf dem Skatepark Neue Heimat als Skate-Elemente vorzufinden. Sie
sind aufgrund ihrer Festigkeit grundsatzlich langfristig bis unbegrenzt haltbar und gegeniber Vandalis-
mus bestandig. Die starren Baukdrper stellen allerdings ebenso ein Verletzungsrisiko dar.*4

Die Verwendung verschiedener Materialien und Spielgerate steigert den Erlebniswert des jeweiligen
Spielplatzes und ist standortspezifisch abzuwégen. Die Zeitintervalle zur Instandhaltung sind individu-
ell an die Haltbarkeiten und Anfalligkeiten der verbauten Materialien anzupassen.

41 Stadt Bautzen (2014): Spielplatzkonzeption der Stadt Bautzen, S. 8.
42 Ebd.
43 Ebd.
44 Ebd.
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Der in den Stadtgebieten Zschopaus entwickelt sich unterschiedlich.
Demnach verzeichnet die Oststadt eine anteilige Zunahme an alteren Bewohnern. Zuziiglich der prog-
nostizierten Bevélkerungsabnahme sinkt kiinftig der Bedarf an Spielplatzen in diesem Teil der Stadt.
Von besonderer Bedeutung sind daher Angebote, die ein hohes Einzugsgebiet besitzen, wozu insbe-
sondere Bolzplatze zahlen. Eine der Oststadt entgegengesetzte Entwicklung ist fiir die Eigenheim-
und/oder Kleingartenstandorte llimhéhe und Neue Heimat zu erwarten. Diese Gebiete stellen einen
beliebten Wohnort fir junge Familien dar, an dem das Spielplatzangebot zukiinftig qualifiziert und er-
halten werden muss.

Die sind hinsichtlich des gegenwartig quantitativen Angebo-
tes sehr anspruchsvoll. Die Kosten bspw. fiir Pflege, Instandhaltung und Gutachten miissen einge-
setzt werden, um die Sicherheit und Sauberkeit auf den Anlagen zu gewahren. Zur Optimierung des
Mitteleinsatzes und zur Gewahrleistung der Sicherheit muss daher der Riickbau von Spielplatzen an
Uberversorgten, bedarfsarmen oder zweckentfremdeten Standorten in Betracht gezogen werden.

Zufolge der Stadtverwaltung Zschopau wird der Spielplatz Meixnerweg gegenwaértig von alkoholkon-
sumierenden, teils obdachlosen Mitmenschen zweckentfremdet. Handlungen, wie in stérender Laut-
starke Musik abspielen, alkoholische Getréanke zu sich nehmen und Rauchen, kénnen mangels feh-
lender Spielplatzsatzung nur erschwert mit Geldbuf3en oder Platzverweisen geahndet werden.

auf Spielplatzen kann sowohl die Schaffung neuer Begegnungsstatten fir Kin-
der und Jugendliche unterschiedlicher Altersgruppen initiieren, als auch positive Auswirkungen auf die
Unterhaltung und den Kontrollaufwand besitzen. Letzteres trifft zu, wenn Angebote aus bestehenden
Spielplatzen an einem Standort konzentriert werden und damit die Quantitat der Spielplatzstandorte
sowie der Kontrollaufwand hinsichtlich der Umgebung (bspw. Bepflanzungen, Erschliel3ung) vermin-
dert wird. U. a. hervorgehend aus der DIN 18034-1 besteht eine Korrelation zwischen einer bestimm-
ten Altersgruppe, der Spielplatzgrof3e und dem Einzugsbereich. Demnach ist die Flachenbeanspru-
chung bei der juingsten Altersgruppe (0 bis 6 Jahre) am geringsten, wahrend Spielplatze, welche flr
die Altersgruppe der 12- bis 18-Jahrigen konzipiert sind, besonders grof3flachig angelegt werden sol-
len. Gleichzeitig geht mit dem zunehmenden Kindesalter ein Anstieg des Einzugsbereiches einher,
d.h. Jugendlichen legen auch einen langeren Weg vom Wohnort zur Spielflache zurtck.

Die bestehenden Spielplatze in der Stadt Zschopau sind hauptsachlich auf Kinder bis 14 Jahre ausge-
richtet. Auch wenn hiermit zwei der drei Altersklassen eingeschlossen werden, tiberwiegen oftmals
Angebote fiir die jingste Altersgruppe der 0- bis 6-Jahrigen (Klettergeriste, damit kombinierte bzw.
separate Sandkasten, Figuren, Wippen, Kletterspinnen). Vereinzelt sind Angebote wie Schaukeln (Am
Spatzennest, Fritz-Heckert-Straf3e, llimhohe, Lessingstralle, Hatteweg) und Tischtennisplatten (Fritz-
Heckert-StralRe, llimhéhe, Meixnerweg, Seminargarten) vorhanden, die fir Kinder im Grundschulalter
sowie Jugendliche eine Anlaufstelle darstellen. Die Erweiterung bestehender Spielplatze mit alters-
gruppenspezifischen Angeboten bewirkt eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme. Diese entsteht
sowohl durch den Platzbedarf der neuen Geréate und Angebote, als auch durch die einzuhaltenden
Abstéande zu bestehenden Geraten, um die Sichtweite flr Aufsichtspersonen moglichst wenig zu be-
eintrachtigen.

Sofern Spielplatze mit unterschiedlichen altersspezifischen Angeboten in unmittelbarer Nahe zueinan-
der liegen, werden diese als Spielplatz-Cluster eingeordnet. Die Spielplatz-Cluster stellen gesamtheit-
lich betrachtet ein vielfaltiges Spielareal dar, das unterschiedlichen Altersklassen gerecht wird und da-
her von Familien mit Kindern verschiedener Altersgruppen aufgesucht werden kann:

- Spielplatz Heinrich-Heine-Stral3e — Spielplatz LessingstralRe — Bolzplatz Goethestralie,

- Spielplatz Neue Heimat — Bolzplatz Neue Heimat — Skaterpark.
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Da das Spielen resp. die Interaktion mit anderen Kindern auf Spielplatzen wichtig fir die soziale Ent-
wicklung von Kindern und Jugendlichen ist, stellt die Altersgruppenvielfalt ein bedeutsames Kriterium
fur die Weiterentwicklung der Spielplatze dar. Auf Spielplatzen mit einem allgemein geringen Bestand
an Spielgeraten, die zusatzlich in nachfrageschwachen Gebieten verortet sind (Spielplatze Bertolt-
Brecht-StraRe 1 und 2), ist das Zustandekommen von sozialen Interaktionen unwahrscheinlich. Ein
langerer Weg zu Spielplatzen oder Spielplatz-Clustern ist gerechtfertigt, um Kindern wichtige soziale
Kontakte sowie vielféltige Sinnes- und Bewegungserfahrungen zu erméglichen.

Anhand von soll die Qualitat der vorhandenen Spielplatze bewertet werden, um
sowohl zu erhaltende und zu entwickelnde Spielplatze als auch ggf. entbehrliche Spielplatze zu identi-
fizieren. Hierfir werden die funf Kriterien ,Lage®, ,Gerate-Zustand®, ,Erlebnis und Entwicklung®, ,Auf-
enthaltsqualitat” sowie ,Nutzungsvielfalt* mit Schulnoten von 1 bis 6 bewertet. Die Bewertung eines
Spielplatzes wird demnach aus dem Notendurchschnitt der fiinf Kriterien gebildet. Bei bestimmter Pri-
oritdtensetzung ist eine Anpassung der Gewichtung verschiedener Kriterien zielfiihrend.

In die Bewertung des Kriteriums ,Lage” flie3t positiv ein, wenn Spielflachen in unmittelbarer Nahe zu
Wohngebieten und -geb&uden verortet sind. Gleichermafien negativ wirkt sich die Nahe zu Verkehrs-
wegen und frequentierten Straf3en aus.

Das Kriterium ,Gerate-Zustand® verfolgt den Grundsatz eines sauberen Spielplatzes mit vollumfang-
lich funktionstiichtigen Spielgeraten, die optisch ansprechend sind und keine Mangel aufweisen.

Das Kriterium ,Erlebnis und Entwicklung® bewertet das Spielplatzangebot hinsichtlich des allgemeinen
Erlebniswerts sowie der Bewegungsmaoglichkeiten durch die vorhandenen Spielgerate. Dartiber hin-
aus stellt die Sinneserfahrung (Sehen, Horen, Fihlen, Motorik und Gleichgewicht) einen wichtigen Be-
standteil der Entwicklung dar, welche insbesondere im Hinblick auf Behindertengerechtigkeit zuneh-
mend an Bedeutung gewinnt.

Mit dem Kriterium ,Aufenthaltsqualitat* wird das Angebot und Umfeld des Spielplatzes auf Sitzmog-
lichkeiten und die Landschaftsgestaltung tGberprift. Wahrend die Kinder eine Bindung zur Natur auf-
bauen kénnen, steigern die Sitzmdglichkeiten und Bepflanzungen gleichzeitig den Aufenthaltswert fir
aufsichtstragende Personen.

In die Bewertung der ,Nutzungsvielfalt flieRen groRRe Spielplétze ein, die aufgrund des weitreichenden
Angebotes verschiedenen Altersstufen einen Spiel- und Begegnungsort bieten. Zudem sollen még-
lichst viele Kinder und Jugendliche gleichzeitig aktiv werden kénnen.

Fir die Kartierung der Entwicklungsmaoglichkeiten (Karte ,K - 6 Entwicklungsmaoglichkeiten Spiel-
platze®) werden die Bewertungen einer der drei folgenden Kategorien zugeordnet:

(blau) 1,0 bis 2,0: sehr gut
(violett) 2,1 bis 3,0: ausreichend
| (rot) uber 3,1: mangelhaft

Die Bewertung der Spielplatze in der folgenden stellt eine Tendenz zur Entwick-
lung des Spielplatzangebotes dar. Die Nutzung der Bewertungsmatrix als Argumentationsgrundlage
zur Entwicklung des Spielplatzangebotes obliegt der Stadt Zschopau. Es empfiehlt sich die Aufstel-
lung eines Spielplatzkonzeptes fir die Umstrukturierung der Standorte.
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a) Spielplatz Hatteweg

b) Spielareal Meixnerweg

c) Spielplatz Neckarsulmer Ring

d) Spielplatz Am Spatzennest

e) Spielplatz lllmhéhe

f) Spielplatz Launer Ring

g) Spielplatz Fritz-Heckert-StralRe

h) Spielplatz Rosa-Luxemburg-Straflie
i) Spielplatz An den Anlagen

j) Spielplatz WiesenstralRe

k) Spielplatz Am Bérengarten

I) Spielplatz Seminargarten

m) Spielplatz Heinrich-Heine-StralRe
n) Spielplatz LessingstralRe

0) Bolzplatz GoethestralRe

p) Spielplatz Bertolt-Brecht-Stralle 1
g) Bolzplatz Bertolt-Brecht-Stral3e

r) Spielplatz Bertolt-Brecht-StraRe 2
s) Bolzplatz Neue Heimat

t) Skaterpark

u) Spielplatz Neue Heimat

v) Spielplatz Freibad Krumhermersdorf
w) Bolzplatz De Schul* Krumhermersdorf

x) Spielplatz Pfarrgarten Krumhermersdorf

N P P P N D D N DN DN DN DN WO WO DN ODN FP DN DN P

N N N N N W P W N N DN W PP P P P W WD P NDDN

N N N N W N W NN N WO P W DN WO oo »r B P N WO PP BB

Tabelle 27: Bewertungsmatrix zu den Spielplatzen der Motorradstadt Zschopau

Endfassung vom 05.10.2023

P P P RPN NN WO DN DN P P NP ODN DD DD DNDDNDNDN

w W W w A N DWW W N BN DO R OO DN DN B DD

16
18
2,4
2,0
18
3,6
16
3,4
2,4
2,0
2,6
16
2,4
2,2
2,6
2,4
2,2
2,6
18
18
18
2,0
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¢ Angebot an Spielplatzen bedarfsdeckend o teilweise Spielplatze an kinderarmen Wohnorten
e Spielplatzgerate hauptsachlich mangelfrei o teilweise Nahe zu frequentierten Stralen

e Uberwiegend gute Aufenthaltsqualitat / gutes Er- e niedriger Erlebniswert / geringe Nutzungsvielfalt
scheinungsbild (Launer Ring, Rosa-Luxemburg-Strafie)

e Standortwahl (Neue Heimat, lllmhohe) in Nahe e fehlender Spielplatz am Sportplatz Krumher-
von Eigenheimsiedlungen mersdorf (auch flr Gaste der Gaststatte)

e zus. Bodenversieglung / -inanspruchnahme

e drei Bolzplatze fur Kinder und Jugendliche durch Kleinflachige, isolierte Spielplatze

E

¢ Aufgabenteilung mit Kitas, Vereinen und Woh- e Demografische Entwicklung: Nachfragertck-
nungsunternehmen gang durch alternde Bevélkerung

e Beachtung Bedurfnisse bei Spielplatzgestaltung e hohe Kosten fir Instandhaltung- und
(niedrigschwellig, inklusiv) -setzung

e Bewegungsmaoglichkeit fiir Kinder vordergriindig
-> durch digitale Spielwelt kaum ersetzbar

. Verbindung der Generationen: generationsuber-
greifende Angebote schaffen

e Umstrukturierung der Spielplatzstandorte
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IX.1 Qualifizierung der Verortung und Umgebung des 6ffentlichen Spielplatzangebotes

Aufgrund unterschiedlicher Altersstrukturen in den Stadtteilen, werden die Spielplatze unterschiedlich
frequentiert. Hier ist eine Anpassung an die Einwohnerentwicklung der Orts- und Stadtteile zu
empfehlen. Durch eine Umstrukturierung / neue Verortung der Spielplatze soll das Spielplatzangebot
in Gebieten gesichert werden, die auch zukiinftig hthere Anteile an Kindern und Jugendlichen ver-
zeichnen.

Das konstruktive Zusammenfuhren isolierter Spielplatze (Integration der Angebote isolierter Spiel-
platze in das Angebot grof3flachiger Spielstatten) schafft Freiraumqualitdten und besitzt positive wirt-
schaftliche Auswirkungen hinsichtlich kunftiger Anpassungen der ErschlieBung im Hinblick auf Barrie-
refreiheit und Inklusion.

Die Verortung der Spielplatze in einem belebten Umfeld ist deren Erreichbarkeit und Beliebtheit zu-
traglich. Sie besitzen dadurch allerdings hohe Sicherheitsanspriiche, bspw. durch Nahe zu frequen-
tierten Strafl3en. Der Erhalt der Sicherheit auf und im Umfeld von Spielplatzen ist zwingend zu ge-
wahrleisten.

IX.2 Qualifizierung des Spielplatzangebotes hinsichtlich Barrierefreiheit und Inklusion

Ein wesentlicher Bestandteil der Qualifizierung, hinsichtlich der Inklusion, ist die Gewahrleistung ei-
ner barrierefreien Erreichbarkeit der Spielplatze. Dabei geht es um barrierefreie Zuwegungen zu
den Spielplatzen und zwischen den Spielgeraten. Die Erreichbarkeit zu und auf Spielplatzen sollen
daher zukunftssicher gestaltet und gesichert werden.

In der Entwicklung des Spielplatzangebotes sollen besondere Anforderung und BewertungsmalRstabe
zur Unterstltzung und Inklusion von Menschen mit Behinderungen verfolgt werden. Demnach ist eine
Entwicklung der Spielgeréate- und Aufenthaltsangebote notwendig. Dabei gewinnen bspw. As-
pekte wie Kommunikations- und Begegnungsmaoglichkeiten sowie die Sinneserfahrung an Bedeutsam-
keit.

IX.3 Erhalt und Entwicklung der Verantwortlichkeit zur Instandhaltung und -setzung

Der Erhalt und die Entwicklung des 6ffentlichen Spielplatzangebotes sollen als Gemeinschaftsaufgabe
wahrgenommen werden. Anzustreben ist deshalb eine Vernetzung zwischen Tragern 6ffentlicher
Spielplatze. Die Anpassung der Verantwortungsbereiche mit Méglichkeit zur Uberfiihrung bestimmter
Spielplatze ist daher mit Vereinen, Kitas und Wohnungsunternehmen abzustimmen.

Um Gefahrenquellen durch Nutzung, Verwitterung und Vandalismus zu erkennen, werden die Spiel-
platze regelmaRig begutachtet. Die Zusténdigkeit fir die Prufung liegt bei dem jeweiligen Trager des
Spielplatzes. Zur Gewéahrleistung einer fortwahrenden Sicherheit von 6ffentlichen Spielplatzen
und Spielplatzgeraten sollen Prozesse zur Prifung und Instandhaltung zwischen den Tréagern kom-
muniziert werden.
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Auf Basis der vorangegangenen Bestands- und SWOT-Analyse sowie in enger Zusammenarbeit mit
der Stadtverwaltung Zschopau, wurden MalRnahmenvorschlage zur Umsetzung der Schwerpunkte
und Zielstellungen erarbeitet. Nachfolgend werden die Ergebnisse als MalRnahmenblatter und Einzel-
mafRnahmen aufgefuhrt. Handlungsempfehlungen / Mal3nahmen mit hoher Prioritét sind als Schlissel-
mafinahmen zu verstehen, die eine besondere Komplexitat bzw. Dringlichkeit oder Tragweite fir die
Umsetzung der jeweiligen Zielstellung besitzen.

IX.1 Qualifizierung der Verortung und Umgebung des 6ffentlichen Spielplatzangebotes

Weiterentwicklung des Fachkonzeptes ,,Spielplatze” zum Spielplatzentwicklungskonzept

Inhalte:

- Qualifizierung der Bewertungsmatrix (Schwerpunktbildung bzw. starkere
Wichtung von / Ausrichtung auf aktuelle/n Themen wie Altersgruppenvielfalt,
Barrierefreiheit, etc. und anschlieRende Neubewertung)
- Prifung von MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung an Spielplatzen in
kurze unmittelbarer Nahe zu stark frequentierten StraRen
Projektbeschreibung Beteiligung von jungen Familien, Kinder und Jugendlichen
- Erarbeitung von weiteren MaBnahmen zur Qualifizierung des
Spielplatzangebotes

Besonderheiten:
- kombinierbar mit MaRnahmen aus 1X.2

Projektbeteiligte Stadtverwaltung Zschopau, Einwohner (junge Familien), Planungsbiro

Prioritat hoch

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der

Umsetzungszeitraum nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)

Anpassung und Ausbau der Angebotsvielfalt von Spielplatzen

Inhalte:

- Bolzplatz Bertolt-Brecht-StraRe: Erhalt und Umbau zu Volleyball- /
Basketballplatz
- Spielplatz llimhohe: Ausbau des Angebotes durch Integration von
Spielgeraten aufgegebener Standorte und neuer Angebote (ggf. Nutzung der
ca. 170 m2 bestehenden asphaltierten Flache zur Schaffung eines kleinen
kurze Verkehrslernparcours)
Projektbeschreibung - SchlieBung von bestehenden altersgruppenspezifischen Angebotsliicken
(z.B. Seilbahn, Fitnessareal fiir Jugendliche)
- Etablierung eines geeigneten Standortes als Treffplatz fur Jugendliche (bspw.
llimhdhe, Neue Heimat)

Besonderheiten:
- kombinierbar mit MaRnahmen aus IX.2

Projektbeteiligte Stadtverwaltung Zschopau, Planungsburo, Akteure und weitere Trager

Prioritat mittel

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der

m n itraum
Umsetzungszeitrau nachsten 2 Jahre) néchsten 5 Jahre)
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Teil Il — Fachkonzepte

Bedarfsgerechte Neuverortung von Spielplatzen inklusive Zusammenlegung von Standorten

kurze
Projektbeschreibung

Projektbeteiligte

Prioritat

Umsetzungszeitraum

Inhalte:

Prufung der Standortaufgabe (perspektivisch) und Verlegung
- Spielplatze Bertolt-Brecht-Stral3e | und Il: bauliche Neuordnung als Treffpunkt
/ Standortaufgabe und Integration in das Spielplatz-Cluster Heinrich-Heine-
StralRe — Lessingstralle — Goethestralle
- Spielplatz Launer Ring: Standortaufgabe und Integration in Spielplatz
Hatteweg oder Spielplatz llimhéhe
- Spielplatz Rosa-Luxemburg-Straf3e: Standortaufgabe und Integration in
Spielplatz Fritz-Heckert-Stral3e
- Spielareal Meixnerweg: langfristige Standortaufgabe zugunsten Spielplatz
Hatteweg, Spielplatz llimhéhe oder / und Spielplatz Am Spatzennest
- Spielplatz Neckarsulmer Ring: langfristige Standortaufgabe zugunsten
Spielplatz Hatteweg, Spielplatz lllmhéhe oder / und Spielplatz Am
Spatzennest
Neubau eines Spielplatzes im Gebiet Rasmussensiedlung

Erweiterung Angebot durch Integration von Spielgeraten aufgegebener Standorte
- Spielplatz-Cluster Heinrich-Heine-StralRe — Lessingstral’e — Goethestralle
- Spielplatze Fritz-Heckert-Stra3e, Hatteweg, llimhéhe und Am Spatzennest

Besonderheiten:
- kombinierbar mit MaRnahmen aus 1X.2

Stadtverwaltung Zschopau, Planungsbiiro, Akteure und weitere Trager

mittel

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der
nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)

IX.2 Qualifizierung des Spielplatzangebotes hinsichtlich Barrierefreiheit und Inklusion

Ausbau von Spielplatzen hinsichtlich inklusiver Spielplatzangebote

kurze
Projektbeschreibung

Projektbeteiligte

Prioritat

Umsetzungszeitraum

Inhalte:
Steigerung der Sinneserfahrung
- durch auditive Wahrnehmung (Klangschaukeln, Musikball, Zimbelbaum),
- durch visuelle Wahrnehmung von Farben, Distanzen und Orientierung
(farbige Scheiben, Zerrspiegel, farbige Kontraste an Hindernissen und zur
Wegweisung),
- durch die taktile Wahrnehmung bzw. Feinmotorik und Tastsinn (drehbare
Formen an Zaunen, Motorikwand und Kugelspiele, Sandkéasten)
- durch vestibulare Wahrnehmung bzw. den Gleichgewichtssinn und
Hoéhenerlebnis (Klettergeriste, Taumelpfad)
- ggf. durch gustatorische und olfaktorische Wahrnehmung bzw. den
Geschmacks- und Geruchssinn (Pflanzen, Beete, Obstbaume)
- Sensibilisierung von Kindern und Aufsichtspersonen fir die Bedeutung der
Inklusion und den Umgang auf Spielplatzen (bspw. an Schulen und Kitas)

Besonderheiten:

- kombinierbar mit MaRnahmen aus 1.2, 1X.1
Stadtverwaltung Zschopau, Planungsbuiro, Akteure und weitere Trager, Senioren-
und Behindertenbeauftragter, Schulen, Kitas

mittel

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der
nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)
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Teil Il — Fachkonzepte

Abbau von Barrieren in und um Spielplatzen

kurze
Projektbeschreibung

Projektbeteiligte

Prioritat

Umsetzungszeitraum

Inhalte:

- Priorisierung von Spielplatzen mit einer gro3en bzw. inklusiven
Angebotsvielfalt (perspektivisch: Spielplatz-Cluster, Spielplatze Hatteweg,
lllmhdhe und Am Spatzennest)

- Wahrung von Barrieren, die zur Sicherheit der Kinder dienen (Zaune zur
Eingrenzung im Spielbereich bzw. zur Verkehrssicherheit, Gelander und
Netze zum Schutz vor / bei Abstiirzen von Klettergeriisten, Bodenbel&ge, die
Stiirze abfedern)

- Qualifizierung der Zuganglichkeit des Spielplatzes fur Kinder und
Aufsichtspersonen mit Mobilitatseinschréankungen (ebene Wege, Rampen bei
Treppenstufen, Gehilfen und Barrierearme Zugange zu Spielbereichen, -
geréaten und Sitzgelegenheiten)

- Bodenbelage sollten sicher und leicht befahrbar sein (ebene Oberflachen,
Gummi- und Kunststoffbelage fiir Béden, die Stlirze abfangen sollen)

- Spielgerate fur Kinder mit kdrperlichen Einschrankungen zuganglich machen
(Rampen, Haltegriffe), Sitzgelegenheiten mit Arm- und Riickenlehnen
ausstatten

- taktile Leitsysteme an Spielgeraten und Bodenbelagen, visuelle Kontraste an
Hindernissen

Besonderheiten:

- kombinierbar mit MaRnahmen aus 1.2, IX.1
Stadtverwaltung Zschopau, Planungsbiro, Akteure und weitere Trager, Senioren-
und Behindertenbeauftragter

mittel

langfristig (innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der
nachsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)

IX.3 Erhalt und Entwicklung der Verantwortlichkeit zur Instandhaltung und -setzung

Abstimmungen zu Trager-Wechseln bei Spielplatzen

kurze
Projektbeschreibung

Projektbeteiligte

Prioritat

Umsetzungszeitraum

Inhalte:

- Abstimmungen mit Wohnungsgesellschaften und -genossenschaften zum
Wechsel der Verantwortlichkeiten (Unterhaltung: Pflege, Wartung und
Uberwachung) von Spielplatzen in GroRwohnsiedlungen (bspw. Spielplatz
Neckarsulmer Ring im Falle des Erhalts)

Besonderheiten:
- kombinierbar mit VII.4

Stadtverwaltung Zschopau, GGZ, WGZ, Akteure und weitere Tréger

gering

langfristig (innerhalb der
néchsten 5 - 10 Jahre
oder langer)

kurzfristig (innerhalb der mittelfristig (innerhalb der
néchsten 2 Jahre) nachsten 5 Jahre)
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1. Fortschreibung INSEK Zschopau
Anlagen

Endfassung vom 05.10.2023

In welchem Ortsteil wohnen Sie?

Zschopau 204 85,71%
Krumhermersdorf 32 13,45%
Ganshéauser 2 0,84%
Wilischthal 0 0,00%
Zu welcher Altersgruppe gehoéren Sie?
unter 18 Jahre 2 0,84%
18 - 30 Jahre 29 12,18%
30 - 50 Jahre 105 44,12%
50 - 65 Jahre 65 27,31%
Uber 65 Jahre 37 15,55%
lhr Geschlecht?
mannlich 109 45,80%
weiblich 127 53,36%
divers 2 0,84%
trifft voll . trifft trifft . kann ich .
Zschopau ist fur mich... und ganz tnfftzﬁher teils/teils eher nict:rt:t[ﬁzu nicht ein- Aﬁ\l;/]c?n
zZu zu nicht zu schéatzen
kinder- und jugendfreundlich 8 39 82 45 21 35 8
familienfreundlich 10 58 88 36 12 28 6
seniorengerecht 13 50 72 35 19 44 5
birgernah 7 54 84 44 34 11 4
einladend / gastfreundlich 9 52 84 53 30 6 4
lebenswert 26 99 73 24 11 1 4
fortschrittlich / dynamisch / innovativ 0 14 75 64 58 15 12
umweltfreundlich 6 29 81 44 23 48 7
stark durchgriint 22 82 87 27 14 2 4
laut 14 43 59 70 42 6 4
quirlig 3 7 42 85 78 16 7
radfahrerfreundlich 2 10 23 38 130 30 5
autofreundlich 14 45 61 50 55 8 5
sauber 13 94 92 20 13 1 5
1 00% N e = o . B ™ = = = = = =
90% [ | s I 1
80% g ™ 1
70% |
60% .
50% m keine Antwort
40% kann ich nicht einschatzen
30% e
20% | frifft nicht zu
10% I trifft eher nicht zu
0% m o l - = - l | | wifit teils /il
RIS A P U Y rifft teils/teils zu
(R NN O .
SIS RS SN trifft h
S EFE S S IO R it enerau
QS R 3 > (@ & @ (@ .
o§o&~ 0@0 OO Q}‘&\{_&) EOES ® trifft voll und ganz zu
EA RN
. 2 : 2
0(\6\ ® bef\ {5"\\ ° &
. N ‘.:’0
& & &
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Endfassung vom 05.10.2023

Anlagen
trifft voll n trifft trifft . kann ich :
Alles im allem... und ganz trlfftzﬁher teils/teils | eher ni(t:rt:ftﬂzu nicht ein- Aﬁ\l/cgrt
zu zu nicht zu schétzen
...lebe ich sehr gerne in Zschopau und fiihle 1
ich mich mit der Stadt verbunden 58 95 52 21 6 3 3
...ist es mir wichtig, dass die Stadt ein breites 5
Kulturangebot hat 65 75 54 17 16 7 4
...ist es mir wichtig, dass die Stadt ein breites 3
Sportangebot hat 48 67 53 29 15 20 6
...sollte Zschopau fur Kinder, Jugendliche und 4
Familien attraktiv sein 122 70 18 9 4 9 6
...sollte Zschopau optimale Rahmen-bedin- 5
gungen fur die Wirtschaft schaffen 115 65 29 5 2 13 9
... ist es mir wichtig, dass die Stadt wohnungs- 6
nahe Grinflachen hat 105 91 24 5 5 3 5
. ist es mir wichtig, dass die Stadt eine gut
ausgebaute Verkehrsinfrastruktur hat (OPNV, | 7
Radwege, Individualverkehr) 135 63 16 7 11 1 5
.. ist es mir wichtig, ein Stadtzentrum mit ei-
nem vielfaltigem Angebot an Waren und| 8
Dienstleistungen vorzufinden 117 72 32 7 4 1 5
... ladt Zschopau zum Verweilen in der Innen- 9
stadt ein 16 50 76 48 39 1 8
90% | =
o, . .
80% m keine Antwort
70% kann ich nicht einschatzen
60%  trifft nicht zu
50% . .
° trifft eher nicht zu
40% e
trifft teils /teils zu
30% fteh
trifft eher zu
20%
i
10% I trifft voll und ganz zu
0%
1 2 3 4 5 6 7 8 9
trifft voll ] trifft trifft 7 kann ich .
Aufgaben des Bauhofs und ganz trlfftzﬁher teils/teils eher ni(t:';:ftﬁzu nicht ein- Aﬁwgrt
zu Zu nicht zu schéatzen
Die Griinflachen sind gut gepflegt. 25 95 76 22 12 5 3
Die Wanderwege sind gut gepflegt. 13 60 71 36 26 28 4
Das stadtische Mobiliar ist in einem guten Zustand. 18 66 73 16 10 47 8
Die StrafRenreinigung funktioniert gut. 39 96 62 16 8 11 6
Der Winterdienst funktioniert gut. 31 88 68 24 14 4 9
1 00% _— — - — -
90% B | - mkeine Antwort
80% . eine (o)
70% == kann ich nicht einschatzen
60% m trifft nicht zu
50% trifft eher nicht zu
0,
40% trifft teils/teils zu
30% trifft eh
20% rifft eher zu
10% . | trifft voll und ganzzu
0% H = 8 .
Q& . Q&’ & é\q ’\Q’{V.
> S N O 0
R K .. . QA
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Anlagen

Wofir steht die Stadt Zschopau Ihrer Ansicht nach vor allem?

attraktiver Wohnstandort 76 31,93%
attraktiver Wirtschaftsstandort 5 2,10%
attraktive touristische Region 37| 15,55%
attraktiver Landschafts- und Naturraum 67| 28,15%
Nahe zu Chemnitz 168 70,59%
familienfreundliches Umfeld (hinsichtlich Kita, Schulen, Spiel-

platze) 71| 29,83%
Stadt an der Zschopau 106 | 44,54%
vielseitige Kulturangebote 11 4,62%
vielseitiges Sportangebot 13 5,46%
Thema Motorrad 138 | 57,98%
historischer/denkmalgeschiitzter Stadtkern 73| 30,67%

Kodnnen Sie sich mit dem Slogan / dem Motto “"Motorradstadt Zschopau" identifizie-

ren?
Ja 137 57,56%
Nein 64 26,89%
weil3 nicht 32 13,45%
keine Antwort 5 2,10%
stimme . stimme | stimme . kann ich 8
Aufgaben des Bauhofs voll und Zﬂrenrmzﬁ teils/teils | eher :::rr?trgi nicht ein- Aﬁ\lxrt
ganz zu zZu nicht zu schéatzen
Das Radwegenetz ist gut ausgebaut. 2 6 19 60 103 42 6
Als Radfahrer bin ich sicher unterwegs. 1 10 24 67 84 44 8
Das FuRBwegenetz ist gut ausgebaut. 25 95 65 30 12 6 5
Als FuBgénger bin ich sicher unterwegs. 34 88 67 25 11 5 8
Der Zustand des StraBennetzes ist gut. 5 75 97 28 19 5 9
Das Angebot an o6ffentlichen Verkehrsmitteln ist ausrei-
chend. 28 52 55 36 27 32 8
Im Stadtgebiet stehen ausreichend Parkplatze zur Verfu-
gung. 16 37 53 40 67 15 10
Im Stadtgebiet gibt es geniigend E-Ladesaulen 12 8 10 42 40 117 9
Die Stadt ist gut an die umliegenden Kommunen bzw.
Chemnitz angebunden. 39 93 62 21 2 13 8
Carsharing-Angebote werden benétigt. 17 30 16 25 35 103 12
Der Mobilfunkempfang ist gut. 41 101 52 16 10 11 7
Die Internetgeschwindigkeit ist gut. 28 83 49 29 29 13 7
120%
- = - - l
80% . I
60% mkeine Antwort
40% I I kann ich nicht einschatzen
20% Estimme nichtzu
0% B I | | l E = I = I l stimme eher nicht zu
p o —
&' > \\)\_ o XS . S NS X \S\. . . .
éofb &P S (19\‘» & \)(\Q .-,bo\@ @(\\ (,\.6@ ng S stimme teils/teils zu
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Anlagen
Wie haufig nutzen Sie die genannten Verkehrsmittel? haufig regelmaBig | selten nie Aﬁ?\ln?(f it
Zu FuB 117 83 31 1 6
Fahrrad 21 47 93 65 12
Zug / OPNV 17 30 128 52 11
Taxi / private Mitfahrgelegenheit 3 9 87 126 13
Auto / Motorrad / Moped 0.4. 146 50 23 12 7
100% e
90% .
80%
70% m keine Antwort
60% ®nie
50% selten
40% .
30% regelmalig
20% ® haufig
10%
0% H =
> Q
N & N &P
N QO OQ S0 '\
P o< °
SN
N
; ; . S trifft eher . g .
Wie zufrieden sind Sie mit den nachstehenden Ange- | sehrzu- | eherzu- | . .00 | 0o | Sehrun- | kannich nicht | keine
boten? frieden frieden . zufrieden | einschatzen | Antwort
zu frieden
Medizinische Versorgung 1 55 94 53 23 8 3 2
Seniorengerechtes Wohnen 2 27 56 32 5 4 110 4
Angebote fur Senioren 3 12 36 28 23 2 131 6
Barrierefreiheit* der Stadt Zschopau 4 5 21 56 38 24 89 5
Kindertageseinrichtungen 5 42 103 10 6 5 67 5
Schulen 6 51 104 16 4 4 55 4
Einkaufsmdglichkeiten fur den téglichen Bedarf 7
(z.B. Lebensmittel, Drogerie) 116 76 30 10 5 0 1
Zusétzliche Einkaufsmdglichkeiten (Bekleidung, 8
technische Gerate, Buchladen) 5 43 72 70 36 8 4
Gastronomie 9 7 27 42 86 59 14 3
Unterkiinfte/Ubernachtungsmdoglichkeiten 10 3 10 23 65 47 86 4
100% & = = = = = = == = =
90%
80% | I I
70% = .
60% n I m keine Antwort
50% B kann ich nicht einschatzen
40% | .
30% m sehr unzufrieden
20% .
10% B I I eher unzufrieden
0% == = = ; " ;
RNt \\}\.s o o NP trifft teils/teils zu
) @ @ . O .
(\{oé\@(‘}{\ {\\o* ‘\{6 {\é’\‘ éS \{gj\\ “o‘§0 S @&b eher zufrieden
A X > & . R o . .
§ & 2 0 GJ, S N m sehr zufrieden
W &S & P PN
O @ . @ rbg S\%& . 6‘@ :\)Q
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1. Fortschreibung INSEK Zschopau

Endfassung vom 05.10.2023

Anlagen
Welche Erfahrungen haben Sie mit unserer Stadt- sehr qut ut mittelmaRi schlecht sehr rlﬁiﬂ?é?: keine
verwaltung, in Bezug auf ... 9 9 9 schlecht u Antwort
schatzen
.. die Erreichbarkeit von Mitarbeitern 1 19 76 73 26 12 27 5
... die Kommunikation mit Mitarbeitern 2 25 107 44 18 13 28 3
.. die Bearbeitung von Anliegen 3 17 89 58 21 16 30 7
... den allgemeinen Informationsfluss nach 4
auBen (Presse, Homepage) 17 79 61 29 15 30 7
20% | ||
80% . = m keine Antwort
70% kann ich nicht einschatzen
0%
60% m sehr schlecht
50% hlecht
40% sehieent -
30% mittelmanig
20% gut
10% m sehr gut
w H H m =
1 2 3 4
trifft voll . trifft trifft q kann ich .
Bitte beurteilen Sie die nachstehenden Aussagen. und ganz tnfftzﬁher teils/teils eher :ilzfttng;: nicht ein- AI:;I/CC? n
zZu zZu nicht zu schétzen
Es gibt genugend Freizeitangebote fiur Kinder 1
(Sport, Kultur ...). 7 49 52 37 14 71 8
Es gibt genligend Freizeitangebote fur Jugendli- 5
che (Sport, Kultur ...). 3 30 55 47 22 74 7
Es gibt geniigend Freizeitangebote fiir Erwach- 3
sene (Sport, Kultur ...). 3 43 83 44 22 36 7
Die Anzahl an Spielplatzen ist ausreichend. 4 20 53 54 34 19 50 8
Die Qualitat der Spielplatze ist gut. 5 11 50 62 36 14 57 8
Es gibt Freizeitangebote fir alle Generationen. 6 8 34 69 52 21 46 8
Das Vereinsangebot ist ausreichend. 7 19 77 44 21 3 66 8
Die Vereinsaktivitdten sind mir im Grof3en und 8
Ganzen bekannt. 18 76 55 35 10 37 7
Es gibt ausreichend Sportangebote — auRerhalb 9
von Vereinsstrukturen. 1 21 47 54 22 84 9
Es gibt ausreichend kulturelle Angebote. 10 11 38 87 52 23 16 11
Die Qualitat der Wanderwege ist gut. 11 6 59 70 39 19 37 8
100 m = = m m m B = m g =

90%
80%
70% i iglL
s N

50%
40%
30%
20%
10%
0%

- i

~ I
o |
o i

||

9 10 11

m keine Antwort

kann ich nicht einschéatzen
m trifft gar nicht zu

trifft eher nicht zu

trifft teils/teils zu

trifft eher zu

m trifft voll und ganz zu
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1. Fortschreibung INSEK Zschopau
Anlagen

Endfassung vom 05.10.2023

trifft voll n trifft trifft n kann ich .
Bitte beurteilen Sie die nachstehenden Aussagen. und ganz i s teils/teils eher tr_|fft gar nicht ein- T
zu h nicht zu u Antwort
zZu zZu nicht zu schatzen
Meine aktuelle Wohnsituation stellt mich zufrie- 1
den. 113 78 22 13 4 2 6
Das Wohnungsangebot ausreichend. 2 33 63 36 20 5 74 7
Die Qualitat des Wohnangebotes ist gut. 3 18 59 46 22 7 79 7
Das Angebot an Mietwohnungen ist ausreichend. | 4 33 62 39 18 5 74 7
Das Angebot fir Wohneigentum ist ausreichend. | 5 13 29 30 28 16 115 7
Das Angebot an Wohnbaustandorten ist ausrei- 6
chend. 21 33 18 31 20 108 7
Das Angebot an Sozialwohnungen ist ausrei- 7
chend. 13 25 21 11 8 154 6
100% E I O N O = -
90%
80% )
mkeine Antwort
70%
60% - kann ich nicht einschétzen
50% Ll . m trifft gar nicht zu
40% trifft eher nicht zu
30% - trifft teils/teils zu
20% trifft eher zu
10% l l m trifft voll und ganz zu
0% O m i =
1 2 3 4 5 6 7
Welche der folgenden Zukunftsthemen sind Ihnen be- | sehr wich- wichti gar nicht Keine stadtischer Handlungsbedarf
sonders wichtig? tig 9 wichtig Antwort | ja | nein keine Antwort
Klimaschutz 1 71 115 41 11) 121 66 51
Digitalisierung im Sinne der Breitband-verfigbar- 2
keit (Internetanbindung) 128 86 16 8] 130 45 63
Digitalisierung im Sinne der Bereitstellung ,digi-
taler Angebote* der Stadt (E-Government, W-| 3
LAN Hot Spot) 85 95 46 12| 121 59 58
neue Wohnformen 4 46 78 97 17] 81 92 65
neue Arbeitsmodelle (Coworking-Space, Home- 5
Office etc.) 46 73 93 26| 59| 105 74
Angebote Carsharing 6 23 56 138 21| 51| 113 74
Neue Schulformen (z.B. Gesamtschule) 7 51 83 80 24| 94 77 67
Wirtschaftsentwicklung im Bereich Schlussel- 8
technologien 84 93 40 21] 115 52 71
Weiterentwicklung der Bildungsangebote (z.B.
Aufenstelle einer Hochschule im Bereich Nah-| 9
rung, Gesundheit) 72 97 49 20| 110 58 70
100% 100%
90%
80%

50%
40% wichtig
30%

20%

10%| III
0%
1 23 456 789

90% I I

80% I I I

70%

60% Keine Antwort

m gar nicht wichtig

m sehr wichtig

70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%
123 456 789

keine Antwort
Enein
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1. Fortschreibung INSEK Zschopau Endfassung vom 05.10.2023

Anlage 2: Raumliche Bevdélkerungsentwicklung in den Jahren 2017 bis 2021

_ Fortzug | Zuzug Zuzug
52 90 63 87 67 85 61 84 50 58
17 23 14 19 18 12 8 18 29 16
11 6 5 22 6 7 5 4 6 11
20 20 26 11 15 6 8 13 10 19
1 11 5 3 12 3 3 3 5 1
2 12 2 7 8 3 9 5 4 6
9 3 4 9 5 5 6 0 4 1
19 41 28 16 18 15 4 24 39 16
9 6 4 5 6 13 2 5 2
4 8 17 4 6 4 6 1 6
11 7 8 7 11 11 7 3 3 15
15 17 17 9 23 16 14 14 15 7
2 3 6 6 9 7 3 5 4 14
6 0 3 5 3 3 4 2 5 6
1 6 2 5 0 2 7 3 6 0
- 36 - 15 - 28 - 13 - 10
209 175 209 135 232 156 186 172 207 135
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1. Fortschreibung INSEK Zschopau
Anlagen

08964714

Krumher- Am Sportplatz

mersdorf

08964711

Krumher- An der Kirche

mersdorf

08964715

Krumher- An der Kirche

mersdorf

08964719

Krumher- An der Kirche

mersdorf

08964721

Krumher- Hauptstrale

mersdorf

08964713

Krumher- Hauptstralle

mersdorf

08964727

Krumher- Hauptstralle

mersdorf

08964726

Krumher- Hauptstralle

mersdorf

08964724

Krumher- Hohndorfer

mersdorf Strale

08964717 zwischen Nr. 4
und Nr. 6

Krumher- Waldkirchener

mersdorf StralRe

08964728

Krumher- Waldkirchener

mersdorf StralRe

12

15

71

94

100

14

Endfassung vom 05.10.2023

Krumher-  Wohnstallhaus und Seitengebaude eines Bauern- um 1800
mersdorf hofes; bauerliche Hofanlage von baugeschichtli-  (Wohnstall-
205/2; 206/6 chem Wert, da noch als landliches Ensemble er- haus); 1.

fahrbar Halfte 19. Jh.
(Seitenge-
baude)
Krumher- um 1800
mersdorf Scheune; grol3e, original erhaltene bruchsteinerne (Scheune)
184 Scheune in ortshildpréagender Lage, baugeschicht-
lich von Bedeutung
Krumher- Dorfkirche Krummhermersdorf 1756(Kirche);
mersdorf _ ) _ ) 1684 (Taufbe-
182 Kirche mit Ausstattung, Kirchhof mit cken); um
Einfriedung, zwei Grabmale und Denkmal fur die ’
1757 (Grab-

Gefallenen des Ersten Weltkrieges; einschiffige
Kirche mit Holzdecke, westlicher, ortsbildpragen- mal C. P.
der Turm, vom &lteren Bau ist das spitzbogige Stieglitzen);
Westportal erhalten (14. Jh.), baugeschichtlich um 1908

und ortsgeschichtlich von Bedeutung (Grabmal C.

W. Richter);
nach 1918
(Kriegerdenk-
mal)

Krumher-  Wohnhaus; Putzbau mit markantem Walmdach, bez. 1735

mersdorf baugeschichtlich von Bedeutung (Wohnhaus)

181/1

Krumher-  Wohnhaus, Scheune und Einfriedungsmauer; ori- um 1930

mersdorf ginal erhaltenes, qualitatvolles Wohnhaus mit (Wohnhaus)

37b zahlreichen Baudetails, Zeugnis der Bauweise um

1930, baugeschichtlich von Bedeutung
Krumher-  Wohnhaus; Fachwerkbau mit originaler Schiefer- Mitte 19. Jh.
mersdorf verkleidung, bildprégend durch das Schieferorna- (Wohnhaus)
64/2 ment am Nord- und Sudgiebel und im Oberge-

schoss, baugeschichtlich von Bedeutung

Krumher-  Wohnstallhaus, Scheune und Wasserhaus eines 18. Jh. (Wohn-

mersdorf Bauernhofes; Fachwerkobergeschoss, Gewdlbe- stallhaus); 18.

153/8 keller sowie Fachwerkscheune, baugeschichtlich Jh. (Scheune)
und wirtschaftsgeschichtlich von Bedeutung

Krumher-  Westliches Auszugshaus und Scheune eines Bau- Ende 18. Jh.

mersdorf ernhofes; original erhaltene Gebaude eines (Auszugs-
143/3 Dreiseithofes, Auszugshaus mit Fachwerkoberge- haus); 19. Jh.
schoss und (Scheune)

originaler Verkleidung, baugeschichtlich und wirt-
schaftsgeschichtlich von Bedeutung
Krumher-  Wohnhaus; original erhaltener Fachwerkbau, bau- 1. Halfte 19.
mersdorf  geschichtlich und straenbildpragend von Bedeu- Jh. (Wohn-
177/18 tung haus)

Krumher-  Aquéadukt tber den Krumhermersdorfer Bach und 1905 — 1907

mersdorf Wasserhauschen; imposante (Aquadukt)
224c; 1/145; Wasserbaubriicke, baugeschichtlich, technikge-
1/146; schichtlich und ortsbildpragend von Bedeutung,
1/147; dient der Trinkwasserzufiihrung von den Neun-

29b; 30a zehnhainer Talsperren

nach Chemnitz
Krumher-  Villa; reprasentative Fabrikantenvilla, bauge- um 1910
mersdorf  schichtlich und ortsgeschichtlich von Bedeutung  (Villa)
26/4
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Anlagen

08961756

Wilischthal

08961755
Wilischthal

08961754

Wilischthal
08961753

Wilischthal

08961752

Wilischthal

08961757
Wilischthal
09301412

Zschopau

08961674

Zschopau

08961738

Zschopau

Scharfensteiner
StraRe

Scharfensteiner
StralRe

in der ostlichen
Strallengabelung

Scharfensteiner
Strale

Scharfensteiner
StralRe

Scharfensteiner
StralRe

Scharfensteiner
StralRe

Alte Marienber-
ger Stralle

Am Friedhof

Alte Marienber-
ger Stralle

Alte Marienber-
ger Stralle

13

Zschopau
1937/4;
1965/1;
1790;
1782/15;
1789
Zschopau
1937/4

Zschopau
1937/5

Zschopau
1937/5;
1965/1;
1762/2

Zschopau
1784;
1945/2;
1965/1;
1967/1

Zschopau
1792

Zschopau
753

Zschopau
754

Zschopau
804

Endfassung vom 05.10.2023

StraRenbriicke Uiber die Zschopau und Uber eine
Eisenbahnstrecke; imponierende, weit gespannte
Bogenbriicke, Entlastungsbégen in den Zwickeln,
markante Rustika, Originalgelander, bauge-
schichtlich, technikgeschichtlich und straRenbild-
pragend von Bedeutung

StraRenbriicke Uber die Wilisch; einfache Seg-

mentbogenbriicke mit markanter Rustika, Original-

gelander, baugeschichtlich und technikgeschicht-
lich von Bedeutung

Wegestein; dreiseitiger, halbrund abschlieRender
Stein mit Wegweisern an einer Stral3engabelung

StralRenbriicke (am Bahnhof) Uber die Zschopau;
in Bruchstein gemauerter Briickenbau, zwei nied-
rige Segmentbdgen auf in Flussmitte angeordne-
tem Pfeiler, baugeschichtlich und technikge-
schichtlich von Bedeutung

Eisenbahnbriicke; Schmalspurbahn Wilischt-
hal- Thum; Wilischtalbahn

Eisenbahnbriicke Gber die Zschopau; Eisenbahn-
briicke bestehend aus Gitterfachwerktrager und
leicht gekrimmter Stahltragerbriicke Gber den Be-
triebsgraben der Fabrik, Strompfeiler als Betriebs-
graben fassende Mauer ausgebildet, langstes und
bedeutenstes Briickenbauwerk der stillgelegten
Schmalspurbahn Wilischthal-Thum (6972; sa. WT
(ex WE);

Wilischtalbahn), Gitterfachwerkbriicke dartiberhin-
aus von hohem Seltenheitswert, baugeschichtlich,
technikgeschichtlich und ortsgeschichtlich von Be-
deutung

Villa; qualitatvoller Putzbau, Obergeschoss in

um 1910 (Stra-
Renbriicke)

um 1910 (Stra-
Renbriicke)

um 1870 (We-
gestein)

um 1865 (Stra-
Renbriicke)

1885-1886 (Ei-
senbahn bri-
cke)

1920er Jahre

Holzkonstruktion, baugeschichtlich von Bedeutung (Villa)

Ev. Liebfrauenkirche und Friedhof Zschopau
(Sachgesamtheit)

Einzeldenkmale der o. g. Sachgesamtheit: ried-
hofskirche mit acht Grabmalen und Bildstock an
der &ul3eren Kirchenwand, Leichenhalle, sieben
Grabmale auf dem Friedhof, Friedhofseinfriedung
mit Friedhofstor an der Alten Marienberger Straf3e
sowie Stiitzmauer unterhalb des Friedhofs (siehe
auch Sachgesamtheitsliste gleiche Anschrift - Obj.
08961673); kleine Saalkirche mit hohem Dachrei-
ter, baugeschichtlich und ortsgeschichtlich von
Bedeutung, mehrere bemerkenswerte Grabmale
von grof3er ortsgeschichtlicher und kinstlerischer
Bedeutung

Ehemaliges Siechenhaus (heute Wohnhaus) und
Remisengebaude; markante Gebaudegruppe am
Eingang zum Friedhof in Funktionseinheit mit die-
sem, baugeschichtlich und ortsgeschichtlich von
Bedeutung

1812 (Kirche);
letztes Dirittel
19. Jh. (Lei-
chenhalle);
18./19. Jh.
(Grabmal);
nach 1945
(Grabmal
dN/OdF); bez.
1762 (Bild-
stock)

1. Halfte
19. Jh. (Sie-
chenhaus)

Ehemaliges Zollhaus in halboffener Bebauung und Anfang 19. Jh.

Ecklage; historisch bemerkenswerter, weitgehend
original erhaltener Bau, entstanden im Zusam-
menhang mit der Zschopaubriicke, diente der Er-
hebung des Briickenzolls, baugeschichtlich und
ortsgeschichtlich von Bedeutung

(Zollhaus)
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1. Fortschreibung INSEK Zschopau

Anlagen

08961349

Zschopau

08961478
Zschopau
08961351
Zschopau
08961352

Zschopau

08961751

Zschopau

09301413

Zschopau

08961943

Zschopau

08961481

Zschopau

Altmarkt

Altmarkt

Altmarkt

Altmarkt

Am Zweigwerk-
ufer

bei Nr. 19

An den Anlagen

An den Anlagen

An den Anlagen

Endfassung vom 05.10.2023

Zschopau 4; Neues Rathaus ab 1561 (Pa-
7 lais); bez.

2 Ehemaliges Wohnhaus (heute Rathaus) mit vor- 1750 (Rat-
gelagerter Freitreppe und riickwartigen Nebenge- haus)
bauden; barockes Wohnhaus des Landjagermeis-
ters Cornelius von Rixleben, seit 1849 Sitz der
Stadtverwaltung, alter herrschaftlicher Wohnbau
mit aufwéndigem Renaissanceportal und méchti-
gem Mansarddach mit Schopfwalm, pragender
Bau fur den Altmarkt, baugeschichtlich, hausge-
schichtlich und ortsgeschichtlich von Bedeutung

Zschopau  Wohnhaus in halboffener Bebauung in Ecklage; 2. Halfte 18.
3/1 stattlicher barocker Wohnbau mit Mansardwalm-  Jh. (Wohn-

4 dach in markanter Lage am Ubergang vom Alt-  haus)

markt zum Schlo3berg
Zschopau 85 Wohnhaus in geschlossener Bebauung; barocker 2. Halfte 18.
Wohnbau mit hohem Mansardwalmdach, qualitat- Jh. (Wohn-

6 volle griinderzeitliche Uberformung, baugeschicht- haus)

lich und platzbildpréagend von Bedeutung
Zschopau 83 Postamt bez. 1908
(Post)

8 Postgebaude; anspruchsvoll gestalteter Putzbau
in Neorenaissance- und Jugendstilformen, bauge-
schichtlich und platzbildpragend von Bedeutung

Zschopau  Baumwollspinnerei Oehme (ehem.) 1826 (Spinne-
1533/11; rei); 1830-

- 1533/13; Hauptgeb&ude mit Anbau, Maschinenraum und 1831 (Wohn-
1537/3; Schornstein sowie Wohngebéaude einer Spinnerei haus)
1533/1: einschlief3lich Briicke iber den Miihigraben und
1535 Ausfluss des Mihlgrabens in die Zschopau; be-

merkenswerte, historisch gewachsene Industrie-
anlage, eine der fruthen Gewerbegriindungen in
der Stadt, Griindungsphase vertreten durch das in
wesentlichen Teilen erhaltene Wohngebaude, Ex-
pansionsphase durch das breitgelagerte, vierge-
schossige Hauptgebaude, baugeschichtlich und
technikgeschichtlich von Bedeutung
Zschopau  An den Anlagen nach 1886
848/3 (Stadt- und

- Platzanlage; einzige offentliche Parkanlage im his- Siedlungsgriin)
torischen Altstadtbereich der Stadt Zschopau von
stadtgeschichtlicher und gartenkunstlerischer Be-
deutung

Zschopau  Stadtmauer (Sachgesamtheit) 1495 (Stadt-
859a mauer)

1; 3 Einzeldenkmal o. g. Sachgesamtheit: Stadt-

5 7 mauer (siehe auch Sachgesamtheitsdokument -

9 11- Obj. 09306353, gleiche Anschrift); spatmittelalter-

1’3. ' liche Befestigung der Stadt Zschopau, teilweise

151 17 als aufgehendes Mauerwerk erhalten, teilweise in

' jungere Bausubstanz einbezogen, siehe auch un-
ter An der Kirche 4 und 5, Briihl 1-23, Ludwig-
Wirkert-StraBe 1-11 und Schillerplatz 4-10, bau-
geschichtlich und stadtgeschichtlich von Bedeu-
tung

Zschopau Martin-Anderson-Nexo6-Schule 1886-1888
369/1 _ (Schule)
19 Schule; reprasentativer, den Platz

»An den Anlagen« beherrschender Schulbau, Ri-
salitgliederung, qualitatvoll vereinfachende Umge-
staltung der 1950er Jahre, original erhaltene, von
dorischen Séulen und Pfeilern getragene Ein-
gangshalle, baugeschichtlich und ortsgeschichtlich
von Bedeutung
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Anlagen

08961332 Zschopau 14 Wohnhaus in halboffener Bebauung in Ecklage; um 1750
stattlicher spatbarocker Wohnbau mit machtigem (Wohnhaus)
Zschopau An der Kirche 1 Mansardwalmdach und zahlreichen, in drei Ebe-

nen angeordneten Dachhauschen, vermittelt stad-
tebaulich zwischen Neumarkt und Platz An der
Kirche, baugeschichtlich und ortsentwicklungsge-
schichtlich von Bedeutung

08961355 Zschopau 19 Wohnhaus mit Seitenfliigel in halboffener Bebau- 2. Halfte 18.
ung und Ecklage; stattlicher barocker Wohnbau Jh., Kern wo-
Zschopau An der Kirche 2 mit méchtigem Schopfwalmdach in markanter méglich Alter

stadtebaulicher Position am Chor der Stadtkirche,

baugeschichtlich und ortsentwicklungsgeschicht- (Wohnhaus)
lich von Bedeutung
08961470 Zschopau 16 Wohnhaus und winkliges Nebengebaude in offe- 2. Halfte 18.
ner Bebauung; beeindruckende platzbildende Ge- Jh. (Schule)
Zschopau An der Kirche 3 b&audegruppe in Nachbarschaft zur Kirche, charak-
teristische Dachlandschaft, baugeschichtlich und
platzbildpréagend von Bedeutung
08961471 Zschopau Diakonat 2. Halfte 18.
18/1; 18/2 Jh. (Diakonat);
Zschopau An der Kirche 4 Ehemaliges Diakonat (heute Wohnhaus) in halbof- 1930er Jahre

fener Bebauung und Wagenremise; stattlicher ba- (Remise)
rocker Wohnbau in Nachbarschaft zur Kirche,

machtiges Mansardwalmdach, baugeschichtlich

und ortsgeschichtlich von Bedeutung

08961944 Zschopau Stadtmauer (Sachgesamtheit) 1495 (Stadt-
17; 18/1; mauer)
Zschopau An der Kirche 4,5 18/2 Einzeldenkmal o. g. Sachgesamtheit: Stadtmauer

(siehe auch Sachgesamtheitsdokument - Obj.
09306353, An den Anlagen 1-17); spatmittelalterli-
che Befestigung der Stadt Zschopau, teilweise als
aufgehendes Mauerwerk erhalten, teilweise in jin-
gere Bausubstanz einbezogen, siehe auch unter
An den Anlagen 1-17, Brihl 1-23, Ludwig-Wir-
kert-Straf3e 1-11 und Schillerplatz 4-10, bauge-
schichtlich und stadtgeschichtlich von Bedeutung

08961472 Zschopau 17 Ev. Stadtkirche St. Martin nach 1494
(Kirche); 1634
Zschopau An der Kirche 5 Kirche mit Ausstattung; barocke Saalkirche mit (Neubau);

umlaufenden dreigeschossigen Emporen, Oertel- 1751 (Neu-
Orgel und spatem Kanzelaltar, Umfassungsmauer bau); 1858
der Vorgangerbauten, baugeschichtlich, kiinstle-  (Kanzelaltar);

risch und ortsbildpréagend von Bedeutung 1857/58 (Kan-
zelaltar)
08961484 Zschopau  Firma Winkler (ehem.); Metallbau Korsche um 1910
286a (Strumpffab-
Zschopau Auenstrale 2 Fabrik; qualitatvoller, sehr regelmafig gegliederter rik)

Fabrikbau, eine der ehemals fiir die Zschopauer
Industrie typischen Strumpffabriken, bauge-
schichtlich und ortsgeschichtlich von Bedeutung

08961344 Zschopau  Kraftwagenhalle der Post mit Dienstwohnungen;
288/1 aufgrund seiner Gré3e und seines guten Erhal- ~ 1930er Jahre
Zschopau Auenstralle 4 tungszustands bemerkenswerter traditionalisti- (Remisenge-

scher Bau mit markantem Dachreiter, dreizehn ori-baude)
ginale Einfahrtstore, wichtiges verkehrs-, trans-
port- und kommunikationsgeschichtliches Zeugnis
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Anlagen

08961661

Zschopau

08961403

Zschopau

08961424
Zschopau
08961425
Zschopau
08961427
Zschopau
08961667

Zschopau

08961945

Zschopau

08961377
Zschopau
08961459

Zschopau

Bahnhofstrae 212
Bergstralle 2
BergstraRe 14
BergstraRe 16
Bergstralle 33
Bodemersiedlung 1; 2;
3; 4
5; 6;
7
Bruhl 1; 3;
57,
9; 11,
13;
15;
17;
19;
21; 23
Schillerplatz 4.6,
8;10
Brihl 3
Brihl 11

Zschopau
1780/23;
1780/24;
1780/28

Zschopau
634

Zschopau
615

Zschopau
614

Zschopau
655

Zschopau
669/4;
669/12;
669/13,;
669/14;
669/15;
669/16;
669/17,
669/19;
669/20

Zschopau
859b

Zschopau

859b
Zschopau
199

Zschopau
191

Endfassung vom 05.10.2023

Bahnhof Zschopau; Eisenbahnstrecke Anna- 1865
berg- Buchholz unt Bf=Floha; Zschopautal-  (Empfangsge-

bahn baude)

Empfangsgebaude, Bahnsteigiiberdachung, Trep-
peneinhausung und Guterabfertigung des Bahn-

hofs Zschopau; gut erhaltenes spatklassizisti-

sches Bahnhofsgebaude sowie traditionalistischer

Bau fur Guterabfertigung mit markanten bieder-

meierlichen Motiven der Eisenbahnstrecke Anna-

berg- Buchholz unt Bf—Fléha (6644; sa. AF,

Zschopautalbahn) , Bahnhof verdankt seine Lage

der benachbarten Bodemerschen Spinnerei, bau-
geschichtlich, eisenbahngeschichtlich und technik-
geschichtlich von Bedeutung

Wohnhaus in halboffener Bebauung in Ecklage;  18. Jh., Kern
stattlicher barocker Wohnbau mit imponierendem womdglich al-
Schopfwalmdach in prominenter stadtebaulicher ter (Wohn-
Situation, baugeschichtlich und straBenbildprd-  haus)

gend von Bedeutung

Wohnhaus in geschlossener Bebauung; charakte- um 1800
ristischer vorstadtischer Wohnbau mit hoch aufra- (Wohnhaus)
gendem Satteldach, baugeschichtlich und ortsent-
wicklungsgeschichtlich von Bedeutung

Wohnhaus in geschlossener Bebauung; vorstadti- um 1750
scher Wohnbau, hohes Satteldach, baugeschicht- (Wohnhaus)
lich und ortsentwicklungsgeschichtlich von Bedeu-

tung

Wohnhaus in offener Bebauung; charakteristi- um 1800
scher vorstadtischer Wohnbau, Stichbogenportal (Wohnhaus)
mit Schlussstein, baugeschichtlich und ortsent-
wicklungsgeschichtlich von Bedeutung

Bodemersiedlung (Sachgesamtheit) 1920er Jahre
(Mehrfamilien-
Einzeldenkmale der wohnhaus)

Sachgesamtheit Bodemersiedlung: sieben Mehr-

familienh&user (siehe auch Sachgesamtheitsdoku-

ment - Obj. 09306232); Werksiedlung der Bo-

demerschen Spinnerei, einheitlich ausgefiihrte,

traditionalistisch gestaltete Werksiedlung in privile-

gierter Position Uber der Zschopau mit bauge-

schichtlicher Bedeutung, stadtgeschichtlich be-

deutsam als Zeugnis des Wirkens der Industriel-

lenfamilie Bodemer

Stadtmauer (Sachgesamtheit) 1495
(Stadtmauer)

Einzeldenkmal o. g. Sachgesamtheit: Stadt-

mauer (siehe auch Sachgesamtheitsdokument -

Obj. 09306353, An den Anlagen 1 - 17); spatmit-

telalterliche Befestigung der Stadt Zschopau, teil-

weise als aufgehendes Mauerwerk erhalten, teil-

weise in jlingere Bausubstanz einbezogen, siehe

auch unter An den Anlagen 1-17, An der Kirche 4,

5 und Ludwig-Wirkert-Strale 1-11, baugeschicht-

lich und stadtgeschichtlich von Bedeutung

Wohnhaus in geschlossener Bebauung; schlichter 2. Halfte 18.
barocker Wohnbau mit méchtigem Mansarddach, Jh. (Wohn-
Stichbogenportal mit Schlussstein, baugeschicht- haus)

lich von Bedeutung

Wohnhaus in geschlossener Bebauung; charakte- um 1800
ristischer Wohnbau mit Satteldach, markantes (Wohnhaus)
Portal mit Stichbogen, Schlussstein und Zahn-

schnitt, Gewdlbe im Erdgeschoss, baugeschicht-

lich von Bedeutung
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1. Fortschreibung INSEK Zschopau

Anlagen

08961416

Zschopau

08961423
Zschopau
08961422
Zschopau
08961415

Zschopau

08961482
Zschopau
08961462
Zschopau
08961672
Zschopau
08961670

Zschopau

08961490
Zschopau
08961679

Zschopau

08961678

Zschopau

09305626

Zschopau

Chemnitzer
Gasse

Chemnitzer

Gasse

Chemnitzer
Gasse

Chemnitzer

StralRe

Chemnitzer

StraRe

Chemnitzer
StralRe

Chemnitzer
StraRe

Dr.-Wilhelm-
Kilz-StralRe

Gabelsbergerstr
alle

Gabelsbergerstr
alle

Gabelsbergerstr
alle

Gartenstralle

14

47

48

61

62

2a

1

3

10

Zschopau
498/4

Zschopau
445

Zschopau
451

Zschopau
442/1

Zschopau
403

Zschopau
458

Zschopau
483a

Zschopau
419/2

Zschopau
367

Zschopau

330/1; 330/2

Zschopau
332b

Zschopau
232/6

Endfassung vom 05.10.2023

Wohnhaus in offener Bebauung; aufgrund seines
Alters, im Inneren erhaltener Holzdecke und riick-
wartiger Holzloggia im Obergeschoss einer der
wertvollsten Wohnbauten in Zschopau, riickseitig
Fachwerk in Erd- und Obergeschoss, bauge-
schichtlich und hausgeschichtlich von Bedeutung
Wohnhaus in geschlossener Bebauung; kleiner
vorstadtischer Wohnbau mit charakteristischem
Satteldach, markante Lage in Sichtachse des
Neuen Wegs, baugeschichtlich von Bedeutung
Wohnhaus in geschlossener Bebauung; charakte-
ristischer vorstadtischer Wohnbau mit hohem Sat-
teldach und markantem Portal, baugeschichtlich
von Bedeutung

Wohnhaus in halboffener Bebauung in Ecklage;
bemerkenswerter barocker Wohnbau auf annéa-
hernd quadratischem Grundriss mit machtigem
Walmdach in markanter Lage am Ortseingang,
baugeschichtlich und stral3enbildpragend von Be-
deutung

Mietshaus in halboffener Bebauung in Ecklage;
gualitatvoller Mietsbau in markanter stadtebauli-
cher Situation, baugeschichtlich und ortsentwick-
lungsgeschichtlich von Bedeutung

Wohnhaus in offener Bebauung; charakteristi-
scher Wohnbau am Ortseingang, landliche Form-
motive, mehrfarbiger Klinker, bewegte Dachland-
schaft, baugeschichtlich von Bedeutung
Wohnhaus in offener Bebauung; qualitatvoller
Putzbau in markanter Position am Ortseingang,
baugeschichtlich und straenbildpragend von Be-
deutung

Frei aufgestelltes Terrakottarelief; Darstellung der
das Kind anbetenden Muttergottes, ornamentale
Rahmung mit Fruchtgehé&nge, darunter rahmen
Fallhérner ein Wappen, kiinstlerisch von Bedeu-
tung

Mietshaus in Ecklage und in offener Bebauung;

um 1700
(Wohnhaus)

1. Drittel 19.
Jh. (Wohn-
haus)

um 1800
(Wohnhaus)

18. Jh., Kern
womdglich al-
ter (Wohn-
haus)

1892 (Miets-
haus)

um 1905
(Wohnhaus)

um 1900
(Wohnhaus)

um 1900 (Re-
lief)

um 1890

reprasentativer, stadtebaulich bedeutsamer Bau in (Mietshaus)

Klinkerbauweise mit Eckerker, baugeschichtlich
und ortsentwicklungsgeschichtlich von Bedeutung
Stadtkrankenhaus (ehem.)

Krankenhaus mit zufihrender Allee,
Stiitzmauer und Einfriedung; bedeutsamer, quali-

tatvoll gestalteter grinderzeitlicher Kommunalbau,
baugeschichtlich und ortsgeschichtlich von Bedeu-

tung
Badeanstalt

Badeanstalt mit Wohnhaus,

Vorgarten und Einfriedung; bemerkenswerter
Kommunalbau, Inneres mit aufwéandiger Kachel-
dekoration, Originalmoébel, baugeschichtlich, orts-
geschichtlich und sozialgeschichtlich von Bedeu-
tung

Thalmann-Denkmal

Gedenkstein fir Ernst Thalmann; ca.

9 m lange und ca. 1,50 m hohe brettergeschalte
Betonwand mit Aufschrift: »Ernst Thalmann ist
niemals [gefallen]«, abgeschlossen links mit Ku-
bus, daran Bronzerelief Thalmann von Berthold
Dietz, rechts Flammenschale, geschichtliche Be-
deutung als Monument der DDR- Gedenkkultur,
zur Erinnerung an Ernst Thalmann (1886-1944),
Vorsitzender der Kommunistischen Partei
Deutschlands und Opfer des Faschismus

bez. 1897
(Krankenhaus)

um 1920 (Ba-
deanstalt)

1976
(Denkmal)
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1. Fortschreibung INSEK Zschopau

Anlagen

08961388
Zschopau
08961479

Zschopau

08961393

Zschopau

08961480
Zschopau
08961485
Zschopau
08961952

Zschopau

08961498

Zschopau

08961483

Zschopau

08961497

Zschopau

08961668

Zschopau
08961748

Zschopau

GartenstralRe

Gartenstralle

GartenstralRe

Gartenstralle

GartenstralRe

Gartenstralle

Gartenstralle

Gartenstralle

Gerbergasse

Hoffeld

In der Aue

2

5

10

11

12

Zschopau
107

Zschopau
234/1

Zschopau
105

Zschopau
235

Endfassung vom 05.10.2023

Wohnhaus in halboffener Bebauung in Ecklage; 2. Halfte 18.

stattlicher barocker Wohnbau mit méchtigem Jh. (Wohn-

Schopfwalmdach in markanter stadtebaulicher haus)

Lage, baugeschichtlich von Bedeutung

Gymnasium Zschopau; Lehrerseminar (ehem.) 1867-1869
(mittleres

Schulgebaude mit Turnhalle und Garten ein- Lehrge-

schlieBlich Terrassierungen und Stiitzmauern; re- baude);

prasentative, landschaftspragende Anlage, beste- 1884-1885

hend aus mittigem Hauptbau und zwei frei stehen- (unteres

den Seitengebauden, baugeschichtlich und orts-  Lehrge-

geschichtlich von Bedeutung baude);
1902- 1903
(oberes Lehr-
gebaude)

Stadtcafé 1860 (Miets-
haus)

Mietshaus in halboffener Bebauung in Ecklage; re-

préasentativer spatklassizistischer Mietsbau in do-

minierender stadtebaulicher Position am Ortsein-

gang, baugeschichtlich und ortsgeschichtlich von

Bedeutung
Wohnhaus in halboffener Bebauung; charakteristi- Ende 19. Jh.
scher griinderzeitlicher Wohnbau, markanter (Wohnhaus)

Dacherker, baugeschichtlich und ortsentwick-
lungsgeschichtlich von Bedeutung

Zschopau 75 Wohnhaus in offener Bebauung; markanter vor- ~ 18. Jh., Kern

stadtischer Wohnbau, markantes Mansarddach ~ womdglich al-
mit Halbwalm, Stichbogenportal mit Schlussstein, ter (Wohn-
baugeschichtlich von Bedeutung haus)

Zschopau 74 Wohnhaus in geschlossener Bebauung; spétbaro-

Zschopau
240

cker Wohnbau, stadtebauliche Bedeutung als Teil um 1800
einer geschlossenen Platzsituation am Briicken-  (Wohnhaus
kopf, baugeschichtlich und straRenbildpragend )

von Bedeutung

Wohnhaus in halboffener Bebauung in Ecklage; 2. Halfte 18.
stattlicher barocker Wohnbau mit méachtigem Jh. (Wohn-
Schopfwalmdach, zusammengehdorig mit Gerber- haus)
gasse 1, baugeschichtlich und straenbildpragend

von Bedeutung

Zschopau 73 Wohnhaus in geschlossener Bebauung; breit gela-2. Halfte 18.

Zschopau
239

Zschopau
674

Zschopau
1780/6

gerter barocker Wohnbau mit machtigem Mansar- Jh. (Wohn-

ddach, bedeutsam fur das Ortsbild am Briicken-  haus)

kopf, baugeschichtlich und stral3enbildpragend

von Bedeutung

Flachsgut 2. Halfte
18. Jh. (Wohn-

Wohnhaus in halboffener Bebauung; stattlicher,  haus)

aufgrund seiner Geschosszahl bemerkenswerter

barocker Wohnbau, méchtiges Mansarddach mit

Schopfwalm, zusammengehorig mit Gartenstral3e

11, baugeschichtlich und ortsgeschichtlich von Be-

deutung

Frei stehendes Wohnhaus; stattlicher Wohnbau  um 1800

mit hohem Satteldach, Stichbogenportal mit (Wohnhaus)
Schlussstein, baugeschichtlich von Bedeutung

Bahnwarterhaus zwischen zwei Zschopaubri- letztes Drittel

cken; einfacher, unveréndert erhaltener Funktions- 19. Jh. (Bahn-
bau zur Uberwachung der Eisenbahnstrecke An- wérterhaus)
naberg- Buchholz unt Bf — FI6ha an den

Zschopaubriicken, originales Glockengehéuse,
Funktionszusammenhang mit Eisenbahnbrticken,
eisenbahngeschichtlich von Bedeutung
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1. Fortschreibung INSEK Zschopau

Anlagen

08961742

Zschopau

08961745

Zschopau

08961750
Zschopau
08961414

Zschopau

08961413
Zschopau
08961412
Zschopau
08961411

Zschopau
08961410

Zschopau
08961407
Zschopau
08961405

Zschopau

08961404
Zschopau
08961406

Zschopau

nahe der Stralle
"In der Aue"; km
28,954

In der Aue

nahe der StraRe
In der Kup-
ferwaage; km
29,794

In der Kup-
ferwaage

In der Kup-
ferwaage

Johannisstraf3e

Johannisstrale

Johannisstralie

Johannisstrale

Johannisstrale

Johannisstrale

Johannisstrale

Johannisstrale

Johannisstrale

264

23

27

29

30

Endfassung vom 05.10.2023

Zschopau Eisenbahnbriicke; Eisenbahnstrecke Anna- 1864 (Eisen-
1780/18 berg-Buchholz unt Bf-Fl6ha; Zschopautalbahn bahnbriicke)
Eisenbahnbriicke tber die Zschopau mit flankie-
render Béschungsmauer; Bogenbriicke mit zwei
weiten Offnungen in Bruchstein der Eisenbahn-
strecke Annaberg- Buchholz unt Bf-Fl6ha (6644;
sé. AF, Zschopautalbahn), verkehrsgeschichtlich,
baugeschichtlich und technikgeschichtlich von Be-
deutung
Zschopau; Eisenbahnbriicke; Eisenbahnstrecke Anna- 1865 (erste
Krumherms- berg-Buchholz unt Bf-FI6ha; Zschopautalbahn Briicke); 1865
dorf (Stutzmauer)
1772, Eisenbahnbriicke tUber die Zschopau, mit flankie-
1780/18; render Boschungsmauer; charakteristischer Um-
863 bau einer Segmentbogenbriicke der Eisenbahn-
strecke Annaberg-Buchholz unt Bf-FIoha (6644,
sa. AF, Zschopautalbahn) unter Hinzufligung ei-
nes weiteren Pfeilers, das den Fluss lberspan-
nende Joch mit gekrimmtem Unterzug in eine
Stahltragerbriicke, verkehrsgeschichtliche, bauge-
schichtlich und technikgeschichtlich von Bedeu-
tung
Zschopau  Wohnmihlenhaus; stattlicher, weitestgehend origi- letztes Drittel
1482; 1483; nal erhaltener Miihlenbau mit Wasserkraftnutzung, 19. Jh.
1485 baugeschichtlich und technikgeschichtlich von Be- (Mihle)
deutung
Zschopau  Wilkehaus Mitte 17.Jh.
501 (Wohnhaus)
Wohnhaus in geschlossener Bebauung in Eck-
lage; bedeutendster Wohnbau der Stadt, aufwan-
dig
gestaltete, vollstandig erhaltene Fachwerkkon-
struktion, machtiges Satteldach, pragnante Lage
am Ortseingang, baugeschichtlich, hausgeschicht-
lich und ortsbildpragend von Bedeutung
Zschopau  Wohnhaus in geschlossener Bebauung; typischer um 1870
502 grunderzeitlicher Wohnbau mit ausgewogener (Wohnhaus)
Fassadengliederung, baugeschichtlich von Bedeu-
tung
Zschopau  Wohnhaus in offener Bebauung; charakteristi- 18. Jh. (Wohn-
31 sches Wohnhaus ungewdhnlichen Typs, Fach- haus)
werkkonstruktion im Obergeschoss, baugeschicht-
lich und hausgeschichtlich von Bedeutung
Zschopau 32 Wohnhaus in halboffener Bebauung; stattlicher 1. Drittel 19.
vorstadtischer Wohnbau, Porphyrgewénde, bau-  ji (Wohn-
geschichtlich von Bedeutung haus)
Zschopau 33 Wohnhaus in halboffener Bebauung mit Anbau; 2. Drittel 19.
charakteristischer Wohnbau mit fein profilierten ~ Jh. (Wohn-
Porphyrgewanden, baugeschichtlich von Bedeu- haus)
tung
Zschopau 41 Wohnhaus in offener Bebauung; stattlicher vor- 1. Drittel 19.
stadtischer Wohnbau, Porphyrgewande, bauge-  Jh. (Wohn-

schichtlich und ortsentwicklungsgeschichtlich von haus)
Bedeutung

Zschopau 44 Wohnhaus in geschlossener Bebauung; stattlicher 2. Halfte 18.

Zschopau 45 Wohnhaus in halboffener Bebauung; stattlicher

Zschopau
631

barocker Wohnbau mit machtigem Mansarddach Jh. (Wohn-
und zwei charakteristischen Dachhechten, bauge- haus)
schichtlich und ortsentwicklungsgeschichtlich von

Bedeutung

um 1800
Wohnbau mit hohem Satteldach und zwei charak- (Wohnhaus)
teristischen Dachhechten, baugeschichtlich und
stral3enbildpragend von Bedeutung

Gasthaus in geschlossener Bebauung in Ecklage; 2. Halfte 18.
schlichter Barockbau mit beeindruckendem Steil- Jh. (Gasthaus)
dach in ortsbildpragender Lage, baugeschichtlich

und ortsgeschichtlich von Bedeutung
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1. Fortschreibung INSEK Zschopau

Anlagen

08961401

Zschopau

08961400
Zschopau
08961496

Zschopau

08961396

Zschopau
08961366

Zschopau
08961382
Zschopau
08961383
Zschopau
08961741

Zschopau

08961740

Zschopau

08961763

Zschopau

Johannisstrale

Johannisstrale

Johannisstrale

Johannisstrale

Koérnerstrale

Kornerstrale

KornerstralRe

Krumhermersdo
rfer Stralle

Krumhermersdo
rfer Stralle

am Ful3 der
SchloRstiege

Lange Stral3e

39

56

58a;
58b;
58d;
58e;
58f;
58g

67

Endfassung vom 05.10.2023

Zschopau 50 Wohnhaus in geschlossener Bebauung; typisches 1. Drittel 19.

vorstadtisches Wohnhaus, Porphyrgewéande, Jh. (Wohn-
Fensterladen, markanter Dachhecht, bauge- haus)
schichtlich und ortsentwicklungsgeschichtlich von
Bedeutung
Zschopau  Wohnhaus in geschlossener Bebauung; typischer bez. 1834
699 vorstadtischer Wohnbau, Porphyrgewande, bau- (Wohnhaus)
geschichtlich und ortsentwicklungsgeschichtlich
von Bedeutung
Zschopau Mafrasa Textilwerke (Marschel Frank Sachs  Ende 19. Jh.
708/1; 714/1;AG) (Textilindust-
715/2; 715/3 rie); um 1900

Zschopau
67

Zschopau
163

Zschopau
165

Zschopau
201

Zschopau
1529; 300;
1530/5;
297/1; 310;
334; 353;
1530/4

Zschopau
1536/1;

; 1537/2;

1535,
1754/2

Zschopau
876/1

Spinnerei mit Fabrikgebaude (Nr. 58a, 58g), Ver- (Schiitz)
waltungsgebaude (Nr. 58b), ehemaligen Pferde-

stallen (Nr. 58d, 58e, 58f), vorgelagertem Garten

und Uberdachtem Schiitz am Muhlgraben; bemer-

kenswerte, auf historischem Mihlengelande ange-

siedelte Fabrikanlage, dominierendes Fertigungs-

gebéaude, anspruchsvoll gestaltetes Verwaltungs-

gebaude mit neobarocken Stilformen, in unmittel-

barer N&he zum historischen Stadtkern, bauge-

schichtlich und technikgeschichtlich von Bedeu-

tung

Wohnhaus in halboffener Bebauung; vermutlich 2. Halfte 18.
ehemalige Schmiede, stattlicher Putzbau mit ho-  Jh. (Wohn-
hem Satteldach, baugeschichtlich von Bedeutung haus)

Wohnhaus in halboffener Bebauung in Ecklage; 2. Halfte 18.
schlichter Wohnbau mit Laden und hohem Kriip-  Jh. (Wohn-
pelwalmdach in markanter stédtebaulicher Situa- haus)

tion, baugeschichtlich von Bedeutung

Wohnhaus in halboffener Bebauung in Ecklage; 2. Halfte 18.
schlichter barocker Wohnbau, hohes Mansard- ~ Jh. (Wohn-
dach mit Halbwalm, markante Lage an StraBen-  haus)
kreuzung, baugeschichtlich von Bedeutung

Wohnhaus in halboffener Bebauung in Ecklage; 2. Halfte 18.
kleiner Wohnbau mit hohem Schopfwalmdach, Jh. (Wohn-
Portal mit Porphyrgewande, baugeschichtlich von haus)
Bedeutung

Tiefer Erbstolln; Froher Hoffnungsstolin; Hei- 15./16. Jh.
lige Dreifaltigkeit Fundgrube (Stollen)

Stollnmundlécher, Halde und Entwasserungsvor-

richtungen entlang des siiddstlichen Ufers der

Zschopau; wichtige Zeugnisse des historischen

Zschopauer Bergbaus

Bleiche am Alten Siechen 2. Drittel 18.
Jh., Altbau Nr.

Bleiche mit Altbau (Nr. 4), Neubau (Nr. 2), Wohn- 4 (Bleiche);

haus (Nr. 6), ehemaligem Bleichgarten mit zwei  19. Jh., Neu-

StraBenbriicken tber den Muhlgraben; historisch bau Nr. 2

bedeutsamer Gewerbekomplex in markanter (Bleiche);

Lage, Garten wichtig als Gelande der ehemaligen um 1910, im

Bleiche, baugeschichtlich, ortsgeschichtlich und  Kern wohl &l-

technikgeschichtlich von Bedeutung ter (Wohn-
haus); 19. Jh.
(StralRenbru-
cke); 19. Jh.
(StralRenbri-
cke)

Gedenktafel fur Georg Jacob Bodemer; schlichte 1916 (Ge-

Steintafel mit Bildnismedaillon, Girlande und In-  denktafel)

schrift, ortsgeschichtlich von Bedeutung
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1. Fortschreibung INSEK Zschopau Endfassung vom 05.10.2023
Anlagen

08961492 Zschopau Zschopaubriicke 1813-1814
806/1; 806/2 (StraRBenbri-
Zschopau Lange StraRe - Briicke Uber die Zschopau mit anschlieRendem, cke); 1932

zur Stadt emporfilhrendem Viadukt und Briicken- (Briickendenk-
denkmal; wertvoller historischer Briickenbau, der mal)

in zwei Bogen die Zschopau Uberspannt, markan-

ter, halbrund verstarkter Mittelpfeiler, bauge-

schichtlich, stadtbildpragend und technikge-

schichtlich von Bedeutung

08961394 Zschopau Wohnhaus in geschlossener Bebauung; stattlicher 2, Halfte 18.
104 barocker Wohnbau mit hoch aufragendem Sattel- j_(wohn-
Zschopau Lange StralRe 6 dach in markanter Lage am Ortseingang, bauge- haus)
schichtlich und ortsentwicklungsgeschichtlich von
Bedeutung
08961354 Zschopau  Adler-Apotheke bez. 1767
100 (Wohnhaus)
Zschopau Lange StralRe 10 Wohnhaus mit Apotheke in geschlossener Be-

bauung und Hofgebaude; einer der stattlichsten
barocken Wohnbauten der Stadt, mit Gewdlben
im Erdgeschoss, bestimmend im Bild des Alt-
markts, baugeschichtlich und ortsgeschichtlich
von Bedeutung

08961346 Zschopau  Markthalle Zschopau 2. Halfte 18.
134/1 Jh. (Wohn-
Zschopau Lange StralRe 18 Wohnhaus in geschlossener Bebauung; schlichter haus)

barocker Wohnbau mit machtigem Satteldach,
baugeschichtlich und straenbildprégend von Be-

deutung
08961339 Zschopau  Wohnhaus in geschlossener Bebauung in Eck- 2. Halfte 18.
137 lage; schlichter barocker Wohnbau mit méchtigem Jh. (Wohn-
Zschopau Lange StralRe 19 Mansardwalmdach in markanter stédtebaulicher haus)

Position an der Einmiindung der Langen Stral3e in
den Neumarkt, baugeschichtlich von Bedeutung

08961347 Zschopau  Wohnhaus in geschlossener Bebauung; spatbaro- um 1800
133 cker Wohnbau mit qualitatvoller griinderzeitlicher (Wohnhaus)
Zschopau Lange StralRe 20 Uberformung, baugeschichtlich von Bedeutung
08961370 Zschopau  Wohnhaus in geschlossener Bebauung; stattlicher 2. Halfte 18.
136 Wohnbau mit besonders méachtigem Mansard- Jh. (Wohn-
Zschopau Lange StralRe 21 dach, Stichbogenportal mit Schlussstein, bauge- haus)
schichtlich von Bedeutung
08961453 Zschopau  Wohnhaus; besonders stattlicher barocker Wohn- 2. Halfte 18.
149 bau mit imponierendem Mansarddach, Tor mit Jh. (Wohn-
Zschopau Lange StralRe 23 Segmentbogen und Schlussstein, Gewolbe in der haus)
Durchfahrt, baugeschichtlich von Bedeutung
08961369 Zschopau  Wohnhaus in geschlossener Bebauung; stattlicher 2. Halfte 18.
131 Wohnbau mit machtigem Mansarddach, bauge-  Jh. (Wohn-
Zschopau Lange StralRe 24 schichtlich von Bedeutung haus)
08961368 Zschopau  Wohnhaus in geschlossener Bebauung mit riick- 2. Halfte 18.
130 wartigen Anbauten; besonders schmales und klei- Jh. (Wohn-
Zschopau Lange Stral3e 26 nes Wohnhaus mit Stichbogenportal und breiter  haus)

Schleppluke, bemerkenswerte Riickansicht mit
Nebengebéauden in sichtbarer Fachwerkkonstruk-
tion, baugeschichtlich von Bedeutung

08961367 Zschopau  Wohnhaus in geschlossener Bebauung; sehr statt- 2. Halfte 18.
129/1 licher Wohnbau mit imponierendem Steildach, Jh., Kern wo-
Zschopau Lange StralRe 28 moglicherweise noch vor dem Stadtbrand 1748  mdglich alter
entstanden, baugeschichtlich von Bedeutung (Wohnhaus)
08961371 Zschopau  Wohnhaus in geschlossener Bebauung; zusam-  1938/1939,
161 mengehorig mit Nr. 35, schlichter Wohnbau mit ~ Kern alter
Zschopau Lange Stral3e 33 hohem, in den 1930er Jahren erneuerten (Wohnhaus)
Satteldach, baugeschichtlich von Bedeutung
08961372 Zschopau  Wohnhaus in geschlossener Bebauung; zusam-  1938-1939
160 mengehorig mit Nr. 33, qualitatvolle Anpassungs- (Wohnhaus)
Zschopau Lange Stral3e 35 architektur, gekrummte Fassade folgt dem Stra-

RBenverlauf, baugeschichtlich von Bedeutung
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1. Fortschreibung INSEK Zschopau

Anlagen

08961365
Zschopau
08961373
Zschopau
08961454
Zschopau
08961418

Zschopau
08961375

Zschopau

08961376

Zschopau

08961361

Zschopau

08961348

Zschopau

08961948

Zschopau

08961337

Zschopau

08961356
Zschopau
08961357

Zschopau

Lange StralRe

Lange StralRe

Lange StralRe

Lange StralRe

Lange StralRe

Lange Stral3e

Lange Stral3e

Ludwig-Wiirkert-
StraRBe

Ludwig-Wiirkert-
Stralle

Ludwig-Wiirkert-
Stralle

Ludwig-Wurkert-
Stralle

Ludwig-Wurkert-
Stralle

(]

36

37

38

39

40

42

43

[N

Zschopau
168

Zschopau
159

Zschopau
172

Zschopau
158

Zschopau
173

Zschopau
174

Zschopau
27

Zschopau
20

Zschopau
20; 21; 22;
24; 25; 26

Zschopau
144

Zschopau
21

Zschopau
22

Endfassung vom 05.10.2023

Wohnhaus in geschlossener Bebauung; schlichter 2. Halfte 18.

Wohnbau mit beeindruckendem Satteldach, Ge- Jh. (Wohn-

wolbe im Erdgeschoss, baugeschichtlich von Be- haus)

deutung

Wohnhaus in geschlossener Bebauung; stattlicher 2. Halfte 18.

Wohnbau mit machtigem Satteldach, Durchfahrts- Jh. (Wohn-

tor mit Segmentbogen und Schlussstein, bauge- haus)

schichtlich von Bedeutung

Wohnhaus in geschlossener Bebauung; schmaler 2. Halfte 18.

Wohnbau mit hoch aufragendem Satteldach, Teil Jh. (Wohn-

einer bemerkenswerten Dachergruppe, bauge- haus)

schichtlich von Bedeutung

Wohnhaus in geschlossener Bebauung; spatbaro- 2. Halfte 18.

cker Wohnbau mit machtigem Satteldach, bauge- Jh. (Wohn-

schichtlich von Bedeutung haus)

Wohnhaus in halboffener Bebauung; stattlicher um 1750

spatbarocker Wohnbau, machtiges Mansardwalm- (Wohnhaus)

dach, im Erdgeschoss Kreuzgratgewdlbe, Portal

mit Porphyrgewande und vorkragender Verdach-

ung, baugeschichtlich von Bedeutung

Wohnhaus in halboffener Bebauung; stattlicher 2. Halfte 18.

Wohnbau, méchtiges Walmdach, riickwartig dop- Jh. (Wohn-

pelgeschossige Loggia angebaut, doppelgeschos- haus)

siger Keller unter dem Haus, baugeschichtlich von

Bedeutung

Wohnhaus mit Laden in geschlossener Bebauung 2. Halfte 18.

in Ecklage; stattlicher spatbarocker Wohnbau in ~ Jh. (Wohn-

markanter stadtebaulicher Situation, historische  haus); um

Ladenfenster, qualitétvolle Ladengestaltung um 1900 (Laden)

1900, baugeschichtlich von Bedeutung

Alte Posthalterei 1782 (Wohn-
haus)

Wohnhaus (spater Posthalterei) mit riickwértigen

Nebengebauden; palaisartiger Wohnbau mit Mit-

telrisalit und Lisenengliederung sowie Hof um-

schlieRende Ruckbebauung, baugeschichtlich,

ortsgeschichtlich und straenbildpragend von Be-

deutung

Stadtmauer (Sachgesamtheit) 1495
(Stadtmauer)

Einzeldenkmal o. g. Sachgesamtheit: Stadtmauer

(siehe auch Sachgesamtheitsdokument - Obj.

09306353, An den Anlagen 1-17); spatmittelalterli-

che Befestigung der Stadt Zschopau, teilweise als

aufgehendes Mauerwerk erhalten, teilweise in jin-

gere Bausubstanz einbezogen, siehe auch unter

An den Anlagen 1-17, An der Kirche 4 und 5, Bruhl

1-23 und Schillerplatz 4-10, baugeschichtlich und

stadtgeschichtlich von Bedeutung

Wohnhaus in geschlossener Bebauung und Eck- 2. Halfte 18.

lage; stattlicher barocker Wohnbau mit hohem Jh. (Wohn-

Walmdach in markanter stadtebaulicher Position haus)

an der Einmindung der Ludwig-Wirkert- Stral3e in

den Neumarkt, spaterer qualitatvoller Ladenein-

bau, baugeschichtlich und straRenbildpréagend von

Bedeutung

Wohnhaus in geschlossener Bebauung; stattlicher 2. Halfte 18.

barocker Wohnbau mit Mansarddach, originale  Jh. (Wohn-

Ladenfront Ende 19. Jh., baugeschichtlich von Be- haus)

deutung

Wohnhaus in geschlossener Bebauung; zuriick-  bez. 1907

haltender Wohnbau, markanter Dacherker, quali- (Wohnhaus)

tatvolle Rahmung der Ladenfenster, baugeschicht-

lich von Bedeutung
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1. Fortschreibung INSEK Zschopau Endfassung vom 05.10.2023
Anlagen

08961761 Zschopau  Wohnhaus in halboffener Bebauung; schlichter 2. Halfte 18.
146 barocker Wohnbau, machtiges Satteldach, Stich- Jh. (Wohn-
Zschopau Ludwig-Wiirkert- 6 bogenportal mit Schlussstein, baugeschichtlich haus)
StralRe von Bedeutung
08961358 Zschopau  Wohnhaus in geschlossener Bebauung; stattlicher 2. Halfte 18.
24 Wohnbau mit machtigem Mansarddach, bauge-  Jh. (Wohn-
Zschopau Ludwig-Wiirkert- 7 schichtlich von Bedeutung haus)
Stral3e
08961762 Zschopau  Wohnhaus in geschlossener Bebauung; stattlicher 2. Halfte 18.
147 Wohnbau mit machtigem Mansardwalmdach, bau- Jh. (Wohn-
Zschopau Ludwig-Wiirkert- 8 geschichtlich von Bedeutung haus)
Stralle
08961359 Zschopau  Wohnhaus in geschlossener Bebauung; stattlicher 2. Halfte 18.
25 Wohnbau (bestehend aus zwei Gebaudeteilen)  Jh., Kern alter
Zschopau Ludwig-Wiirkert- 9 mit besonders eindrucksvollem, steilem Sattel- (Wohnhaus)
StralRe dach, Tur und Ladeneinbau in neugotischen For-

men, charakteristischer, stral3enparalleler Anbau,
Haus ruckwartig an Reste der Stadtmauer ange-
lehnt, Dachstuhl tiberstand den Stadtbrand von
1748, vermutlich altester erhaltener Privatbau in-
nerhalb der Stadtmauer, baugeschichtlich und
hausgeschichtlich von Bedeutung

08961360 Zschopau  Wohnhaus in geschlossener Bebauung; schlichter 2. Halfte 18.
26 Wohnbau mit hohem Satteldach, baugeschichtlich Jh. (Wohn-
Zschopau Ludwig-Warkert- 11 von Bedeutung haus)
Stralle
08961466 Zschopau  Wohnhaus in geschlossener Bebauung; barocker um 1750
151 Wohnbau mit hoch aufragendem Mansarddach, (Wohnhaus)
Zschopau Ludwig-Warkert- 12 baugeschichtlich von Bedeutung
StralBe
08961465 Zschopau  Wohnhaus in geschlossener Bebauung; stattlicher um 1750
152 barocker Wohnbau, ehemals Farberei, mit Man-  (Wohnhaus)
Zschopau Ludwig-Wiirkert- 14 sarddach, baugeschichtlich und ortsgeschichtlich
StraRe von Bedeutung
08961363 Zschopau  Wohnhaus in geschlossener Bebauung; schlichter 2. Halfte 18.
155 spatbarocker Wohnbau mit Mansarddach, bauge- Jh. (Wohn-
Zschopau Ludwig-Wiirkert- 16 schichtlich von Bedeutung haus)
Stralle
08961362 Zschopau  Wohnhaus in geschlossener Bebauung; stattlicher 2. Halfte 18.
156 Wohnbau mit spaterem Ladeneinbau, hohem Sat- Jh. (Wohn-
Zschopau Ludwig-Wiirkert- 18 teldach und breitem Dachhecht, baugeschichtlich haus)
Stralle von Bedeutung
08961374 Zschopau  Wohnhaus in halboffener Bebauung in Ecklage 2. Halfte 18.
171 und rickwartiger Gewerbebau; ortsbildpragender Jh. (Wohn-
Zschopau MarienstralRe 1 barocker Wohnbau mit machtigem Mansardwalm- haus)

dach, dahinter charakteristisches, original erhalte-
nes Gewerbegebaude mit ausgewogener Fassa-

dengliederung, baugeschichtlich und straRenbild-
pragend von Bedeutung

08961364 Zschopau  Wohnhaus in halboffener Bebauung in Ecklage; 2. Halfte 18.
170 schlichter Wohnbau mit méachtigem Mansardwalm- Jh. (Wohn-
Zschopau MarienstralRe 2 dach in markanter stadtebaulicher Situation, bau- haus)
geschichtlich und straf3enbildpragend von Bedeu-
tung
08961379 Zschopau  Wohnhaus in halboffener Bebauung, mit ehemali- bez. 1751
166 gem Braukeller; eingeschossiger Wohnbau mit (Wohnhaus)
Zschopau MarienstralRe 4 Mansarddach, Braukeller unter dem Haus, bauge-
schichtlich und ortsgeschichtlich von Bedeutung
08961380 Zschopau  Wohnhaus in halboffener Bebauung und in Eck- um 1750
123 lage (ehemalige Backerei); bemerkenswertes ein- (Wohnhaus)
Zschopau MarienstralRe 6 geschossiges Gebaude mit hohem Mansardwalm-

dach, Portal mit Porphyrgewande, Kapitellen,
Zahnschnitt und Originaltir, baugeschichtlich und
stral3enbildpragend von Bedeutung
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1. Fortschreibung INSEK Zschopau Endfassung vom 05.10.2023
Anlagen

08961457 Zschopau  Wohnhaus in geschlossener Bebauung; stattlicher 2. Halfte 18.
189 Wohnbau mit hohem Satteldach, Porphyrge- Jh. (Wohn-
Zschopau Marienstralle 7 wande, baugeschichtlich von Bedeutung haus)
08961458 Zschopau  Wohnhaus in geschlossener Bebauung; stattlicher 2. Halfte 18.
193 Wohnbau, hoch aufragendes Satteldach, porphyr- Jh. (Wohn-
Zschopau Marienstralle 11 gewande, baugeschichtlich von Bedeutung haus)
08961378 Zschopau Wohnhaus in halboffener Bebauung; schlichter 2. Halfte 18.
194 Wohnbau mit hohem Schopfwalmdach, Stichbo-  Jh. (Wohn-
Zschopau Marienstralle 13 genportal, baugeschichtlich von Bedeutung haus)
08961419 Zschopau  Wohnhaus in halboffener Bebauung; stattlicher  bez. 1751
197 barocker Wohnbau, besonders wertvoll das ge-  (Wohnhaus)
Zschopau Marienstralle 15 wolbte Treppenhaus, zahlreiche originale Ausbau-
details, baugeschichtlich von Bedeutung
08961381 Zschopau Wohnhaus in halboffener Bebauung in Ecklage; 2. Halfte 18.
198 schlichter barocker Wohnbau mit hohem Mansard- 3, kern wo-
Zschopau Marienstralle 17 dach, markante Lage an Stra3enkreuzung, bauge'mdglich Alter
schichtlich und straBenbildpréagend von Bedeu-
tung (Wohnhaus)
08961456 Zschopau  Wohnhaus in geschlossener Bebauung; stattlicher 2. Halfte 18.
204 Wohnbau mit machtigem Satteldach, Stichbogen- Jh. (Wohn-
Zschopau Marienstral3e 19 portal, baugeschichtlich von Bedeutung haus)
08961469 Zschopau Wohnhaus in geschlossener Bebauung; stattlicher 2, Halfte 18.
209 barocker Wohnbau mit méchtigem Satteldach, Jh. (Wohn-
Zschopau Marienstralle 23 Durchfahrtstor mit Segmentbogen und Schluss- haus)
stein, baugeschichtlich von Bedeutung
08961477 Zschopau 87 Sparkasse um 1900
(Sparkasse)
Zschopau Marktgaflchen 1 Sparkassengebdude in geschlossener Bebauung

in Ecklage; platzbeherrschender griinderzeitlicher
Putzbau, baugeschichtlich und ortsgeschichtlich
von Bedeutung

08961353 Zschopau  Wohnhaus in halboffener Bebauung in Ecklage ~ um 1800, im
101 und ruckwartiger Anbau; schlichter Wohnbau mit  Kern alter
Zschopau Mauergasse 1 Schopfwalmdach, Originaltir, ein Fenster des 16. (Wohnhaus)

Jahrhunderts, Riickgebdude mit sichtbarer Fach-
werkkonstruktion im Obergeschoss, baugeschicht-
lich von Bedeutung

08961468 Zschopau  Handels- und Gewerbeschule (ehem.) 1936-1937
303b (Handels-
Zschopau Moritz-Nietzel- 12 Handelsschule mit Einfriedungsmauer und Vor-  schule)
Stral3e garten; qualitatvoller traditionalistischer Schulbau

mit markanten Details wie Bauplastik und Farb-
glasfenster, baugeschichtlich und ortsgeschicht-
lich von Bedeutung

08961663 Zschopau  Zschopauer Motorenwerke J. S. Rasmussen  um 1915
172117 (DKW); spater VEB Motorradwerk Zschopau  (Gebaude
Zschopau Neue Marienber- 189a; M2) 6); 1925
ger Stralle 189b (Gebaude 7,

Fabrik mit Produktionsgebauden Haus 6, Haus 7,8, 9, 14)
Haus 9, Haus 14 (Nr. 189a) und Verwaltungsge-
baude Haus 8 (Nr. 189b); einer der industriege-
schichtlich  bedeutendsten Werkkomplexe in
Zschopau, Produktion von Motorradern und auch
von Automobilen (diese in Zweigwerken in Zwickau
und Berlin- Spandau), Markenname D.K.W.
(Dampf-Kraft-Wagen), architektonisch bemerkens-
werte Bauten des Chemnitzer Industriearchitekten
Willy Schoénefeld in den sachlichen Formen des
Neuen Bauens, baugeschichtlich, ortsgeschichtlich
und technikgeschichtlich von Bedeutung
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1. Fortschreibung INSEK Zschopau

Anlagen

08961759

Zschopau

08961334

Zschopau

08961476

Zschopau

08961333

Zschopau

08961338

Zschopau

08961341

Zschopau

08961340

Zschopau

08961488

Zschopau

08961489

Zschopau

09306340
Zschopau
08961475

Zschopau

Neue Marienber-
ger Stralle

Neumarkt

Neumarkt

Neumarkt

Neumarkt

Neumarkt

Neumarkt

Obere Mihl-
stralRe

Obere Mihl-
stralRe

Obere Mihl-
stralRe

Pfarrgachen

189c

15

17

15

17

19

Zschopau
1724/1

Endfassung vom 05.10.2023

Villa Rasmussen um 1920, wohl
1917 (Villa)
Villa; anspruchsvoll gestalteter groRer traditionalis-

tischer Villenbau, Wohnsitz des Griinders der Mo-

torradwerke Zschopau, J.S. Rasmussen, vermut-

lich Entwurf des Chemnitzer Architekten Willy

Schonefeld, baugeschichtlich und ortsgeschicht-

lich von Bedeutung

Zschopau 10 Wohnhaus in geschlossener Bebauung; schlichter 2, Halfte 18.

Zschopau
93/2

Zschopau
11/1

barocker Wohnbau mit hohem Mansarddach, Teil 35 (wohn-
der Umbauung des Neumarkts, im Erdgeschoss
Gewdlbe und barocker Deckenstuck, qualitatvolle
Kacheldekoration in der Gaststétte, baugeschicht-
lich von Bedeutung

Altes Rathaus; ehemals Gasthof Deutsches
Haus

haus)

bez. 1751
(Rathaus)

Rathaus, zwischenzeitlich Gasthof; stattliches ba-
rockes Bauwerk mit méchtigem Mansardwalm-
dach und mittigem Dacherker, beherrschende
Lage im Stadtzentrum zwischen Neumarkt und
Altmarkt, qualitatvolle Gestaltungselemente der
1920er Jahre, baugeschichtlich, ortsgeschichtlich
und platzbildpréagend von Bedeutung

Mietshaus in geschlossener Bebauung; an-
spruchsvoll gestalteter Bau, Stilformen aus Re-
naissance und Barock, stadtebaulich bedeutsam
als Teil der Umbauung des Neumarkts, bauge-
schichtlich und platzbildprégend von Bedeutung

um 1905
(Mietshaus)

Zschopau 13 Wohnhaus in geschlossener Bebauung; mit La- 1750 Wieder-
den, schlichter Wohnbau mit hohem Satteldach, aufbau
stadtebaulich bedeutsam als Teil der westlichen  (Wohnhaus);
Bebauung des Neumarkts, grof3er Ladeneinbau, bez. 1817
baugeschichtlich von Bedeutung (Wohnhaus)

Zschopau
139

Zschopau
138

Zschopau
779

Zschopau
776

Zschopau
768

Zschopau
6/1

Wohnhaus in geschlossener Bebauung; stattlicher 2. Halfte 18.
barocker Wohnbau mit hohem Mansarddach, Ein- Jh. (Wohn-
fahrtstor mit Korbbogen und Schlussstein, histori- haus)
sches Tor, Einfahrt mit Kreuzgratgewdlben, bau-

geschichtlich von Bedeutung

Wohnhaus in geschlossener Bebauung; schlichter 2. Halfte 18.
barocker Wohnbau mit hohem Mansarddach, Jh. (Wohn-
stadtebaulich bedeutsam als Teil der nérdlichen haus)
Bebauung des Neumarkts, Kreuzgratgewélbe im
Laden, baugeschichtlich von Bedeutung
Wohnhaus in halboffener Bebauung; qualitatvoller um 1880
spatklassizistischer Wohnbau mit markanter Ein- (Wohnhaus)
gangsloggia, vermutlich ehemals zusammengeho-

rig mit benachbarter Fabrik (Nr. 17), baugeschicht-

lich von Bedeutung

Ehemaliges Spinnereigebaude mit vorgelagertem bez. 1837 und
Garten und Gartenhauschen; imposanter dreige- 1838 (Spinne-
schossiger Fabrikbau herrschaftlichen Charakters, rei); um 1880
Mittelrisalit mit Tympanon, Originaltir, bauge- (Gartenhaus)
schichtlich und ortsgeschichtlich von Bedeutung

Wohnhaus mit Toreinfahrt; villenartiges Geb&aude, 1929
baugeschichtlich bedeutend als Zeugnis gemafig- (Wohnhaus)
ter Neuer Sachlichkeit, Villa des Strumpffabrikan-

ten Max Kreil3ig

Pfarrhaus 2. Halfte 18.

Pfarrhaus; frei stehender, b d tattlich 0o NI
arrhaus; frei stehender, besonders stattlicher :

barocker Wohnbau von neun Achsen Breite, ho- tléﬁ;(Pfarr

hes Mansardwalmdach weithin sichtbar und pra-
gend flr die Stadtansicht, baugeschichtlich, haus-
geschichtlich und ortsgeschichtlich von Bedeutung
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1. Fortschreibung INSEK Zschopau

Anlagen

08961335

Zschopau

08961758

Zschopau

08961666

Zschopau

08961665

Zschopau

08961664
Zschopau
08961467
Zschopau
08961384
Zschopau
08961385

Zschopau

08961392
Zschopau
08961386
Zschopau
08961391
Zschopau
08961387
Zschopau
08961389
Zschopau
08961390

Zschopau

Pfarrgachen

Rasmussenstra
Re

Rasmussenstra
Re

Rasmussenstra
Re

Rasmussenstra
Be

Rudolf- Breit-
scheid- StralRe

Rudolf- Breit-
scheid- Stralle

Rudolf- Breit-
scheid- StralRe

Rudolf- Breit-
scheid- StralRe

Rudolf- Breit-
scheid- StralRe

Rudolf- Breit-
scheid- StralRe

Rudolf- Breit-
scheid- StralRe

Rudolf- Breit-
scheid- StralRe

Rudolf- Breit-
scheid- StralRe

2: 4

30

35

10

11

14

16

19

Zschopau
8,9

Zschopau
739/28

Zschopau
746f

Zschopau
1717/5

Zschopau
1696

Zschopau
114

Zschopau
115

Zschopau
113

Zschopau
118

Zschopau
110

Zschopau
221

Zschopau
108

Zschopau
222

Zschopau
215

Endfassung vom 05.10.2023

Wohnhaus mit riickwartigem Anbau (Nr. 2), Mauer um 1780

und Nebengebaude (Nr. 4) in geschlossener Be- (Wohnhaus); 2.
bauung in Ecklage; schlichter barocker Wohnbau Halfte 18. Jh.
mit machtigem Mansarddach in markanter stadte- (Hinterhaus)
baulicher Situation, Nebengeb&aude eingeschossi-

ger barocker Wohnbau mit charakteristischem

Mansarddach, baugeschichtlich und straRenbild-

pragend von Bedeutung

Wandbild im Speisesaal eines Altenheimes; gro3- 1972 (Wand-
flachiges Wandbild von bemerkenswerter Qualitéat, und Decken-
ein Werk des Malers Volker Troger aus Freiberg, bild)
Darstellung der Stationen des Lebens von der
Kindheit bis zum Alter, kiinstlerisch von Bedeu-
tung

Wohnhaus; qualitétvoller traditionalistischer
Wohnbau mit wirkungsvollem Bruchsteinmauer-
werk und markantem Steildach, unveréandert er-
halten, vermutlich Zusammenhang mit Motorrad-
werken Zschopau, baugeschichtlich von Bedeu-
tung

Villa; kleiner traditionalistischer Villenbau, markan- 1921 (Villa)
ter Grundriss, halbrundes Treppenhaus, originale

Details, zusammengehdrig mit Motorradwerken

Zschopau (Neue Marienberger StraRe 189), bau-
geschichtlich von Bedeutung

Villa; qualitatvoller traditionalistischer Wohnbau in 1921 (Villa)
Elementbauweise, Holzkonstruktion auf Bruch-

steinsockel, in prominenter Lage, baugeschichtlich

von Bedeutung

1920er Jahre
(Wohnhaus)

Wohnhaus in geschlossener Bebauung in Eck- 2. Halfte 18.
lage, mit Anbau; barocker Wohnbau mit markan-  Jh. (Wohn-
tem Schopfwalmdach in stadtebaulich wirksamer haus)
Position, baugeschichtlich von Bedeutung

Wohnhaus in geschlossener Bebauung; kleiner 2. Halfte 18.

Wohnbau mit hohem Satteldach und historischem Jh. (Wohn-

Ladeneinbau, baugeschichtlich von Bedeutung haus)

Firma Arthur Thiergen (ehem.) 2. Halfte 18.
Jh. (Wohn-

Wohnhaus in geschlossener Bebauung, spater  haus)

Firmensitz; Umbau eines barocken Wohnbaus

zum Firmensitz, qualitétvolle Jugendstilfassade,

baugeschichtlich von Bedeutung

Wohnhaus in halboffener Bebauung in Ecklage 2. Halfte 18.

mit Nebengebaude,; stattlicher barocker Wohnbau Jh. (Wohn-
mit méchtigem Schopfwalmdach in markanter haus)

Lage, baugeschichtlich von Bedeutung

Wohnhaus in geschlossener Bebauung; stattlicher 2. Halfte 18.
barocker Wohnbau mit hoch aufragendem Sattel- Jh. (Wohn-
dach, baugeschichtlich von Bedeutung haus)

Wohnhaus in geschlossener Bebauung in Eck- 2. Halfte 18.
lage; stattlicher barocker Wohnbau mit méchtigem Jh. (Wohn-
Walmdach in markanter Lage, baugeschichtlich  haus)

und stralRenbildpragend von Bedeutung

Wohnhaus in geschlossener Bebauung; schlichter 2. Halfte 18.
barocker Wohnbau mit méachtigem Satteldach, Jh. (Wohn-
gualitatvoller Umbau des Erdgeschosses zum La- haus)

den, baugeschichtlich von Bedeutung

Wohnhaus in halboffener Bebauung und Garten; 1868 (Wohn-
reprasentativer villenartiger Wohnbau in spatklas- haus)
sizistischem Habitus, Originalputz, baugeschicht-
lich und stralRenbildpragend von Bedeutung
Wohnhaus (mit Gaststatte) in geschlossener Be-
bauung in Ecklage; anspruchsvoll gestalteter
Wohnbau mit neugotischem Dekor in markanter
stadtebaulicher Situation, baugeschichtlich und
straf3enbildpragend von Bedeutung

letztes Dirittel
19. Jh. (Wohn-
haus)
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1. Fortschreibung INSEK Zschopau

Anlagen

08961677

Zschopau

08961345

Zschopau

08961436
Zschopau
08961435
Zschopau
08961464

Zschopau

08961945

Zschopau

08961461
Zschopau
08961460

Zschopau
08961739

Zschopau

08961671

Zschopau

Rudolf- Breit-
scheid- StralRe

Rudolf- Breit-
scheid- StralRe

Rudolf- Breit-
scheid- StralRe

Rudolf- Breit-
scheid- Stralle

Schillerplatz

Schillerplatz

Hauptanschrift:

Brihl 1; 3; 5; 7; 9;
11; 13; 15; 17; 19;

21; 23

Schillerplatz

Schillerplatz
km 27,553

Schlachthof-
stralRe

Schlachthof-
stralBe

36; 38

37

39

56

1

4, 6,
8; 10

Zschopau
255; 256/1

Zschopau
303a

Zschopau
302c

Zschopau
280d

Zschopau
400

Zschopau
859b

Zschopau
178

Zschopau
179

Zschopau
1780/18

Zschopau
761/10

Endfassung vom 05.10.2023

2. Drittel 19.
Jh. (Gast-
Gasthaus mit Seitengebaude, ehemals Wohnhaus haus); 1. Drit-

Lindengarten

und Seitengebaude eines Bauernhofes; heutige  tel _19- Jh.
Gasthausgebaude gehérte mit den Seitengebau-  (Seitenge-
baude)

den zu einem ehemaligen Bauernhof, dem Ge-
baudeensemble kommt eine ortsgeschichtliche
Bedeutung zu

Mietshaus in halboffener Bebauung; qualitatvoller 1908 (Miets-
Mietsbau mit bemerkenswerter malerischer Deko- haus)

ration im Innern, baugeschichtlich, ortsentwick-
lungsgeschichtlich und kiinstlerisch von Bedeu-

tung

Mietshaus in geschlossener Bebauung; qualitdt- um 1905
voller Mietsbau mit markantem Dacherker, bauge- (Mietshaus)
schichtlich und ortsentwicklungsgeschichtlich von

Bedeutung

Mietshaus in geschlossener Bebauung; qualitdt- um 1905
voller Mietsbau, markanter Dacherker, Originaltiir, (Mietshaus)
baugeschichtlich und ortsentwicklungsgeschicht-

lich von Bedeutung

Wohnhaus in geschlossener Bebauung; qualitat- bez. 1892

voller Wohnbau mit differenzierter Fassadenglie- (Wohnhaus)

derung, charakteristischer Dacherker, Original-

fenster (1998), baugeschichtlich und ortsentwick-

lungsgeschichtlich von Bedeutung

Stadtmauer (Sachgesamtheit) 1495
(Stadtmauer)

Einzeldenkmal o. g. Sachgesamtheit: Stadtmauer

(siehe auch Sachgesamtheitsdokument - Obj.

09306353, An den Anlagen 1 - 17); spatmittelalter-

liche Befestigung der Stadt Zschopau, teilweise

als aufgehendes Mauerwerk erhalten, teilweise in

jingere Bausubstanz einbezogen, siehe auch un-

ter An den Anlagen 1-17, An der Kirche 4, 5 und
Ludwig-Wiirkert-StraRe 1-11, baugeschichtlich

und stadtgeschichtlich von Bedeutung

Wohnhaus in geschlossener Bebauung; stattlicher 2. Halfte 18.
Wohnbau mit hohem Satteldach, mittige Durch-  Jh. (Wohn-
fahrt mit Stichbogen, baugeschichtlich von Bedeu- haus)

tung

Wohnhaus in geschlossener Bebauung; stattlicher 2. Halfte 18.

Wohnbau mit hohem Satteldach und mittiger Jh. (Wohn-
Durchfahrt haus)
Eisenbahnbriicke; Eisenbahnstrecke Anna- 1865 (Eisen-

berg- Buchholz unt Bf-Fl6ha; Zschopautal- bahn briicke);

bahn 1865 (Stiitz-

Eisenbahnbriicke tber die Zschopau mit flankie- MaUer)

renden Bdschungsmauern; weitestgehend unver-

anderte Bogenbriicke mit zwei Offnungen in

Bruchstein der Eisenbahnstrecke Annaberg-Buch-

holz unt Bf—Fl6ha (6644; sa. AF, Zschopautal-

bahn), verkehrsgeschichtlich, baugeschichtlich

und technikgeschichtlich von Bedeutung

Gartenhaus; baugeschichtlich und sozialge- 2. Halfte 19.

schichtlich bedeutsam Jh. (Garten-
haus)
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1. Fortschreibung INSEK Zschopau
Anlagen

09301414

Zschopau Schloss Wildeck

08961473

Zschopau SchloRberg

08961474

Zschopau SchloRberg

08961455

Zschopau SeminarstralRe

08961491

Zschopau Spinnereistrale

08961495

Zschopau Spinnereistrale

08961494
Zschopau Spinnereistrale
08961493

Zschopau Spinnereistralie

Zschopau
1/2

1
Zschopau
86

1
Zschopau
79

3
Zschopau
244/2

247c

Zschopau
729

6
Zschopau
727

8
Zschopau
725

10
Zschopau
722/5;

211; 722/8;

211a; 722/21
211b

Endfassung vom 05.10.2023

Schloss Wildeck mit Bergfried »Dicker Hein-  12./13. Jh.

rich« (Sachgesamtheit) (Bergfried);
1545-1547

Einzeldenkmale der Sachgesamtheit Schloss ~ (Jagdschloss)

Wildeck mit Bergfried »Dicker Heinrich«: Bergfried

und Jagdschloss (siehe auch Sachgesamtheitsdo-

kument - Obj. 08961953, gleiche Anschrift); hufei-

senférmige Schlossanlage auf einem Felssporn

am sidlichen Rand der Altstadtterrasse, histori-

sche Keimzelle der Stadt, bewacht den Ubergang

Uber die Zschopau, dominierend im Stadtbild, be-

eindruckende, polygonal gebrochene Flussan-

sicht, Anlage von baugeschichtlicher, regionalge-

schichtlicher, kunstlerischer und landschaftsge-

staltender Bedeutung

Wohnhaus in geschlossener Bebauung in Ecklage 2. Halfte 18.

mit Nebengebaude; stattlicher barocker Wohnbau Jh., Kern

mit machtigem Mansardwalmdach, prominente  wahrscheinlich

stadtebauliche Position am Ubergang vom Alt- alter (Wohn-

markt zum SchloRberg, baugeschichtlich und stra- haus)

Renbildpragend von Bedeutung

Wohnhaus in halboffener Bebauung in Ecklage 2. Halfte 18.

mit Einfriedung und Gartenhaus; stattlicher baro- Jh. (Wohn-

cker Wohnbau auf quadratischem Grundriss mit  haus); 2.

Mansardwalmdach, in Nachbarschaft zum Schloss Halfte 18. Jh.

Wildeck, besonders wertvoll das dazugehérige (Gartenhaus)

zeitgendssische Gartenhauschen, baugeschicht-

lich und stral3enbildpragend von Bedeutung

Villa und Genselpark letztes Drittel
19. Jh. (Fabri-

Fabrikantenvilla mit Villengarten und dazugehori- kantenvilla)

gem Schuppen; wertvoller spatklassizistischer Vil-

lenbau, differenzierte Putzgliederung, Tur und

Fenster original (1998), baugeschichtlich und gar-

tenklinstlerisch von Bedeutung

Wohnhaus in geschlossener Bebauung; typischer 1. Drittel 19.

vorstadtischer Wohnbau am Weg zur Bodemer-  Jh. (Wohn-

schen Spinnerei, Portal und Tur original (1998),  haus)

baugeschichtlich und ortsentwicklungsgeschicht-

lich von Bedeutung

Wohnhaus in geschlossener Bebauung; typischer 1. Drittel 19.

vorstadtischer Wohnbau am Weg zur Bodemer-  Jh. (Wohn-

schen Spinnerei, Portal und Tir original, bauge-  haus)

schichtlich und ortsentwicklungsgeschichtlich von

Bedeutung

Wohnhaus in halboffener Bebauung; typischer 1. Drittel 19.

schlichter vorstadtischer Wohnbau am Weg zur ~ Jh. (Wohn-

Bodemerschen Spinnerei, baugeschichtlich und  haus)

ortsentwicklungsgeschichtlich von Bedeutung

Bodemerhaus; Kutscherhaus 1805
(Manufaktur)

Manufaktur- bzw. Fabrikgebaude, dazugehdoriges

Kutscherhaus, Scheune und Garten; reprasentati-

ver Gewerbebau, Risalitgliederung mit spatbaro-

cken Formmotiven, Haupt- und Nebengebaude

durch analog gegliederte Mansardwalmdacher zu-

sammengefasst, bedeutsam als Griindungsbau

der industriellen Entwicklung in Zschopau, bauge-

schichtlich und technikgeschichtlich von Bedeu-

tung
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1. Fortschreibung INSEK Zschopau

Anlagen

08961662

Zschopau

08961765

Zschopau

08961398

Zschopau
08961669

Zschopau
08961764

Zschopau

08961760
Zschopau

08961486
Zschopau
08961487
Zschopau

08961747

Zschopau

08961746

Zschopau

Spinnereistralie

Thumer Stral3e

Thumer Stral3e

Thumer StraR3e

Thumer Stral3e

Tischauweg

Untere Mihl-
stralRe

Untere Mihl-
stral3e
unterhalb der
Waldkirchner
Stralle

Waldkirchener
StraRe

Nahe zu In der
Kupferwaage

Waldkirchener
StralRe

212;
212b; 722/27;

214

10

14

430

Zschopau
722/11,
722/25;

722/28;

722/29;

722/31;
1764/1

Zschopau
1923/1

Zschopau
704

Zschopau
706

Zschopau
1044

Zschopau
1993; 1994;
1995; 1996;
1997

Zschopau
802

Zschopau
793

Zschopau
1494a;
1780/18;

1488/1,;
1488/2;
1772, 1513

Zschopau
1780/18

Endfassung vom 05.10.2023

Zschopauer Baumwollspinnerei (Bodemer) 1. Halfte 19.

) o ) . Jh. (Fabrikge-
Spinnerei mit Fabrikgeb&uden (Nr. 214, aus baude): bez
zwei Bauphasen), Remisengebaude (212b), ’ ’
Transformatorenhaus, Treppe zum Bahnhof, 1938 (Verwal-
Verwaltungsgebaude (Nr. 212) und Wehr in der ~ tungsge-
Zschopau mit Muhlgraben; industriegeschicht- baude); Ende
lich bedeutendster Komplex in Zschopau, ver- 19. Jh. (Remi-
bunden mit de_m Namen der Industriellenfamilie sengebaude);
Bodemer, beeindruckende Gesamtanlage, qua- 1920 (Trans-
litatvolle Bauteile, Ablesbarkeit der Entwicklung,
iiberwiegend original erhalten, Wehr nach eige-  formatorensta-
nem Entwurf Johann Georg Bodemers, bauge-  tion); 1879
schichtlich, ortsgeschichtlich und technikge- (Wehr)
schichtlich von Bedeutung
Bodemerkanzel 1913

(Aussichtsbau)

Aussichtsplattform und Metallplatte mit Inschrift;
durch die Industriellenfamilie Bodemer ange-

brachte Plattform mit Blick auf ihre Spinnerei, Ta-

fel mit Goethezitat, ortsgeschichtliche Bedeutung

Wohnhaus in offener Bebauung mit Vorgarten und 1. Drittel 19.
Béschungsmauer; typisches vorstadtisches Wohn- Jh. (Wohn-

haus, baugeschichtlich von Bedeutung haus)

Einfriedung des Gartens einer Villa mit Bo- letztes Drittel

schungsmauer, Keller und Metallbriistung; impo- 19. Jh. (Ein-

sante Bruchsteinmauer entlang der Thumer friedung)

StralRe, Kellereingang mit Originaltiir

Rotes Vorwerk 18. Jh.
(Scheune)

Scheune des sogenannten Roten Vorwerks; hoch-

wertiger, in Bruchstein gemauerter landwirtschaft-

licher Nutzbau mit méchtigem Schopfwalmdach,

baugeschichtlich und wirtschaftsgeschichtlich von

Bedeutung

Zwolf Flurbegrenzungssteine (in Fortsetzung der bez. 1783

StraBe »Am Helmgarten« entlang der Tischau in
Richtung auf die Hohndorfer Muhle); datierte
Steine mit gekreuzten Kurschwertern, geschicht-
lich von Bedeutung

(Grenzstein)

Wohnhaus in ehemals halboffener Bebauung; bez. 1812
schlichter Wohnbau mit markantem Steildach, (Wohnhaus)
baugeschichtlich von Bedeutung, bedeutsam fuir

das StrafRenbild am Briuickenkopf

Frei stehendes Wohnhaus; kleiner vorstadtischer 1. Drittel 19.

Wohnbau, Portal mit Kapitellen und vorkragender Jh. (Wohn-

Verdachung, baugeschichtlich von Bedeutung haus)
Aquadukt Uber die Zschopau; in funf Bogen die 1905 - 1907
Zschopau lUiberspannende Wasserleitung, stein-  (Aquadukt)

verkleidet, Teil der Chemnitzer Wasserversor-
gung, baugeschichtlich und technikgeschichtlich
von Bedeutung

Zschopautalbahn; Eisenbahnstrecke Anna-
berg- Buchholz unt Bf — Floha

um 1865 (Stra-
Benbriicke)

StralRenbriicke Uber die Eisenbahntrasse unter-
halb der Waldkirchener Straf3e; tunnelartige Unter-
fuhrung von hufeisenférmigem Querschnitt, ver-
kehrsgeschichtlich und baugeschichtlich von Be-
deutung
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1. Fortschreibung INSEK Zschopau

Anlagen

08961743

Zschopau

08961676

Zschopau

08961680

Zschopau

08961749

Zschopau

08961450

Zschopau

08961452

Zschopau

08961451

Zschopau

08961447

Zschopau

08961444

Zschopau
08961442

Zschopau

08961445

Zschopau

unterhalb der
Waldkirchner
StralRe, km,
29,381

Waldkirchener
StralRe

Waldkirchener
Strale

Waldkirchener
StralRe

Waldkirchener

StraRe

Wiesenstralle

Wiesenstralle

Wiesenstralle

WiesenstralRe

WiesenstralRe

Wiesenstralle

Wiesenstralle

19

70

12

15

16

Zschopau
1780/18

Zschopau
305/3

Zschopau
319/1

Zschopau
1477

Zschopau
521

Zschopau
629

Zschopau
524; 525

Zschopau
626

Zschopau
530; 819/2

Zschopau
613

Zschopau
532

Endfassung vom 05.10.2023

Eisenbahnbriicke; Eisenbahnstrecke Anna-
berg- Buchholz unt Bf-Fl6ha; Zschopautal-
bahn

Eisenbahnbriicke tber die Zschopau, mit flankie-
renden Bdschungsmauern; weitgehend authen-
tisch erhaltene, in Bruchstein gemauerte Bogen-
briicke mit zwei Offnungen der Eisenbahnstrecke
Annaberg- Buchholz unt Bf-Fldha (6644; sa. AF,
Zschopautalbahn), verkehrsgeschichtlich, bauge-
schichtlich und technikgeschichtlich von Bedeu-
tung

Alte Brauerei

Brauerei mit Béschungsmauer und Einfriedung;
sehr markanter kleinstadtischer Brauereibau mit
bemerkenswerten baulichen Resten der Brauerei-
ausstattung, von industrie-, technik- und stadtge-
schichtlichem Interesse als friihes Beispiel klein-
stadtischen industriellen Brauens

Stadtbicherei (ehem.)

Stadtblicherei (heute Kindergarten); qualitatvoller
Vertreter der Reformarchitektur, markanter, fur das
Ortsbild wichtiger Dachreiter, Bibliothek von der In-
dustriellenfamilie Bodemer gestiftet, baugeschicht-
lich und sozialgeschichtlich von Bedeutung
Gaststatte zur Wartburg

Gasthaus; historisches Ausflugslokal mit markan-
tem Eckturm, baugeschichtlich und ortsgeschicht-
lich von Bedeutung

Frei stehendes Wohnhaus in Ecklage mit Bo-
schungsmauer; stattlicher Wohnbau mit machti-
gem Schopfwalmdach in dominanter Lage am Ein-
gang der Wiesenstral3e, baugeschichtlich von Be-
deutung

Wohnhaus in geschlossener Bebauung; kleiner
vorstadtischer Wohnbau mit hoch aufragendem
Mansarddach, vermutlich einer der &ltesten Bau-
ten der Nachbarschaft, baugeschichtlich von Be-
deutung

Frei stehendes Wohnhaus mit Bdschungsmauer;
schlichter Wohnbau mit méachtigem Schopfwalm-
dach, Stichbogenportal mit Schlussstein, Zahn-
schnitt und vorkragender Verdachung, vermutlich
ehemals zu Nr. 2 gehorig, baugeschichtlich von
Bedeutung

Wohnhaus mit ehemaliger Schmiedewerkstatt in
geschlossener Bebauung; charakteristischer klei-
ner Wohnbau mit integrierter Werkstatt, typisch fur
vorstadtische Bebauung an der Wiesenstralie,
baugeschichtlich und ortsgeschichtlich von Bedeu-
tung

Wohnhaus in halboffener Bebauung mit Bo-
schungsmauer; vorstadtischer Wohnbau mit ho-
hem Satteldach, baugeschichtlich von Bedeutung
Wohnhaus und Scheune in halboffener Bebauung;
bemerkenswerte Hausergruppe, die Scheune mit
sichtbarer Fachwerkkonstruktion im Oberge-
schoss und Kreuzstockfenstern (1998), bestim-
mende Lage im Ortsbild, baugeschichtlich und
wirtschaftsgeschichtlich von Bedeutung
Wohnhaus in geschlossener Bebauung mit Bo-
schungsmauer; kleiner vorstadtischer Wohnbau
mit hohem Satteldach, weitestgehend unveréan-
dert, baugeschichtlich von Bedeutung

1865 (Eisen-
bahnbriicke);
1865 (Stiitz-
mauer)

1864
(Brauerei)

1920
(Bibliothek)

um 1870
(Gasthaus)

bez. 1826
(Wohnhaus)

18. Jh. (Wohn-
haus)

1. Drittel 19.
Jh. (Wohn-
haus)

1. Halfte 19.
Jh. (Wohn-
haus)

1. Halfte 19.
Jh. (Wohn-
haus)

1. Drittel 19.
Jh. (Wohn-
haus); Ende
18. Jh.
(Scheune)
um 1800
(Wohnhaus)
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1. Fortschreibung INSEK Zschopau Endfassung vom 05.10.2023
Anlagen

08961428 Zschopau  Wohnhaus in halboffener Bebauung; stattlicher ~ um 1800
612 Wohnbau mit hohem Satteldach, Portal mit (Wohnhaus)
Zschopau Wiesenstralle 17 Schmuckrosetten und Schlussstein, baugeschicht-
lich von Bedeutung
08961446 Zschopau  Turportal eines Wohnhauses; aufwandig gestalte- bez. 1839 (Ge-
535 tes, in Zschopau seltenes Portalgewande, bauge- baudeteil)
Zschopau Wiesenstralie 22 schichtlich von Bedeutung
08961440 Zschopau  Wohnhaus in halboffener Bebauung; in markanter 18. Jh. (Wohn-
605 Lage am Ende einer Zeile, baugeschichtlich von  haus)
Zschopau Wiesenstralie 25 Bedeutung
08961439 Zschopau  Wohnhaus in geschlossener Bebauung; charakte- 18. Jh. (Wohn-
604/1 ristischer kleiner Wohnbau, eingeschossig mit ho- haus)
Zschopau Wiesenstralle 27 hem Satteldach, baugeschichtlich von Bedeutung
08961443 Zschopau  Wohnhaus in halboffener Bebauung mit Bo- um 1800
538; 819/3 schungsmauer; vorstadtischer Wohnbau, im Ober- (Wohnhaus)
Zschopau Wiesenstralle 28 geschoss verputzte Fachwerkkonstruktion, bauge-
schichtlich von Bedeutung
08961438 Zschopau  Treppe mit Gelander; nachtraglich in das Haus um 1900 (Ge-
600/1 eingebaute, aufwandig gestaltete Eisentreppe zwi- baudeteil)
Zschopau Wiesenstralle 31 schen Erdgeschoss und Obergeschoss eines alte-
ren Wohnhauses, handwerklich-kunstlerisch von
Bedeutung
08961429 Zschopau  Wohnhaus in geschlossener Bebauung; charakte- 1. Drittel 19.
560 ristischer vorstadtischer Wohnbau, Originaltiir Jh. (Wohn-
Zschopau Wiesenstralle 70 (1998), baugeschichtlich von Bedeutung haus)
08961431 Zschopau  Wohnhaus in geschlossener Bebauung; stattlicher um 1830
564 vorstadtischer Wohnbau mit hohem Satteldach, (Wohnhaus)
Zschopau Wiesenstralle 78 baugeschichtlich von Bedeutung
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1. Fortschreibung INSEK Zschopau

Anlagen

Gebaudebrachen:

Chemnitzer Stral3e 47

,Delta-Center”

,Haus der Dienste*

Schitzenhaus

ehem. Spinnerei
Am Zweigwerkufer

ehem. Schlachthof

Gewerbebrache
GartenstraRe 11

Multizentrum Zschopau

ehem. Bahnhofsgebaude

Zschopau

ehem. Baumwollspinnerei

ehem. Elektroanlagenbau

Brache auf Flurstiick
281/12

Mehrzweckgebaude
Krumhermersdorf

ehem. Oehme-Fabrik

ehem. Strumpfherstellung

ehem. Bahnhofsgebaude

Wilischthal

Chemnitzer Stral3e 47,
09405 Zschopau

Neckarsulmer Ring 15,
09405 Zschopau

Grel3lerweg 1,
09405 Zschopau

Witzschdorfer Str. 15,
09405 Zschopau

Am Zweigwerkufer,
09405 Zschopau

Schlachthofstraf3e 5,
09405 Zschopau

GartenstralRe 6,
09405 Zschopau

Neue Marienberger Str. 189,
09405 Zschopau

BahnhofstraRe 212b,
09405 Zschopau

Spinnereistrale 214,
09405 Zschopau

An der Kirche 3,
09405 Zschopau

Rudolf-Breitscheid-StralRe 72,
09405 Zschopau

HauptstraRe 35,
09434 Krumhermersdorf

Hauptstrafle 107,
09434 Krumhermersdorf

HauptstraBe 72,
09434 Krumhermersdorf

Scharfensteiner Str. 7,
09439 Wilischthal

256

4812

1.548

1.320

8.624

3.876

1.650

75.332

1.363

7.655

510

3.002

1.971

7.135

3.130

16.428

Endfassung vom 05.10.2023

privat

privat
Teilnutzung

privat
Teilnutzung

stadtisch
Teilnutzung

privat
leerstehend

privat
Teilnutzung

privat
Teilnutzung

privat
Teilnutzung

privat
leerstehend

privat
haupts. leerstehend

privat
haupts. leerstehend

privat
Teilnutzung

stadtisch
Teilnutzung

privat
leerstehend

privat
Teilnutzung

privat
leerstehend

Wiederaufbau /
Sanierung

Prufung zur Nach-
nutzung Nahversor-
gungszentrum

Nutzungsfindung
(Kontaktaufnahme
Eigentimer)

Sanierung und ggfs.
Etablierung als Ver-
einszentrum

Abriss und Nutzbar-
machung des Ge-
landes

Erhalt / Wieder-
nutzbarmachung

derzeit in Sanierung

Unterstiitzung des
Eigentimers /
Zusammenarbeit

Abriss und Erbau
OPNV-Schnittstelle

Nutzungsfindung
und entsprechende
Sanierung

Erhalt / Sanierung
(Nutzungsfindung)

Nutzungsfindung
(Kontaktaufnahme
Eigentiimer)

Nutzungsfindung /
Investorensuche

Konzeption zum Er-
halt und zur Nach-
nutzung

Abriss und Revitali-
sierung

Nutzungsfindung /
Investorensuche

Nutzungsfindung
(Kontaktaufnahme
Eigentiimer)
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1. Fortschreibung INSEK Zschopau

Anlagen

Uberwiegend unbebaute Brachflachen:

ehem. Freibad Zschopau

Flurstiicke 1352, 1353

Umspannwerk

Flurstiick 761/11

ehem. Ski-Hang

Garagenhofe:

Wiesenstralle
(10 Garagen)

Nordstral3e
(8 Garagen)

Am Grébel
(ca. 136 Garagen)

An der Klaranlage
(50 Garagen)

Beethovenstralle
(12 Garagen)

Krumhermersdorfer
StraBe (56 Garagen)

Bertolt-Brecht-Stralle
(208 Garagen)

Goethestralie
(38 Garagen)

Heinrich-Heine-StralRe
(36 Garagen)

Umspannwerk
+ SchlachthofstralRe
(31 + 19 Garagen)

Stadtblick
(ca. 32 Garagen)

Neue Heimat
(31 Garagen)

Flurstiick: 1526/3

Gemarkung: Zschopau L2
Flurstuick: 1352, 1353 1.870
Gemarkung: Zschopau )
Flurstiick: 7.57/1, 758/2, 759/5 26.492
Gemarkung: Zschopau

Flurstiick: 761/11

Gemarkung: Zschopau 1.300
Flurstlick: 761/3

Gemarkung: Zschopau ZEEY
Flurstiick: 1224/1

Gemarkung: Zschopau 5660
Flurstiick: 414/1

Gemarkung: Zschopau 5508
Flurstiicke: 1798/5, 1394,

318/7, 1377/12 16.755
Gemarkung: Zschopau

Flurstiick: 293/8

Gemarkung: Zschopau Shil
Flurstiick: 299/9 755
Gemarkung: Zschopau

Flurstiick: 282/54

Gemarkung: Zschopau Si2R
Flurstiick: 282/61 15.437

Gemarkung: Zschopau

Flurstiick: 282/21
Gemarkung: Zschopau

Flurstick: 262/1
Gemarkung: Zschopau

3.882

2.951

Flurstiicke: 757/1, 758/5, 759/3

Gemarkung: Zschopau 21.915

Flurstiick: 414/1
Gemarkung: Zschopau 6505
Flursttick: 1650/3 19.153

Gemarkung: Zschopau

stadtisch
Teilnutzung

stadtisch
Teilnutzung

privat
derzeit noch
in Nutzung

stadtisch
leerstehend

stadtisch

Teilnutzung

stadtisch

stadtisch

stadtisch

stadtisch
stadtisch
stadtisch
stadtisch
stadtisch (untere

Reihe)

stadtisch

stadtisch (ohne sudli-
che Reihe am Fried-

hof)

stadtisch

stadtisch

Endfassung vom 05.10.2023

Vorhalteflache Na-
turbad, naturvertrag-
liche Zwischennnut-
zung

Stadtebauliche Neu-
ordnung

stadtebauliche Neu-
ordnung

Nachverdichtung
des Wohnraums

Nachnutzung evtl.
als Mountainbike-
Strecke

Analyse der
Nutzungsintensitat
und Ableitung
entsprechender
MaRnahmen zum
Ruckbau von
mindergenutzten
Standorten
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1. Fortschreibung INSEK Zschopau Endfassung vom 05.10.2023
Anlagen

Anlage 5: Gewerbeanmeldungen und -abmeldungen in der Motorradstadt Zschopau

Industrie* Handel* Handwerk* Sonstiges* Anz.lerlsé. =
3 4 28 36 8 17 38 42 59 67
0 0 20 29 20 21 39 43 62 74
1 1 13 30 19 9 36 43 59 62
0 2 22 12 17 13 38 36 55 51
0 0 11 22 9 11 30 32 44 49
2 0 18 13 9 7 32 27 45 35
0 1 20 22 13 17 26 26 44 49
Summe| 6 | & | 132 | 164 | %5 | %5 | 29 | 29 | %68 | N7
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1. Fortschreibung INSEK Zschopau
Anlagen

Anglerverein Krumhermersdorf e. V.
BSG Motor Zschopau e. V.
BSV der AOK Chemnitz e. V.

FC Griin-Weil3 Zschopau e. V.

Freizeit-FuRball-Verein ZP 64 e. V.
FSV Krumhermersdorf e. V.
Hundeclub ,Echte Freunde® e. V.

Kanusportverein "Falke" Zschopau e. V.

Karateverein Zschopau e. V.

Motorsportclub MZ Zschopau e. V. im ADAC

Endfassung vom 05.10.2023

Waldkirchener Strafl3e 10, 09405 Zschopau
Sandgrube 3, 09405 Zschopau
Weigeltweg 3, 09405 Zschopau

Untere Hauptstral3e 25, 09439 Amtsberg OT
Schldésschen

Dorfstral3e 3c, 09437 Waldkirchen
Hauptstra3e 31, 09434 Krumhermersdorf
Reinhold-Timme-Str. 6, 09405 Zschopau

Siedlungsstral3e 15, 09432 Hohndorf/ Kanuboots-
haus

Robert-Koch-Str.1, 09405 Zschopau

Alte Marienberger Stral3e 22 ¢, 09405 Zschopau

Motorsportclub Rund um Zschopau e. V. im ADAC Am Gréabel 2, 09405 Zschopau

Motorsportverein MZ-Stadt Zschopau e. V.

Mountainbike Initiative ShredERZ e. V.

SG Medizin Zschopau e. V.

Schwimmverein 1990 Zschopau e. V.
Skiverein Nordisch / Alpine Zschopau e. V.

Sport- u. Spielverein e. V. Tischtennis

Sportfischerverein Zschopau e.V.

Sportgem. Krumhermersdorf e. V./Kegelverein
Sportgem. Krumhermersdorf e. V./ Frauenturnen
TSV Zschopau e. V.

Verein fir Hundesport Zschopau e. V.

Volleyball Club Zschopau e. V.

Zschopauer Ringerverein "Wildeck 95" e. V.

Am Sportplatz 3, 09434 Krumhermersdorf

MuhlenstrafRe 42, 09579 Grunhainichen/
Skibaude

August-Bebel-StralRe 16, 09405 Zschopau

Am Hammerberg 2, 09430 Amtsberg/
Schwimmbhalle

Plauer Stral3e 20, 09557 Fléha/
Skibaude

Untere MihlenstraRe 15, 09405 Zschopau

LessingstralRe 1, 09405 Zschopau/
Anglerheim Zschopau

Hohndorfer StraRe 14, 09434 Krumhermersdorf
Hauptstral3e 26a, 09434 Krumhermersdorf
Witzschdorfer Stral3e 15, 09405 Zschopau
Hauptstral3e 7, 09434 Krumhermersdorf

Am Heizhaus 21, 09405 Zschopau

Neckarsulmer Ring 1, 09405 Zschopau
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1. Fortschreibung INSEK Zschopau
Anlagen

Anlage 7: Liste der Spielplatze Zschopaus

a) Spielplatz Hatteweg

- Spielflache ca. 1.650 m?2

- Spielgerate Uberwiegend aus Holz
- Hauptzielgruppe: alle Altersklassen
c) Spielplatz Neckarsulmer Ring

Ly

LIIJm_L J

- Spielflache ca. 100 m2
- Spielgerat uberwiegend aus Kunststoff
- Hauptzielgruppe: Kleinkinder

e) Spielplatz lllmhéhe

e

- Spielflache Gber 1.000 m2 (1.400 m2)
- Spielgerate aus Holz, Beton und Metall
- Hauptzielgruppe: alle Altersklassen

Endfassung vom 05.10.2023

- Spielflache ca. 500 m2
- Holzfiguren, festes Tischtennis und -schach
- Hauptzielgruppe: Jugendliche

d) Spielplatz am Spatzennest

- Spielflache ca. 400 m2
- Spielgerate tUberwiegend aus Holz
- Hauptzielgruppe: alle Altersklassen

f) Spielplatz Launer Ring

N

- Spielflache ca. 130 m2
- Spielgerat aus Metall, Kletterseil
- Hauptzielgruppe: Jugendliche
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1. Fortschreibung INSEK Zschopau Endfassung vom 05.10.2023
Anlagen

g) Spielplatz Fritz-Heckert-StralRe h) Spielplatz Rosa-Luxemburg-Stral3e

- Spielflache ca. 1.000 m2 - Spielflache ca. 30 m?

- Spielgerate aus Holz, Beton und Metall - Sandkasten
- Hauptzielgruppe: alle Altersklassen - Hauptzielgruppe: Kleinkinder

i) Spielplatz An den Anlagen j) Spielplatz Wiesenstralie

- Spielflache ca. 70 m2 - Spielflache ca. 650 m2
- Spielgerate tberwiegend aus Holz - Spielgerate uberwiegend aus Metall
- Hauptzielgruppe: Kleinkinder - Hauptzielgruppe: alle Altersklassen

k) Spielplatz Am Béarengarten I) Spielplatz Seminargarten

- Spielflache ca. 200 m2 - Spielflache ca. 1.600 m2

- Spielgerate aus Holz und Metall - Spielgerate aus Holz, Beton und Metall
- Hauptzielgruppe: Kleinkinder - Hauptzielgruppe: alle Altersklassen
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1. Fortschreibung INSEK Zschopau Endfassung vom 05.10.2023
Anlagen

m) Spielplatz Heinrich-Heine-Stralle n) Spielplatz Lessingstralie

g~

- Spielflache ca. 150 m2 - Spielflache ca. 100 m2

- Spielgerate aus Metall und Kunststoff - Spielgerate Uberwiegend aus Holz
- Hauptzielgruppe: Kleinkinder - Hauptzielgruppe: alle Altersklassen

0) Bolzplatz GoethestralRe p) Spielplatz Bertolt-Brecht-StralRe 1
2 .

e
- Spielflache ca. 300 m3 - Spielflache ca. 150 m2
- Hartplatz - Spielgerate aus Metall, Kunststoff, Kletterseil
- Hauptzielgruppe: Jugendliche - Hauptzielgruppe: Kleinkinder

q) Bolzplatz Bertolt-Brecht-Stralie r) Spielplatz Bertolt-Brecht-Stral3e 2
: : . .

k!

- Spielflache ca. 1.300 m2 - Spielflache ca. 150 m2
- Hartplatz - Spielgerate aus Metall, Kunststoff, Kletterseil
- Hauptzielgruppe: Jugendliche - Hauptzielgruppe: Kleinkinder
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1. Fortschreibung INSEK Zschopau
Anlagen

s) Bolzplatz Neue Heimat

- Spielflache ca. 1.600 m2
- Rasenplatz
- Hauptzielgruppe: Jugendliche

u) Spielplatz Neue Heimat

- Spielflache ca. 1.000 m2
- Spielgerate aus Metall und Kunststoff
- Hauptzielgruppe: Kleinkinder

Endfassung vom 05.10.2023

t) Skaterpark

- Spielflache ca. 650 m2
- Skaterbahn aus Beton und Metall
- Hauptzielgruppe: Jugendliche

V) Spielplatz Freibad Krumhermersdorf

- Spielflache
- Spielgerate aus Holz, Beton und Stahl

w) Spielplatz De Schul® Krumhermersdorf

- Spielflache
- Spielgerate aus Holz, Beton und Stahl

x) Spielplatz Pfarrgarten Krumhermersdorf

- Spielflache
- Spielgeréate aus Holz, Beton und Stahl
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K - 1 Bestandskarte Brach- und Pachtflachen

Stand: 31.03.2023

Chemnitzer Stral3e 47

Flache: 256 m2
Privat

A

ehem. Elektroanlagenbau

it

Flache: 510 m?

Privat, haupts. leerstehend
N N
ehem. Baumwollspinnerei i:

Flache: 7.655 m?
Privat, haupts. leerstehend

\

»Haus der Dienste"

Privat, Teilnutzung

ba

N, WG

Legende:
Brachflachen
. i B Schitzenhaus
Flache: 1.548 m? a7 | B Gebaudebrachen
Privat, Teilnutzung A
b , | Uberwiegend unbebaute Brachflachen
| gy
o BN L gg:'.‘-q-.,’/ 2
/S =
(5 Flache: 1.320 m2 =
g stadtisch, Teilnutzung Pachtflachen

Uz

ehem. Freibad Zschopau

- Garagenhofe

Kleingartenanlagen

=)
E".

-y |

Flache: 21.328 m?
stadtisch, Teilnutzung

i = . _'- s
i — . o ) = ;/7],, oA
“T7 ..., | ehem. Spinnerei / AR oS
- - ! 5 LSS §
-,,?)J)\ Am Welgwekufer _ = *!%'nﬁ;uc'f‘i"l’f?f
- ) ‘ v‘,‘ : & -
e /) -5 Flurstiicke 1352, 1353
. / ‘/::)“\ L“‘ i:“““ &0
8 Flache: 6.554 m? e~
Privat, Teilnutzung ;
(3 ) : A Mehrzweckgebaude 1
Flache: 3.002 m2 Flache: 8.624 m? L\ Krumhermersdorf
Privat, Teilnutzung Privat, leerstehend

Flache: 1.870 m?
stadtisch, Teilnutzung

Umspannwerk

ehem. Bahnhofsgebaudq

R Flache: 1.363 m?
4 Privat, leerstehend

Gewerbebrache
Gartenstralle 11

Flache: 1.650 m?
Privat, Teilnutzung

" Flache: 75.332 m2
Privat, Teilnutzung

| Flache: 16.428 m?
; Privat, leerstehend

6 H Krumhermersdorfer StraRe, 56 Garagen 12|—| Neue Heimat, 31 Garagen

Flache: 1.971 m2
Privat, Teilnutzung

= N Flache: 26.492 m?

privat, noch in Nutzung

Flache: 3.876 m2

Privat, Teilnutzung gasBilOchme-Fabrik

Flurstiick 761/11
&
5 > 3
» s %
A . Flache: 7.135 m? = 2
Hous chup®®s $ Privat, leerstehend Flache: 1.300 m2
§ B stadtisch, leerstehend
y Flache: 3.130 m2
D P\rlvat, Teilnutzung ~ :_:;. ehem. Ski-Hang
a N R
- 1‘H WiesenstralRe, 10 Garagen 7 Bertolt-Brecht-StralRe, 208
2 H NordstraBe, 8 Garagen 8 [H Goethestrale, 38 Garagen 4
S A
Am Grabel, 136 Garagen inrich-Heine-
3 H g 9 H Helnnch\Helne StraRe, 36 Garagen ' Fliche: 22.730 m2
4 H An der Klaranlage Ost, 50 Garagen 10|.| Umspannwerk + SchlachthofstraRe, 31 + 19 Garagen 7 stadtisch, Teilnutzung

-
5 H Beethovenstralle, 12 Garagen 11|—| Stadtblick, 32 Garagen \//

Ay

* Flachen- und Nutzungsangaben beziehen sich auf die jeweiligen Flurstiicke



K - 2 Bestand / Leerstand von Mietwohnungseinheiten im Jahr 2021 (GGZ und WGZ)

Legende:

Wohngebaude mit Mietwohneinheiten

Einheiten der Grundstiicks- und Gebéau-
dewirtschafts-GmbH Zschopau (GGZ)

Einheiten der Wohnungsgenossen-
schaft Zschopau eG (WGZ)

Stadtteilgliederung / Wohnsiedlungen
August-Bebel-Gebiet

Oststadt-alt

| Oststadt-neu

Balkendiagramm

s

Hinweis zu GGZ: 60 leerstehende Wohneinheiten (28,3 %)

infolge des Umbaus Mehrfamilienhaus an der LessingstraRe Iieerstand in %

Y
Wohnungseinheiten (Bestand 2021)

_/




K - 3.1 Hochwassergefahrenkarte - Blatt 01 Wilischthal
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K - 4 Waldbestand nach Hauptbaumarten (2017) und Waldzustand (2016 - 2020)

Legende: Legende:

Andere Laubbaumarten Biomassenverlust keine Veranderung Biomassenzuwachs
Buche

Eiche

Douglasie

Fichte

Kiefer

Larche

Naturwald Akademie gGmbH (2023): Waldmonitor,
https://map3d.remote-sensing-solutions.de/waldmonitor-deutschland/



K - 5 Bestandskarte Spielplatze

Legende:

Spielplatze

. Angebot (Spielgerate) quantitativ gering
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K - 6 Entwicklungsmaoglichkeiten Spielplatze
Legende:

Spielplatze

- Spielplatz-Cluster

Bewertung

©  Bewertung: sehr gut

° Angebot (Spielgerate) quantitativ gering
®  Angebot (Spielgerate) quantitativ ausbauféhig
. Angebot (Spielgerate) quantitativ grof3

(3 Spielplatz in Planung (Vereinsinitiative / privat)

_— O  Bewertung: ausreichend
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Entwicklungsmdglichkeiten

Standortaufgabe
(kurz-, mittelfristig)

Standortaufgabe
(langfristig)

I Flachenangaben

Nachfrage konstant
(bzw. vrsl. Zuwachs)

Nachfragertckgang
(seit 1990er bis heute)

stark frequentierte
StraRenabschnitte
(nahe Spielplatzen)
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