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1 EINLEITUNG

Im § 2 Abs. 4 BauGB ist definiert, wie die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der
Bauleitplanung zu bertcksichtigen sind. Es ist eine einheitliche Umweltprifung fir alle
Flachennutzungs- und Bebauungsplane vorgesehen. Diese ist gemaR § 2a BauGB als
gesonderter Teil der Begriindung in Form eines Umweltberichts zu erarbeiten. In ihm werden
die aufgrund der Umweltprifung  ermittelten und  bewerteten Belange  des
Umweltschutzes dargelegt. Grundlage fur Inhalt und Umfang des Umweltberichts bildet die
Anlage 1 zum BauGB.

Zur sachgerechten Beriicksichtigung aller umweltrelevanten Belange ist das sog. Scoping
(Umfang, Reichweite) durchzufihren, um den notwendigen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung festzulegen. Dieses Scoping erfolgte im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und der Behorden nach 84 Abs. 1 BauGB in
der Zeit vom 08.11. bis 12.12.2018.

Zu beachten ist, dass die Umweltpriifung den Geltungsbereich des Bebauungsplans betrifft
unter Einbeziehung der externen Kompensationsflachen.

2 ZIELE UND INHALTE DER BEBAUUNGSPLANUNG

2.1 Anlass und Ziel der Planung

Wie unter Punkt 1.1 der Begriindung erlautert, verfolgt die Stadt Zschopau seit Erstellung
und Genehmigung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Zschopau Nord“ im Jahre 1994 die
bauliche Entwicklung zwischen EisenstralRe (S 235) und Fritz-Heckert-Straf3e. Es wurden
insgesamt 13,8 ha Gewerbeflachen geschaffen, die mittlerweile voll belegt sind.

Aktuell zeigen sich weitere Bedarfe, insbhesondere das produzierende Gewerbe betreffend.
Deshalb plant die Stadt in Erweiterung des Gewerbegebietes, die westlich angrenzenden
Flachen zu entwickeln. Diese Entwicklung setzt die schon mit dem Gewerbegebiet Zschopau
Nord formulierte stadtebauliche Zielstellung fort, Gewerbeflachen insbesondere fiir
ortsansassige Unternehmen zu schaffen.

2.2 Angaben zum Standort

R&umlicher Bezug und Status des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst rund 9,1 ha. Davon entfallen 0,3 ha auf die anteilig einbezogenen
Verkehrsflachen der Staatsstral’e S 235. Das ausschliel3lich intensiv als Ackerland genutzte
eigentliche Plangebiet befindet sich im nordéstlichen Teil der Gemarkung Zschopau im
Ubergang zur Gemarkung Gornau und Witzschdorf, Gemeinde Gornau. Es liegt auf einem
Hochplateau zwischen 450 bis 440 m (. HN.  Nordlich, nordwestlich und sidlich schliel3en
sich ebenfalls Ackerflachen an. Ostlich grenzt das Gewerbegebiet ,Gewerbegebiet Zschopau
Nord“ sowie im Stdosten das Wohngebiet August Bebel an (s. Abb. 1).




Das Plangebiet umfasst Verkehrsflachen der Staatsstrale S 235. Die als Ackerland
genutzten Flachen im Geltungsbereich der Planung befinden sich Uberwiegend in
offentlichem Eigentum der Stadt Zschopau.

Abb.1: Auszug aus topografischer Karte* (0. M.) mit Geltungsbereich B-Plan
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*) Quelle: Geoportal SN

R&umlicher Bezug und Status der externen Kompensationsflachen

Die Kompensation der Eingriffe erfolgt sowohl im Plangebiet selbst, als auch auf externen
Kompensationsflachen innerhalb der Gemarkungen der Stadt Zschopau.

Die externen Kompensationsflachen befinden sich in offentlichem Eigentum der Stadt
Zschopau bzw. werden von der Stadt zurzeit erworben.

2.3 Artund Umfang planungsrechtlicher Festsetzungen

Das Plangebiet soll als Gewerbegebiet fur produzierende Gewerbe festgesetzt werden. Die
planungsrechtlichen Festsetzungen sollen sich im Wesentlichen an dem §stlich
anschlieBenden Bebauungsplangebiet ,Gewerbegebiet Zschopau Nord* orientieren.

Als zukilnftiges MalR der baulichen Nutzung sollen dem Bestand des angrenzenden
Gewerbegebietes sowie dem Nutzungsbedarf des produzierenden Gewerbes entsprechend
nachfolgende Grol3en gelten:

- Vollgeschosse Il - I

- Grundflachenzahl (GRZ) 0,6 bis 0,8

- Geschossflachenzahl (GFz) 1,2 - 2,4

- Max. Geb&dudehthen 10 bis 14 m.



Es werden Malnahmen zum Immissionsschutz, zur Regenwasserrickhaltung sowie zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB festgesetzt. AufRerdem erfolgen umfangreiche MalRRnahmen zur
Renaturierung/ Brachenbeseitigung, Biotopanreicherung und Entwicklung durch Abbruch,
Entsiegelung, Pflanzbindungen und die Schaffung von Fledermausquartieren insbesondere
als externe Kompensationen. Der Umfang ergibt aus der Ermittlung der notwendigen
KompensationsmalRnahmen und den aus der friihzeitigen Beteiligung nach 88 3, 4 Abs. 1
BauGB eingegangenen umweltrelevanten Informationen.

3 UBERGEORDNETE GESETZE UND PLANUNGEN

Beachtliche tibergeordnete Fachplanungen und Gesetze sind:

- Baugesetz (BauGB);

- Raumordnungsgesetz (ROG);

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG);

- S&chsisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (SéachsNatSchG);

- Sachsisches Wassergesetz (S&chsWG);

- Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen (SachsLPIG);

- Verordnung des Sé&chsischen Staatsministeriums fur Umwelt und Landesentwicklung
Uber den Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft (Naturschutz-
Ausgleichsverordnung — NatSchAVO);

- Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013);

- Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge mit integriertem Landschaftsrahmenplan 2008.

Nach Uberpriifung der o. g. Gesetzlichkeiten und Fachplanungen kénnen fur das Plangebiet
nachfolgende Aussagen getroffen werden:

= Fur den Geltungsbereich sind keine im Rahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege getroffenen Festsetzungen nach Landes-, Bundes- oder EU-Recht
nachrichtlich zu tbernehmen.

= Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder im Nahbereich der im Rahmen der
europaischen Flora- Fauna- Habitat- Richtlinie ausgewiesenen Schutzgebiete.

= Es gibt keine Anbindung oder geplante Vernetzungen mit ausgewiesenen oder
geplanten 6kologischen Verbundsystemen laut Landesentwicklungsplan und
Regionalplan.

= Das Plangebiet liegt auRerhalb eines ausgewiesenen oder geplanten
Landschaftsschutzgebietes.

= Das Plangebiet liegt auRerhalb eines ausgewiesenen oder geplanten
Naturschutzgebietes.

= Es sind keine geschitzten Biotope i. S. des 8§ 21 SachsNatSchG i.V.m. § 30
BNatSchG) innerhalb des Geltungsbereichs bekannt oder kartiert.

= Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb eines rechtsverbindlich festgesetzten
Trinkwasserschutzgebietes, Schutzzone lII.



4 ANALYSE UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
4.1 Strategische Umweltprifung im Rahmen des Umweltberichts zum FNP

Gemal3 § 2 Abs. 4 BauGB soll bei Vorliegen einer Umweltpriifung in einem Raumordnungs-
oder Flachennutzungsplanverfahren im Rahmen der Abschichtung die Umweltprifung nur
auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden. Da die
Stadt Zschopau Uber keinen rechtskraftigten Flachennutzungsplan verfugt, ist die
Umweltprifung des Regionalplans mal3geblich.

Die Umweltprifung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens konzentriert sich auf
wesentliche Auswirkungen die Schutzgiter betreffend. Diese ergeben sich aus dem Scoping,
welches im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und der
Behorden nach 84 Abs. 1 BauGB und aufgrund aktueller und erganzender
standortbezogener Analysen in Verbindung mit dem unmittelbaren Planvorhaben. Sie sind in
die Umweltprifung eingestellt und in der Entwurfsfassung des Umweltberichts bertcksichtigt.

Bewertet werden die Schutzguter:

Mensch/ menschliche Gesundheit
Tiere und Pflanzen

Boden

Wasser

Klima/ Luft

Landschaftshild/ -erleben

Kultur- und Sachguter

20 20 28 20\ 20\ 7

Abb. 2: Auszug aus der Luftbildkarte (0. M.)

Quelle: Geoportal SN



4.2 Bewertung des Umweltzustandes und der Schutzguter

4.2.1 Schutzqut Mensch

Fur das Schutzgut Mensch/ menschliche Gesundheit sind im Zusammenhang mit der
angestrebten Planung insbesondere Auswirkungen auf das Wohnen und das Wohnumfeld
(visuelle Beeintrachtigungen, Larm, Schadstoffimmissionen) von Bedeutung. Die visuellen
Auswirkungen werden unter dem Schutzgut Landschaft bewertet.

Bestand

Die Eingriffsflache des Plangebietes wird ausschlieBlich als Ackerland genutzt zzgl.
Verkehrsflache der StaatsstraBe S 235 und ist durch Larm- und Geruchsemissionen der
Landwirtschaft vorbelastet. Schutzbedurftige Nutzungen das Schutzgut betreffend sind damit
im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Ostlich bindet das Plangebiet vollstandig an das
Gewerbegebiet Zschopau Nord an. Nordlich grenzt es an die StaatsstralBe S 235 an.
Westlich und sudlich umgibt intensiv genutztes Ackerland das Plangebiet. Wohnbebauung
der Ortslage Gornau befindet sich nordwestlich in ca. 350 m Entfernung.

Der sudostliche Teil des Plangebietes grenzt an die als offentliche Griunflache mit
Regenrickhaltebecken festgesetzte Flache des Bebauungsplans Gewerbegebiet Zschopau
Nord an. Daran schlief3t sich dstlich das Wohngebiet ,August Bebel* an. Dieses Wohngebiet
wurde 1984 - 1988 errichtet und umfasst im Wesentlichen Mehrfamilienh&user mit 5 bis 6
Geschossen.

Zusammenfassend handelt es sich um ein Schutzgut mit mittlerer Wertigkeit.

Planung

Die angestrebte Nutzung als Gewerbegebiet fir produzierendes Gewerbe kann es zu einer
Erhéhung der Larm- und Schadstoffbelastungen sowohl innerhalb des Gewerbegebietes als
auch fur Nachbargebiete fuhren. In der Bewertung ist auch der anlagen- und logistisch
bedingte Verkehrslarm zu beachten.

Maf3geblich ist die der Nahe von Wohnbebauung im Stdosten des Plangebietes. Hier ist die
Bewaltigung der Immissionsschutzproblematik von besonderer Bedeutung. Dazu sollen
mehrere festzusetzende Flachen und MalRnhahmen dienen:

- Das siidostliche Baufeld wird als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt mit der
Festlegung, dass Begrenzungen des immissionswirksamen flachenbezogenen
Schalleistungspegels (IFSP) von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) festgesetzt
werden. Durch die Festsetzung zum Larmschutz im Bebauungsplan ist sichergestellt,
dass in der schutzbedurftigen Wohnbebauung im Nahbereich des Plangebietes keine
larmbedingten Konflikte auftreten.

- Zudem werden auf dem sudéstlichen Teil des Plangebietes in einer Tiefe von ca. 50
m Flachen fur MaBhahmen festgesetzt, die zusatzlich zur Erhéhung des Abstandes
der Gewerbeflachen zur schitzenswerten Wohnbebauung beitragen.

- Erganzend erfolgen Festsetzungen zum Klima- und Luftschutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes indem zur
Sicherung der Reinhaltung der Luft und damit auch dem Schutzgut Mensch
zutraglich, feste fossile Brennstoffe zur Raumheizung und zur Bereitung von
Warmwasser im Plangebiet ausgeschlossen werden.



- Weiterhin sind MalRBnahmen und Anlagen zur Erzeugung, Speicherung und Nutzung
von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-
Kopplung im Plangebiet zuldssig. Die Festsetzungen dienen weiterhin den
Schutzgitern Klima und Luft.

Die genannten Festsetzungen werden entsprechend den Grundséatzen der Bauleitplanung
zur Berlcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse getroffen und in den Planteil A und als textliche Festsetzungen (Teil B)
Uibernommen.

4.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

Die ausschlieRliche Nutzung des Eingriffsgebietes ist intensiv genutztes Ackerland (Abb. 4).
zzgl. Verkehrsflachen der Staatsstralle S 235 mit Stral3engraben und Stral3enrandbereich im
Bestand (Abb. 5).

Im Plangebiet und dessen naherem Umfeld sind keine rechtsverbindlich festgesetzten bzw.
einstweilig gesicherten Flachen im Sinne der 88 22, 23, 28, 29 BNatSchG i. V. m. 8§ 13, 14,
18, 19 SachsNatSchG und keine besonders geschitzten Biotope gemafll § 30 BNatSchG
und 8 21 S&chsNatSchG bekannt bzw. registriert. Besonders geschutzte Pflanzen- und
Tierarten sind im Gebiet nicht nachgewiesen. Ein Biotopverbundsystem besteht innerhalb
des Eingriffsgebietes nicht.

Aufgrund einer erganzenden artenschutzrechtlichen Begutachtung im Oktober 2020 durch
das Fachbiro IGC Chemnitz konnten die betroffenen Flachen als potentielle
Feldlerchenbrutstétten fungieren.

Die suddostlich angrenzenden Griin- und Gehdlzflachen mit Regenriickhaltebecken als Teil
des Bebauungsplangebietes Gewerbegebiet Zschopau Nord und die sich sudlich talabwarts
fortsetzende Bachaue des Stadtgutbachs mit den Stadtgutteichen bilden ein
Biotopverbundsystem. Aufgrund der teilweise isolierten Lage zwischen den Ackerflachen und
dem Wohngebiet ,August Bebel* bietet dieser Biotopverbund nur Tierarten mit einem
grofRen Aktionsradius Schutz- und Ruckzugsraum.

Abb. 3, 4: Plangebiet: Ist-Zustand Ackerland mit angrenzenden Verkehrsflachen (S 235)

Aufnahmen: Juni 2018



Tierarten mit kleineren Wanderkorridoren wie z. B. Amphibien werden sich nur innerhalb
dieses Biotopverbundes bewegen kénnen und diesen ggf. auch als Reproduktionsraum
nutzen. Ziele wie das Stillgewdsser am Einkaufszentrum Zschopau/Gornau sind aufgrund
der Entfernung von Uber 700 m quer Uber intensiv bewirtschaftetes Ackerland dafir
auszuschlief3en.

Zusammenfassend handelt es sich um ein Schutzgut mit geringer bis mittlerer Wertigkeit.

Planung

Mit der Planung erfolgt die Umwandlung landwirtschaftlicher Nutzflache in gewerbliche
genutzte Flachen mit hohem Versieglungsgrad. Innerhalb des Plangebietes werden zur
stadtebaulichen Ordnung und zur Umgriinung des Gebietes Baum- und Gehdlzpflanzungen
nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt. Flachen im Sidosten, im Ubergang zu dem
angrenzenden Biotopverbund werden fur die Anlage eines Regenrickhaltebeckens
festgesetzt. Die das Plangebiet einfassenden Gehdlzpflanzungen sollen als zukinftige
Saumbiotope Schutz- und Ruhefunktionen fir Tierarten der offenen Ackerflur ilbernehmen
und einer besseren Biotopvernetzung dienen. Damit werden o©kologische Trittsteine fir
mehrere Kleinsaugetierarten geschaffen, welche ihren Lebensraum im ortsnahen
Landschaftsraum haben. Dazu gehoéren insbesondere Marder und Igel. Aber auch fiir weitere
Tierarten, wie Insekten und Kroten bieten die geplanten Vernetzungen die Mdglichkeit, den
genetischen Austausch innerhalb der einzelnen Arten zu verbessern und damit zur
Okologischen Stabilitat beizutragen.

4.2.3 Schutzqgut Boden

Bestand

Bdden verfliigen Uber verschiedene Funktionen:

- Regelungs- und Speicherfunktion:
Bdden speichern u. regeln Wasser- u. Stoffkreislaufe indem sie Wasser im Boden
zuriickhalten und Stoffe filtern, puffern u. speichern. Bodenversiegelungen bilden einen
wesentlichen  Grund fiir die Verstarkung von Oberflachenabflissen und damit eine
Verscharfung von Hochwassergefahren. Mit der Bebauung wird gerade diese Funktion
erheblich beeintrach-tigt, was sich u.a. in der Notwendigkeit eines Regenriickhaltebeckens
zeigt. Auch wenn dariber ein gedrosselter Einlauf gesteuert werden soll fuhrt die punktuelle
Einleitung in den Vorfluter zu einer verstarkten Wasserableitung aus dem Gebiet, damit einer
verringerten Grundwasserneubildung und der Erhéhung der Wassermenge im Vorfluter.

- Lebensgrundlage- und Lebensraumfunktion
Bdden sind Lebensgrundlage und Lebensraum fur Pflanzen, Tiere, Mikroorganismen und
Menschen

- Nutzungsfunktion
Bdden sind Grundlage fur Nutzungen in der Land- und Forstwirtschaft, liefern tber den
Abbau wichtige Rohstoffe (u.a. Lehm, Ton, Sand) und werden als Flachen und Standorte fiir
Siedlungs- und Verkehrszwecke genutzt

- Archivfunktion der Kultur- und Naturgeschichte
Bdden sind Zeitzeugen der natirlichen Landschaftsentwicklung (z.B. eiszeitliche Pragungen)
und der menschlichen Téatigkeit (z.B. historische Inkulturnahme).
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Laut digitaler Bodenkarte 1:50.000 (www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme) Gberwiegt
als Leitbodenform Braunerde aus periglazidrem, Grus fihrendem Schluff (L6Rlehm) Uber
periglazidarem Grussand (Glimmerschiefer) mit ldssreichem Feinbodenanteil, schwach
vernasst. Die Boden haben aus landwirtschaftlicher Sicht eine mittlere Bodenfruchtbarkeit.
Bezlglich potenzieller Bodenerosionsgefahrdung durch Wasser ist insbesondere im
sudlichen Teil des Planungsgebietes und fir die siddlich an den Geltungsbereich
angrenzenden Ackerflachen eine mittlere bis hohe potentielle Erosionsgefahrdung durch
Wasser beachtlich. Die flachenhafte Bodenerosionsgefahrdung ist bei unbedecktem oder
gering mit Vegetation bedecktem Boden der landwirtschaftlichen Nutzflache gegeben.

Abb. 5: Screenshot KLSR-Karte der Erosionsgefahrdung fir Sachsen mit Geltungsbereich
« ) =g X

umwelt.sachsen.de/umwelt/i

l & DA - Umweltpo
<« C  ® Nichtsicher |

Sachsen

LANDESAMT FUR UMWELT,
LANDWIRTSCHAFT
UND GEOLOGIE

Freistaat

SACHSEN

17r = Themen Erosionsgefahrdungskarte

+ Beschriftung
@ Administrative Einheiten
@ Verkehr

¥ erosionsgefaehrdete Steillagen

¢ erosionsgefaehrdete
Abflussbahnen

¥ KLSR-Karte

Die potentielle flachenhafte Erosionsgeféahrdung wird auf der Grundlage der Einflussfaktoren
Bodenart, Hangléange, Hangneigung und der langjahrig durchschnittlichen Regenerosivitat
berechnet und in der KLSR-Karte der Erosionsgeféahrdungskarten flr Sachsen dargestellt
(Abb. 5).

Es lasst sich konstatieren, dass durch die Eingriffe Bodden mit einer mittleren
Bodenfruchtbarkeit und einer mittleren bis hohen potentiellen Erosionsgeféahrdung betroffen
sind. Es handelt sich zudem um Bdden, die keine Altlastverdachtsflachen darstellen und
keine Archivbdden sind.

Zusammenfassend handelt es sich um ein Schutzgut mit mittlerer bis hoher Wertigkeit.

Planung

Mit der Planung koénnen bis zwischen 60 bis 80% des Bodens, welcher als Gewerbeflachen
festgesetzt ist, versiegelt werden. Unversiegelt bleiben die Flachen, welche fir
Gehdlzpflanzungen und die Flachen, welche fir die Regenwasserriickhaltung/
Hochwasserschutz vorgesehen sind. Die Anlagen der gefahrlosen Ableitung von
Oberflachenwasser sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung und den jeweiligen Vorhaben
entsprechend nachtzuweisen. Das Regenrlckhaltevolumen und die dafur festgesetzten
Flachen sind ausreichend dimensioniert. Zudem tragen die als Wildgehélzhecken
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vorgesehenen Gehdlzpflanzungen von umlaufend 10 m Breite entlang der westlichen und
sudlichen Plangebietsgrenzen dazu bei, mdgliches Oberflachenwasser aufzufangen.

Mit diesen geplanten Schutz- und Rickhaltemaf3nahmen kann ein moéglicher unkontrollierter
Abfluss von Oberflachenwasser bei Starkniederschlagsereignissen und damit eine
zusatzliche Erhdhung der Erosionsgefdhrdung aus dem Plangebiet auf die unterliegenden
Flachen ausgeschlossen werden.

Zudem reduzieren sich durch das Plangebiet die erosionswirksamen Abflussbahnen (Faktor
Hanglange).

Weitere MalBhahmen zur Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Boden sind innerhalb
des Plangebietes Minderungsmafinahmen durch die Reduzierung des Versieglungsgrades,
indem alle Nebenwege, Feldzufahrten, und zu befestigende Nebenflachen sowie Pkw-
Stellplatze und Aufstellflachen und Zufahrten fir Lésch- und Rettungsfahrzeuge
wasserdurchlassig mit mindestens 20% Fugen- bzw. Porenanteil zu befestigen sind.

Als externe Kompensationsmafinahmen erfolgen umfangreiche Entsieglungsmaf3nahmen an
mehreren Stellen innerhalb des Stadtgebietes von Zschopau (siehe Pkt. 5).

4.2.4 Schutzqut Wasser

Oberflachenwasser - Bestand

Im  Plangebiet befinden sich keine oberirdischen Gewdasser und keine
Uberschwemmungsgebiete.

Oberflachenwasser — Planung

Aufgrund des hohen Versieglungsgrades und der damit verbundenen Notwendigkeit einer
gefahrlosen  Ableitung des  Oberflichenwassers  erfolgen  MalBhahmen  zum
Hochwasserschutz/Regenwasserriickhaltung in Form einer kontrollierten
Oberflachenwasserriickhaltung. Das daflr vorgesehene Regenriickhaltebecken wird im
Rahmen der Entwicklung der Gewerbeflachen angelegt und ermdéglicht einen kontrollierten
Abfluss in die Vorflut.

Durch die geplante Riickhaltung des Oberflachenwassers im Gebiet, die gedrosselte Abgabe
in den Vorfluter und die lokale Verdunstungsmaoglichkeit insbesondere tber das grofflachige
Regenrickhaltebecken sowie die Verbesserung des Boden-Wasser-Haushaltes auf den
entsiegelten externen Flachen und den Flachen im Geltungsbereich, welche durch
grinordnerische und UmweltmalRinahmen eine verbesserte Wasserrtickhaltung aufweisen
als sie Ackerbdden haben, wird dem Gebietswasserhaushalt Rechnung getragen.

Zusammenfassend handelt es sich um ein Schutzgut mittlerer Wertigkeit.

Grundwasser - Bestand

Im Planbereich sind Gebiete fur den Grundwasserschutz/Trinkwasserschutz ausgewiesen.
Der noérdliche Teil des Plangebietes befindet sich in der Schutzzone Il des
Wasserschutzgebietes Rohwasserstollen Talsperre Neunzehnhain - Talsperre Einsiedel (T-
5421636).

Grundwasser - Planung

In Verbindung mit der Versiegelung von Boden erfolgt auch ein teilweiser Funktionsverlust
des Boden-Wasserhaushaltes.
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Im Rahmen der Umsetzung der Planung kann es zu groR3flachigem Entfernen von
schiutzenden  Deckschichten  kommen und damit die  Schutzfunktion  der
Grundwasseriberdeckung negativ beeinflusst werden. Dies gilt insbesondere vor dem
Hintergrund des mdglichen Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen oder im Havariefall
(Boden- Grundwasser-Pfad) sowie in Bezug auf eine mogliche Beeinflussung der
erforderlichen Quantitats-/Qualitats-Parameter flir den Rohwasseriiberleitungsstollen.

Zusammenfassend handelt es sich um ein Schutzgut hoher Wertigkeit.

4.2.5 Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Die offenen Plateau- und Ackerrdume noérdlich der Ortslage Zschopau gehéren zu
potentiellen Kalt-/ Frischluftentstehungsgebieten. Aufgrund der grof3flachigen Vorpragung
der gewerblichen Nutzungen auf den Plateaulagen entlang der Eisenstralle (S 235)
bestehen Auswirkungen auf das Kleinklima durch Versiegelung/ Uberbauung und
Ruckstrahlung. Diese sind lokal begrenzt. Das Plangebiet befindet sich in keinem Sammel-
und Abflussbereich fur Kaltluft.

Zusammenfassend handelt es sich um ein Schutzgut mit geringer Wertigkeit.

Planung

Aufgrund der zunehmenden Nutzungsdichte erfolgen mit der Planung weitergehende bzw.
intensivierende Auswirkungen auf das Schutzgut.

Es erfolgen Festsetzungen zum Klima- und Luftschutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes indem zur Sicherung der Reinhaltung der
Luft, feste fossile Brennstoffe zur Raumheizung und zur Bereitung von Warmwasser im
Plangebiet ausgeschlossen werden. MalRnahmen und Anlagen zur Erzeugung, Speicherung
und Nutzung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-
Kopplung sind im Plangebiet zulassig und erwiinscht.

4.2.6 Schutzqut Landschaftsbild und Landschaftserleben

Bestand

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb von Vorbehaltsgebieten flr Natur und Landschaft
(Landschaftsbild/Landschaftserleben). Das Plangebiet ist Teil des Gewerbegebietes
,Zschopau Nord“. Dieses pragt den Ortsrand von Zschopau entlang der Eisenstralle im
Ubergang zum Freiraum auf den Hochplateaulagen zwischen Zschopau und Gornau.

Das Plangebiet ist durch eine monotone Ackerlandschaft gepragt. Das Schutzgut hat eine
geringe Wertigkeit.

Planung

In den Baufeldern sind gemaR Festsetzungen Gebaudehdhen zwischen 10 bis 14 m
madglich. Dies entspricht im Wesentlichen den Bestandsgebduden im angrenzenden
Gewerbegebiet und dem westlich angrenzenden Versorgungsgebiet. Die Umsetzung des
Bebauungsplans hat damit einen geringen Einfluss auf das Schutzgut Landschaftsbild und
Landschaftserleben.
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4.2.7 Schutzqut Kultur- und sonstige Sachquter

Bestand

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans und in dessen unmittelbarer Néhe
befinden sich keine Kulturdenkmale oder sonstige Sachguter.

Planung

Eine potenzielle Beeintrdchtigung durch die Planung besteht nicht. Fur das Schutzgut
besteht keine Relevanz.

4.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes und der Schutzguter

4.3.1 Bei Umsetzung der Planung

Unter Punkt 4.2 werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter bei Umsetzung
der Planung beschrieben. Die Bewertung des Planvorhabens in Bezug auf die untersuchten
Schutzgiter kann wie in Tabelle 1 dargestellt, zusammengefasst werden. Fir die
Schutzgiter Boden und Wasser sind mittlere bis hohe Wertigkeiten in Bezug auf das
Vorhaben und den Einfluss des Vorhabens auf die Schutzgtter zu konstatieren. Damit haben
diese Schutzgiter auch den hochsten Grad der Empfindlichkeit in Verbindung mit der
Umsetzung der Planung.

Es zeigt sich im Rahmen der zusammenfassenden Bewertung, dass keine voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter mit der Umsetzung des
Bebauungsplans zu beflrchten sind. Auch hinsichtlich der Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern ergeben sich keine zu erwartenden Konflikte.

Tab. 1: Zusammenfassende Bewertung der Schutzguter

Schutzgut Wertigkeit des Schutzgutes in |Einfluss des Vorhaben; agf dgs
Bezug auf das Vorhaben Schutzgut (Grad d. Empfindlichkeit)
Mensch gering-mittel gering-mittel
Tiere und Pflanzen gering-mittel gering-mittel
Boden mittel-hoch hoch
Wasser mittel-hoch mittel-hoch
Klima/Luft gering gering
Landschaftsbild/-erleben gering gering
Kultur- u. Sachguter keine keine

Mittels Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich und Ersatz innerhalb des Plangebietes
konnen die Eingriffe teilweise durch die Flachen und MalRnahmen K1 bis K3 kompensiert
werden.

Mit der Moglichkeit des externen Ausgleichs der zu erwartenden Eingriffe im Nahbereich auf
der Gemarkung der Stadt Zschopau kdnnen die Eingriffe vollstdndig und schutzgutbezogen
mit den Kompensationsmafnahmen EK 1 bis EK 6 kompensiert werden (siehe Pkt. 5.3):
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Abb.6: Topografischen Karte* mit Geltungsbereich B-Plan und externen Kompensationsflachen

Gemarkungs-

grenze
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*) Quelle: Geoportaﬂ SN
| Geltungsbereich B-Plan externe Kompensationsflachen

Schurzguter Boden und Wasser/ Boden-Wasser-Haushalt

EK 1) Entsieglung von Boden und Wiederherstellung der Funktionsfahigkeit des
Boden-Wasser-Haushaltes durch Abbruch der Industriebrache Alte Spinnerei,
Zweigwerkufer und Renaturierung des Standortes innerhalb der
uberschwemmungsgefahrdeten Flussaue der Zschopau angrenzend an die zum
europaweiten NATURA2000-Netz gehérenden SPA- und FFH-Gebiete ,Zschopautal® ;

EK 3) Entsieglung und Teilentsieglung von Boden und Wiederherstellung der
Funktionsfahigkeit des Boden-Wasser-Haushaltes auf Park-/ Stellplatzen und
Freiflachen innerhalb von Wohngebieten des Stadtgebietes von Zschopau;

EK 4) Entsieglung von Boden und Wiederherstellung der Funktionsfahigkeit des
Boden-Wasser-Haushaltes durch Abbruch des ehemaligen Freibades Zschopau und
Renaturierung des Standortes innerhalb der Bachaue des Gansbaches angrenzend an
die Uberschwemmungsgefahrdete Flussaue der Zschopau und an die zum europaweiten
NATURA2000-Netz gehérenden SPA- und FFH-Gebiete ,Zschopautal®;

Schurzguter Mensch und Klima/Luft

K 1) Schutz vor Larmimmissionen durch Festsetzung eines eingeschrénkten
Gewerbegebietes mit reduzierten Schallleistungspegeln im Sidosten des Plangebietes
im Ubergang zur Wohnbebauung;
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- K 2) Sicherung der Reinhaltung der Luft durch Verbot von festen fossilen Brennstoffen
zur Raumheizung und zur Bereitung von Warmwasser;

- EK 3) Entsieglung und Teilentsieglung von Park-/ Stellplatzen und Freiflachen
innerhalo von  Wohngebieten  des  Stadtgebietes von  Zschopau  zur
Wohnumfeldverbesserung und Verbesserung des Kleinklimas;

Schurzgut Tiere und Pflanzen

- K 3) Anlage von Wildgeholzhecken als hochwertige Biotope nach § 21 SachsNatSchG
i.V.m. 8 30 BNatSchG entlang der westlichen und sidlichen Grenzen des Plangebietes;

- EK 2) Anlage einer Streuobstwiese als hochwertiges Biotop nach § 21
SachsNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG und Hangbepflanzung mit Laub- und Wildgeholzen
in der Kdpelbachaue;

- EK 5) Errichtung eines Fledermausquartiers in einem Schachtzugang auf dem
Flurstiick 845, Gemarkung Zschopau (Bereich Nordstraf3e);

- EK 6) Aufhangen/Anbringen von Nistkasten und Fledermauskasten an geeigneten
vorhandenen und zu erhaltenden GroRbdumen auf dem Flurstiick 1533/11, Gemarkung
Zschopau (ehem. Feinspinnerei) und im Bereich Flurstick 1526/3, Gemarkung
Zschopau (ehem. Freibad).

Aufgrund einer potentiellen Betroffenheit von Feldlarchenbrutstatten auf den Eingriffsflachen
(s. Pkt. 4.2.2) werden auf ackerbaulich bewirtschafteten kommunalen Flachen von 1,3 ha der
Flstk. 1559, 1558/1, 1557/1, 1556/1, 1555/1 und 1553/1 der Gemarkung Zschopau im
Rahmen der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung sogenannte Larchenfenster angelegt. Die
Sicherung der Umsetzung erfolgt durch eine entsprechende Ergadnzung im Pachtvertrag des
Bewirtschafters (siehe Anlage 2).

Schurzgut Landschaftsbild/-erleben

- EK 1) Rickbau mehrgeschossiger Geb&ude im Rahmen des Abbruch der
Industriebrache Alte Spinnerei, Zweigwerkufer in der Flussaue der Zschopau;

4.3.2 Bei Nichtumsetzung der Planung

Bei Nichtumsetzung der Planung erfolgt keine Beeintrachtigung der benannten Schutzguter
im Eingriffsbereich. Wenn die Entwicklung der Gewerbeflachen nicht gelingt, kbnnte dies zu
Neuversiegelungen auf anderen Flachen fuhren oder zur Abwanderung der Unternehmen
mit Verlust von Arbeitsplatzen.

Zudem kame es nicht zu umfangreichen Renaturierung an anderen Stellen in der Stadtlage
von Zschopau, u. a. in einem sensiblen, durch Uberschwemmung gefahrdeten und an
europaische Schutzgebiete angrenzenden Gebiet.
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5 BEWALTIGUNG DER EINGRIFFSREGELUNG

5.1 Herangehensweise, Methodik

Die Eingriffsregelung nach 88 13ff BNatSchG hat zum Ziel, die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu erhalten. Sofern das
nicht maoglich ist, sind landschaftspflegerische MaRnahmen (sogenannte Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen) zur Kompensation der Eingriffe zu ergreifen.

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist (8 15 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG).
Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist (§ 15 Abs. 2 Satz 3 BNatSchG

Als Untersuchungsraum wurde das Plangebiet sowie das Stadtgebiet Zschopau ausgewahlt,
um potentiell fir die Kompensation geeignete Flachen zu ermitteln.

Der Nachweis des Ausgleichs erfolgt Uber die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz gemaf
Naturschutzausgleichsverordnung (NatSchAVO) i. V. m. den 88 8,9 SachsNatSchG und
Betrachtungen in Anlehnung an die Handlungsempfehlungen zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen fur das Plangebiet zzgl. externer Flachen.

Fur die Ermittlung und Bewertung von Beeintrdchtigungen von Biotoptypen erfolgte die
Betrachtung der Wertminderung durch den Eingriff Gber die Handlungsempfehlung....

Als nicht ausgleichbar bzw. nicht ausreichend zeigt sich der Eingriff im Bereich des
Biotoptyp: - intensiv genutzter Acker.

Gemall Handlungsempfehlung... ist daraufhin zu prifen, ob Funktionen besonderer
Bedeutung vom Eingriff betroffen sind. Im vorliegenden Fall sind die biotischen
Ertragsfunktionen von Bedeutung. Diese Eingriffe sind durch entsprechende Malinahmen
auszugleichen bzw. zu ersetzen.

Die Flachen fur den erforderlichen Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft konnen
sowohl innerhalb des Plangebietes (Ort des Eingriffs) als auch auf externen Flachen
innerhalb des Stadtgebietes nachgewiesen werden. Die rechtliche Bindung der externen
Kompensationsflachen erfolgt Gber Zuordnungsfestsetzungen aulRerhalb des Plangebietes.

5.2 Beschreibung der externen Kompensationsflachen

Fur externe Kompensationsmalinahmen (EK) werden nachfolgende Flachen in die
Ausgleichsbilanzierung rechnerisch einbezogen (Abb. 6):

EK 1 - Abbruch, Entsiegelung u. Renaturierung von 8.624 m2 Gebaude—, Frei und
Verkehrsflache

Die Stadt Zschopau plant den vollstandigen Abbruch, Entsiegelung und Renaturierung der
Brache ehemalige Feinspinnerei Zweigwerkufer Zschopau, Flurstiick 1533/11, Gemarkung
Zschopau (Abb. 7 - 10):
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- 3.250 m2 vollstandig Uberbaute Flache,

o davon 3.094 mz2 ein- bis mehrgeschossig Uberbaut (Gebaude A
dreigeschossig/ Geb. B eingeschossig/ Geb. C viergeschossig), der Abbruch
der mehrgeschossigen Gebaude A und C wird verbal argumentativ als
zusatzliche Kompensation von Eingriffen in das Landschaftsbild gewertet

o 156 m? versiegelte Verkehrs- und Hofflache

- 5.374 m2 unversiegelte Gewerbeflache

Abb. 7, 8: Flurkarte u. Luftbild Flurstiick 1533/11 mit ehemaliger Feinspinnerei

Zweigwerkufer

b

Abb. 9, 10: Brache ehemalige Feinspinnerei Zweigwerkufer
\

Aufnahmen: 01-2020

EK 2 — Biotopaufwertung von 2.160 m2 Weideflache in der Képelbachaue

Auf den 2.160 m? als Weideflache genutzten, kommunalen Flurstiicken 572, 573 u. 574,
Gemarkung Zschopau, sollen zur 6kologischen Aufwertung und zur Stabilisierung der
Hangabschnitte des Auenbereichs in der Kbpelbachaue die Anlage einer Streuobstwiese
sowie Auen- und Hangbepflanzungen mit Laub- und Wildgehdlzen erfolgen (Abb. 11, 12):
- 880 m2 Anlegen Streuobstwiese und

- 1.280 m? Anpflanzung von Laub- und Wildgehélzen.
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Abb. 11, 12: Flurkarte u. Luftbild mit Flurstlicken 572, 573 u. 574

EK 3 — Entsieglung und Teilentsieglung von 4.920 m2 Park-/ Stellplatzen und
Freiflachen durch Abbruch Asphalt u. Verlegung von Pflaster bzw. Vollentsiegelung

- 1600 m? Teilentsiegelung Parkplatze Rosa-Luxemburg-Str. (Nr. 1)

- 1050 m? Teilentsiegelung Parkplatze Neckarsulmer Ring Sud (Nr. 2)

- 850 m? Teilentsiegelung Parkplatze Neckarsulmer Ring Nord (Nr. 3)

- 530 m? Teilentsiegelung Parkplatze Rosa-Luxemburg-Strafl3e Mitte (Nr. 4)

- 460 m?2 Teilentsiegelung Parkplatze Fritz-Heckert-Straf3e (Nr. 5)

- 400 m? Teilentsiegelung Parkplatze Launer Ring (Nr. 6) > 4.890 m?

Zzgl.:

- 30 m? Vollentsiegelung durch Abbruch Fundamentplatte ,Imbiss an den Anlagen®,
Entwicklungsziel: Griinland/Rasen (Nr. 7)

Die einzelnen Flachen bzw. Standorte sind in der Anlage dokumentiert. Sie sind vollstandig
in kommunalem Eigentum.

EK 4 — Renaturierung 3.800 m2, ehem. Freibad Zschopau in der Gansbachaue

Die Stadt Zschopau hat den Abbruch, die Entsiegelung und Renaturierung der Flachen des
ehemaligen Freibades Zschopau, Flurstiick 1526/3, Gemarkung Zschopau realisiert.
Durchgefiihrt wurden (Abb. 13 - 16):

- 2900 m2 Vollentsiegelung Badebecken Freibad mit dem Entwicklungsziel: Magerrasen
durch Blih-/Krauteransaat

500 m? Vollentsiegelung Badbecken Freibad Zschopau mit dem Entwicklungsziel: Rasen
400 m2 (200 Ifmx2m Breite) Offenlegung+ Renaturierung verrohrter Gansbach, davon auf
ca. 100 m mit Ufergeholz
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Abb. 13, 14: Flurkarte u. Luftbild Flurstiick 1526/3, mit ehemaligem Freibad Zschopau

/ 7
/ v /

Aufnahmen: 01-2020

5.3 Ausgleichsbilanzierung
5.3.1 IST-Zustand

Als IST-Zustand werden 8,8 ha intensiv genutztes Ackerland und 0,3 ha Verkehrsflache als
Eingriffsflache zuziglich externer Kompensationsflachen zugrunde gelegt. Der rechnerische
Nachweis erfolgt Uber die Eingriffs-/Ausgleichs-bilanzierung geman
Naturschutzausgleichsverordnung (NatSchAVO) i. V. m. den 88§ 8,9 SachsNatSchG.

IST-Zustand Eingriffsflache Bebauungsplan

betroffene Nutzungstypen Biotoppunkte
ca. 88.000 m2 Ackerland x 0,3 BWF (A3: intensive bewirtschafteter Acker) 26.400
ca. 3.000 m2 Verkehrsflache x 0,0 BWF (AO:bebaute u. vollversiegelte Flachen) 0

e Biotopwert IST B-Plan 26.400
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IST-Zustand externe Kompensationsflachen EK 1, EK 2, EK 3und EK 4

betroffene Nutzungstypen Biotoppunkte

betroffene Nutzungstypen EK 1
- ca. 3.250 m2 Gebaude- u. Verkehrsflache, vollstandig versiegelt x 0,0 BWF

(AO:bebaute u. vollversiegelte Flachen) 0
- ca. 5.374 m2 Gewerbeflache, unbefestigt x 0,2 BWF

(A2: unbefestigte/Griinflache an Bauwerken) 1.075

betroffene Nutzungstypen EK 2
- ca. 2.160 m2 extensiv genutzte Weideflache x 0,7 BWF
(A7:Flachen mit extensiver Nutzung) 1.512

betroffene Nutzungstypen EK 3
- ca. 5.920 m2 vollversiegelte Park-/Stellflachen u. Freiflachen x 0,0 BWF
(AO: Verkehrsflache, vollstandig versiegelt) 0

betroffene Nutzungstypen K 4
- ca. 3.400 m2 vollversiegelte Bad- u. Freiflachen x 0,0 BWF

(AO: bauliche Anlagen, vollstandig versiegelt) 0
- ca. 400 m2 Grun-/Schotterflache x 0,2 BWF

(A2: Grunflache an Bauwerken, hier: verroh. Bach) 80

o Biotopwert IST EK1- EK4 2.667

e Biotopwert IST gesamt 29.067

5.3.2 SOLL-Zustand

Soll-Zustand Eingriffsflache Bebauungsplan

Geplante Nutzungstypen

ca. 70.000 m? GE-Flache, davon:
- ca. 55.000 m? GE mit GFZ 0,8 (= max. 44.000m? vollversiegelt)
- ca. 15.000 m?2 GEg mit GFZ 0,6 (= max. 9.000m? vollversiegelt)
- ca. 7.300 mz2off. Verkehrsflachen vollstandig versiegelt
- ca. 2.100 m?2 off. Wegeflache, wasserdurchlassig befestigt
- ca. 5.300 m2 Regenriuckhaltebecken
- ca.. 6.300 m? okologisch. wertvolle Wildgehdlzhecke
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Daraus zusammengefasst: Biotoppunkte
GE-Flache:
- 53.000 m2 x 0,0 BWF (AO:bebaute u. vollversiegelte Flachen) 0

- 17.000 m? x 0,2 BWF (A2:Grun-/Gehdlzflachen an Bauwerken, Stral3en etc. isoliert) 3.400

Off. Verkehrsflachen u. Flachen zum Hochwasserschutz:
- 7.300 mz ¢ff. ErschlieBungsstrafRen x 0,0 BWF

(AO:bebaute u. vollversiegelte Flachen) 0
- 2.100 mz &ff. Wirtschaftswege x 0,1 BWF

(Al:wasserdurchlass. befestigte Flachen) 210
- 5.300 m2 Regenrtickhalteflache als Griinbecken x 0,4

(A4:Grinflachen mit Vernetzung) 2.120

Flachen fir integrierten KompensationsmalRnahmen, Entwicklungsziel Biotop i.S. § 21
SachsNatSchG
- 6.300 m2 Wildgehdlzhecke x 1,0 BWF (A10:Biotope i.S. § 21 SachsNatSchG) 6.300

e Gesamtbiotopwert Flache B-Plan SOLL 12.030

SOLL-Zustand externe Kompensationsflachen

Geplante Nutzungstypen Biotoppunkte

Geplante Nutzungstypen EK1
- ca. 8.624 m2 vollstandig entsiegelte Grin-/Sukzessionsflache
innerhalb Flussaue der Zschopau x 0,7 BWF
(A7: Flachen mit extensiver Nutzung/Suksession) 6.037

Geplante Nutzungstypen EK 2
- ca. 2.160 m? Streuobstwiese und Laub-/Wildgehdlze x 1,0 BWF
(Al10:geschitzte Biotope gem. § 21 SachsNatSchG) 2.160

Geplante Nutzungstypen EK 3
- ca. 4.890 m2 6ff. Parkplatze x 0,1 BWF

(Al: wasserdurchlassig befestigte Flachen, Pflaster) 489
- ca. 30 m? Rasenflache x 0,4 BWF (A4:Grunflachen/-anlagen ohne Baumbestand) 12

Nutzungstypen EK 4 (schon realisiert)
- ca. 500 m? Rasenflache x 0,4 BWF (A4:Grunflache/-anlage ohne Baumbestand) 200

- ca. 2.900 m? Magerrasen x 1,0 BWF (A10:Biotope i.S. 8 21 SachsNatSchG) 2.900
- ca. 400 mz2 offener Bach mit Ufervegetation x 0,9

(A9: strukturreiche FlieRgewasser einschl. Ufervegetation) 360

e Biotopwert Soll EK1- EK4 12.158

e Gesamtbiotopwert SOLL 24.188
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Bilanz: Gesamtbiotopwert SOLL - Gesamtbiotopwert IST - 4.880

Fazit:

Die im Verhaltnis gesehen geringe negative Bilanz lasst sich durch erganzende
naturschutzfachliche KompensationsmaBnahmen und verbal-argumentativ  vollstandig
ausgleichen.

- verbal-argumentativ durch Kompensation von Eingriffen in das Schutzgut Mensch
durch Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes im Sudosten des
Plangebietes zum Larmschutz (K 1)

- verbal-argumentativ durch Kompensation von Eingriffen in die Schutzgtter Mensch
und Klima/Luft durch Sicherung der Reinhaltung der Luft durch Verbot von festen
fossilen Brennstoffen zur Raumheizung und zur Bereitung von Warmwasser (K 2)

- verbal-argumentativ durch zusétzliche Kompensation von Eingriffen in das
Landschaftsbild durch Riickbau der mehrgeschossigen Gebaude A u. C im Rahmen
des Abbruchs der Feinspinnerei (EK 1)

- Errichtung eines Fledermausquartiers in einem Schachtzugang auf dem Flursttick
845, Gemarkung Zschopau (Bereich NordstralRe) in Abstimmung und unter fachlicher
Anleitung der unteren Naturschutzbehorde (EK 5)

- Errichtung von Ersatzquartieren fir Vogel und Flederm&use durch
Aufh&ngen/Anbringen von Nistkasten und Fledermauskéasten an geeigneten
vorhandenen und zu erhaltenden GroRbaumen auf dem Flurstliick 1533/11,
Gemarkung Zschopau (ehem. Feinspinnerei) bzw. ergédnzend oder alternativ im
Bereich Flurstiick 1526/3, Gemarkung Zschopau (ehem. Freibad) in Abstimmung und
unter fachlicher Anleitung der unteren Naturschutzbehérde. Diese legt auch Anzahl
und Art der Ersatzquartiere fest. (EK 6)

6 UMWELTUBERWACHUNG/ MONITORING

Nach Abschluss des Planverfahrens folgt das Monitoring der Umweltauswirkungen. Nach
8§4c Satz1 BauGB Uberwacht der Trager der Bauleitplanung ,die erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplans eintreten, um
insbesondere unvorhergesehene Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen®. Diese Aufgabe hat das strategische
Ziel, potenziell zu erwartende und ganz gezielt auch unvorhergesehene Auswirkungen
friihzeitig zu erkennen und ggf. MaBhahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Zur Unterstiitzung des
Monitorings unterrichtet die Behorde (insbesondere das LRA) den Trager der
Bauleitplanung, wenn sie entsprechende Erkenntnisse aus der Durchfihrung eines
Bebauungsplans erlangt. Diese Informationspflicht ist eine Bringschuld und bedarf keiner
erneuten Einholung von Stellungnahmen.

Hierbei kommt insbesondere die Uberwachung der Umweltauswirkungen auf Natur und
Landschaft in Betracht, diese werden auf der Basis der festgesetzten
KompensationsmalRnahmen Uberpruift.


http://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/__4c.html
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7 ZUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG

Die analysierten Beeintrachtigungen der Schutzguter in Verbindung mit der Realisierung der
Planung sind gem. 8§ 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden, auszugleichen oder
zu ersetzen. Die Analyse der Auswirkungen des Bebauungsplans auf die einzelnen
Schutzglter stellt klar, dass keine wesentlichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter zu
erwarten sind.

Die  Auswirkungen auf die Schutzgiter lassen sich durch entsprechende
KompensationsmalRnhahmen ausgleichen bzw. ersetzen. Damit sind Mallnhahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum  Ausgleich von erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen in die Planung eingestellt. Der Ausgleich findet auf Flachen statt, die
vollsténdig im Eigentum der Stadt stehen bzw. wofir die Stadt Verfugungsrechte hat.

Der Bebauungsplan weist ein Gewerbegebiet mit Baufeldern sowie die erforderlichen
Offentlichen Verkehrsflachen aus. Zudem werden private und Offentliche Grin- und
Geholzflachen zur Entwicklung festgesetzt. Damit wird die Nutzung der Gewerbeflachen
gesichert und Gewerbeerweiterung/-ansiedlung fiir die weitere wirtschaftliche Entwicklung
der Stadt Zschopau stadtebaulich geordnet.

Die Festsetzungen in der Planung umfassen:

Ausschluss von festen fossilen Brennstoffen

- Einordnung von Geholzflachen mit der Zweckbestimmung der 6kologischen
Anreicherung des monotonen Agrarraums mit Wildgehdlzhecken als besonders
geschiitzten Biotopen und der Gestaltung in den Ubergangsbereichen zwischen
Gewerbegebiet und freier Landschaft

- Anpflanzen von standortgerechten heimischen B&aumen und Strauchern auf den
daflr festgesetzten Flachen

- Schaffung von Brut- und Nistplatzen zum Artenschutz

- Bepflanzen  von  ebenerdigen  Kfz-Stellplatzflachen  mit  einheimischen
standortgerechten Baumen im Verhaltnis 1 Baum pro angefangene 5 Stellplatze

- Kompensationen in Form umfassender Entsiegelungs- und
Renaturierungsmalnahmen innerhalb des Stadtgebietes von Zschopau

- Kompensationen in Form der Anlage von besonders geschitzten Biotopen als
Streuobstwiese und Wildgehdlzhecken.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Berticksichtigung und nach Umsetzung der
festgesetzten KompensationsmafRnahmen zum Umwelt- und Naturschutz keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen von dem Gewerbebiet ausgehen.
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Anlage 1: externe Kompensationsflachen EK 3 (Nr. 1 bis 7)

Nr | Bezeichnung/ | m? Zustand Zustand Status
Lage vorher nachher

1 Teilentsiegelung | 1600 | Asphalt- Grobes geplant
Parkplatze Rosa- flache Pflaster o0.4.
Luxemburg-
StraRe (Flst.
1888/70 und
1889/17

Zschopau)
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Teilentsiegelung
Parkplatze
Neckarsulmer
Ring Std (Flst.
1888/56
Zschopau)

1050

Asphalt-
fliche

Grobes
Pflaster

geplant
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Teilentsiegelung | 850 | Asphalt- Grobes geplant
Parkplatze flache Pflaster

Neckarsulmer

Ring Nord (Flst.

1888/56

Zschopau)
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Teilentsiegelung | 530 | Asphalt- Grobes realisiert
Parkplatze Rosa- flache Pflaster
Luxemburg-
Strale Mitte
(Flst. 1888/56
und 1888/57
Zschopau)

Teilentsiegelung | 460 | Asphalt- Grobes geplant
Parkplatze Fritz- flache Pflaster
Heckert-StraRe
(Flst. 1888/50
und 1888/58,
Zschopau)
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Teilentsiegelung | 400 | Asphalt- Grobes geplant
Parkplatze flache Pflaster
Launer Ring
(Flst. 1888/65
Zschopau)

Abbruch 30 Betonplatte | Ansaat- Durch-
Fundament- griinland gefiihrt
platte , Imbiss an 06/2019
den Anlagen”
(Flst. 848/3
Zschopau)
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Anlage 2: Detaillierte Beschreibung zur Anlage von Larchenfenstern

In der Umgebung des Plangebietes sind 1,3 ha Ackerflache als Feldlerchenhabitat
aufzuwerten. Nach Auswahl und Prifung durch die Stadt Zschopau als Vorhabentrager und
das Fachbiro IGC Chemnitz sind die Ackerflachen auf den Flstk. 1559, 1558/1, 1557/1,
1556/1, 1555/1 und 1553/1 der Gemarkung Zschopau dafiir geeignet. Die Flurstiicke
befinden sich auf einer nach Nordwesten leicht geneigten Kuppen- und Hanglage ohne
feuchte oder nasse Areale.

Die Flachen sind durch die Landwirtschaftsgesellschaft Witzschdorf mbH gepachtet und
bewirtschaftet.

Die Sicherung der Umsetzung dieser ArtenschutzmalRnahme erfolgt durch die Aufnahme
der MalRBnahme entsprechend nachfolgender Beschreibung als Erganzung zum laufenden
Pachtvertrag zwischen der Stadt Zschopau und der Landwirtschaftsgesellschaft Witzschdorf
mbH.

MalRnahmenbeschreibung:

Es sind 3 Lerchenfenster innerhalb der 1,3 ha grof3en Ackerflaiche (in gleichmafiger
Verteilung) anzulegen. Dazu sind Schlage zu nutzen, die mit Wintergetreide oder Raps
bestellt werden. Aufgrund des schnellen und dichten Aufwachsens solcher Kulturen, findet
die Feldlerche in derartigen Bestanden nicht genigend Brutplatze. Da die Feldlerche in
dichten Bestdnden unterreprasentiert ist, kdnnen hier im Zuge der MalRnahme zuséatzliche
Brutpaare angesiedelt werden.

Die Larchenfenster sollen einen Abstand von mind. 25 m zum Feldrand und mind. 50 m zu
vertikalen Elementen, wie Gehdlzen/ Gebauden/ Freileitungen usw. haben. AuRerdem ist der
maximal mogliche Abstand zu Fahrgassen einzuhalten (zum Schutz vor Pradatoren, wie
Fuchsen).

Im Lerchenfenster wird nicht eingesat, dazu ist die Samaschine fir einige Meter anzuheben.
Die GroRRe des Fensters betragt gemaf LFULG (2015) ca. 20 m?2 bei Wintergetreide (z. B. bei
3 Meter-Samaschine fir 7 Meter anheben) oder 40 m2 bei Winterraps.

Nach der Aussaat wird das Fenster ansonsten ganz normal weiter, wie der Rest des
Schlages, bewirtschaftet (aber Verzicht auf mechanische Unkrautbekéampfung ab 31.3. bis
Ernte). Sie kénnen auch wie der Ubrige Acker mit Pflanzenschutzmitteln behandelt werden,
sodass nur wenige Unkréuter aufkommen. Sie wirken sich nicht negativ auf die Fruchtfolge
aus. Der prognostizierte Ernteausfall ist mit weniger als 5 € pro Hektar niedrig und der
Arbeitsaufwand gering.

Die Lerchenfenster sind mit Beginn der Baumalinahmen vorhanden bzw. gesichert, sodass
mit Beginn

der darauf folgenden Brutsaison die entsprechenden Ausweichhabitate zur Verfigung
stehen.



