Erweiterung Gewerbegebiet Zschopau-Nord

Planzeichenerklarung
gemal der Planzeichenverordnung (PlanzV 1990)

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0.8 maximale Grundflachenzahl (§16, §19 BauNVO)

12

1] maximale Zahl der Vollgeschosse (§20 Abs.1 BauNVO)

maximalle Geschossflachenzahl (§16, §19 BauNVO)

Teil B - Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.4 Photovoltaikanlagen als eigenstandige Gewerbebetriebe im Sinne von § 8 Abs. 2

2.

unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder

produzierenden Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als 200 m? Verkaufs- und

Nr. 1
BauNVO sind lediglich auf Dachflachen zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 18, 20, 21
BauNVO)

Als unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Gebaudehdhe ist der Schnittpunkt der
Oberkante der Fahrbahnmitte der angrenzenden ErschlieBungsstralle in Gebaudemitte

festgesetzt.
Als oberer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Gebaudehoéhe gilt:

EK 1 - Abbruch, Entsiegelung u. Renaturierung von 8.624 m? Gebaude-, Frei und

EK 5 - Errichtung eines Fledermausquartiers in einem Schachtzugang auf dem Flurstliick 845, Gemarkung
Zschopau (Bereich NordstraRe) in Abstimmung und unter fachlicher Anleitung der unteren Naturschutzbehérde.

1.  Die Stellung der Gebaude in den Teilgebieten GE 1 und 2 orientiert sich mit der Langsseite
bzw. der Traufe an der Eisenstralie.

Dachgestaltung

2. Dacher sind als Flachdacher sowie als Pult- und Satteldacher bis 25° Neigung zulassig.

3.  Flachdacher sind mindestens zu 50% der Dachflache zu begriinen. Ausnahmen sind
zulassig, wenn mehr als 50% der Dachflache Zwecken der Solarenergienutzung dient.

3. Die

Die Dachhaut geneigter Dacher ist farblich einheitlich in dunkelgrau-anthrazitfarbener, nicht

Verfahrensvermerke

. Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Erweiterung Gewerbegebiet Zschopau Nord*

wurde in der Sitzung des Stadtrates am 09.12.2015 beschlossen. Die ortslbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdéffentlichung im Amtsblatt

- . . 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 8 BauNVO) 9. ZUORDNUNGSFESTSETZUNGEN FUR FLACHEN ZUM AUSGLEICH UND ERSATZ VON
ro e re I S S a s C O p a u Anordnung der Festsetzungen ("Nutzungsschablone”) EINGRIFFEN IN NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 ABS. 1A BAUGB I.V.M. § 1A ABS. 3 der Stadt Zschopau vom 22.12.2015 erfolgt.
. N i i i i A EK 6 - Errichtung von Ersatzquartieren fir Végel und Fledermause durch Aufhdngen/Anbringen von Nistkasten
Art der baulichen Nutzung Anzahl der Voligeschosse als HéhstmaR 1.1 Das Baugebiet wird gem. § 8 BauNVO als Gewerbegebiet (GE) und als eingeschrénktes BAUGB) 3 . h .
GE L Gewerbegebiet (GEg) festgesetzt. Die Festsetzungen 1.2 bis 1.4 gelten auch fiir das GEg. und Fledermauskasten an geeigneten vorhandenen und zu erhaltenden GroRbaumen auf dem Flursttick
0,6 @ max. Grundflichenzahl (GRZ) max. Geschossflachenzahl (GFZ) 9.1 Dem Plangebiet werden aullerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans folgende 1533;11’Geemarkung Zschopau (ehem. Feinspinnerei) bzw. erganzend O?er alternativ im Bereich Flursttick Zsch d Oberbi ist Siegel
, ' ' : 1526/3, kung Zsch hem. Freibad) in Absti d unt hlicher Anleitung der unt schopau, den erblrgermeister iege
GH 1.2 Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und andere Gewerbe- Flachen far MalRnahmen zur Umsetzung der naturschutzfachlichen Naturschu?;i;g::j%_ Sfe;eplgfzuiw Anr:;h?u)n:? AHZLTE;Z?Z:L:&Z:;_ ener Aneling derdnteren P J d
o/a max. offene / abweichende Bauweise max. Gebiudehdhe betriebe, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, sind unzulassig. Kompensationsverpflichtungen i. S. des § 1a Abs. 3 BauGB zugeordnet. Die Umsetzung der
10m Ausnahmsweise koénnen nur solche Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden, die in KompensationsmaRnahmen ist durch eine 6kologische Baubegleitung zu iiberwachen. . Der Stadtrat hat am 19.09.2018 den Vorentwurf des Bebauungsplans Stand August
2018 mit Begrundung gebilligt und die Durchfuhrung einer frihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 BauGB und der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Ausstellungsflachen haben. Verkehrsflache, Brache ehemalige Feinspinnerei Zweigwerkufer Zschopau, Flurstick
1.3 Nicht gestattet sind die gem. § 8 Abs. 3, Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen 1533/11, Gemarkung Zschopau und Aufhéngen/Anbringen von Nistkésten und BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SichsBO)
GEg Gewerbegebiet, eingeschrankt (§ 8 BauNVO) Vergniigungsstatten. Fledermauskasten an geeigneten vorhandenen und zu erhaltenden GroRbaumen: Zschopau, den Oberbiirgermeister Siegel
Stellung der Gebaude

frlhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer Auslegung der
Planunterlagen mit Stand August 2018 wurde im Amtsblatt der Stadt Zschopau vom
30.10.2018 veroffentlicht. Die Offenlage erfolgte in der Zeit vom 08.11.2018 bis
12.12.2018.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 23.10.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Zschopau, den Oberblrgermeister Siegel

4. Der Stadtrat hat am 06.05.2020 den Entwurf des Bebauungsplans, Stand 31.03.2020

3. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) : - ) . - , . . . .
-bei Gebauden mit geneigten Dachern bzw. Dachern mit einer Firstausbildung der héchste e + Beariind nt itberich bill q sttantlichen Aus| h &3
Punkt des Firstes: 3 o ; glanzender Deckung auszufiihren. mit Begrundung un mweltbericht gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung nach §
Baugrenze (§23 Abs. 3 BauNVO ) - y . . : - . 7 Abs. 2 BauGB bestimmt.
-bei Gebauden mit Flachdachern bzw. Dachern ohne First gilt die Oberkante der Attika bzw. < 4

der oberster Wandabschluss der vom Bezugspunkt gerade aufsteigenden Auflenwand

Flursticke 1888/56 und 1888/57, Gemarkung Zschopau, Parkplatze Rosa-

Fassadengestaltung

o} offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO) . .
nklusive Staffelgeschosse. _ e LT -
T J Luxembu"rg Strae Mitte: Teilentsiegelung durch Austausch von 530 m* 5. Die Farbgestaltung der Fassadenflachen hat sich an der Palette der Erdfarben zu orientieren. Zschopau, den Oberburgermeister Siegel
a abweichende Bauweise (§22 Abs. 4 BauNVO) Asphaltflache gegen grobes Pflaster. Unzulassig sind grelle Farbgestaltungen, sowie rein weile und metallisch glanzende
Fassadenflachen. 5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), der Begriundung mit Umweltbericht sowie den wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 29.06.2020 bis
zum 28.07.2020 wahrend der Sprechzeit der Stadtverwaltung nach § 3 Abs. 2 BauGB

3. BAUWEISE , UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. §

22 BauNVO)
6. Wandflachen von mehr als 30 m Lange sind farblich oder gestalterisch, vorzugsweise durch

4. Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
Fassadenbegrinung, Uber die gesamte Wandhohe zu gliedern.

. . . 3.1 Es wird offene und abweichende Bauweise gemall § 22 Abs. 2 und 4 BauNVO festgesetzt. - . R ’ ’ ) ] ‘
Stral3enverkehrsflachen, offentlich Es gelten jeweils die Einschriebe in den Nutzungsschablonen. offentlich ausgelegen. Die Ooffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
inri Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
. . — StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer 32 Unter Einhaltung der Abstandsflichen ist bei einer abweichenden Bauweise eine . o ] . Einfriedungen Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, im Amtsblatt vom 24.06.2020 ortsiiblich
Tell A - PlanzeICh nu ng M 1 . 1 000 Zweckbestimmung Gebaudelange lber 50 m zulassig. Sofern das Vorhaben aus rechtlichen und tatsachlichen Grinden nicht umgesetzt werden 7. Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von max. 2,50 m inklusive Sockel und im Abstand von bekannt gemacht worden. Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung und die
. kann, erfolgt der Eingriffsausgleich (iber eine Ausgleichsabgabe (Ersatzzahlung) mind. 2 m vom Offentlichen Verkehrsraum zulassig. auszulegenden Unterlagen wurden in der Zeit vom 29.06.2020 bis zum 28.07.2020
A Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 33 G d Uberdachte Stellplatze (C rts) sind [ halb der B lassi zusatzlich auf der Internetseite der Stadt Zschopau und in das zentrale Landesportal

o} . aragen und uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. . e . ; , p p

EK 2 - Biotopaufwertung von 2.160 m? Weideflache in der Képelbachaue, Flursticke 572, , . L y . ; ; . =0 Al
P g P 8.  Nicht zulassig sind Einfriedungen aus Maschendrahtzaun zum o6ffentlichen Verkehrsraum und Bauleitplanung Sachsen eingestellt und darlber zuganglich gemacht.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

offentlicher Wirtschaftsweg

573 u. 574, Gemarkung Zschopau: e . . .
, LR g Einfriedungen mit weniger als 50% Lochanteil.

3.4 Untergeordnete Nebenanlagen, die der Eigenart des Baugebietes und dem Nutzungszweck

der im Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder dem Baugebiet selbst dienen, sind aulerhalb 22.06.2020 von der Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme

gemal § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert.

Plangrundlage:
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Pflanzenauswabhlliste C, hohe Straucher:

o P o
A<y B A S
A 3

T s 5. Griinflichen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) der Baugrenzen zuldssig (§ 14 BauNVO).
290 i Werbeanlagen
s s g S et UL Griinflache, 6ffentlich 3.5 Ausnahmen von den Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO durch Uberschreiten 9. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur unterhalb der Traufe bzw. Attika
8 _— 3 i der Baugrenzen bis max. 2 m sind nur durch untergeordnete Bauteile wie Erker, zulassig. Reflektierende Beleuchtungen, Schwell- oder Wechsellicht sowie Lichtwerbung mit Zschopau, den Oberbiirgermeister Siegel
1286 ) ! GO . — 1293/12 Laftungsanlagen oder Aufziige zulssig. greller Farbgebung (Neonfarben) sind nicht zuldssig.
e > o s m”°M_5;__-—moamm X 129219 6.  Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und 6. Der Stadtrat hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
1283 & o = s " die Regelung des Wasserabflusses (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) ) und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange am 07.04.2021 und am 05.05.2021 gepruft.
o8 gy S 4. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
- i) . e 28 ) o . ,_@mm RRB Regenriickhaltebecken (§9 Abs. 1 Nr. 16 Buchstabe b) BauGB) VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) HINWEISE
: s > o | i Wirtschaftswege, Feldzufahrten, und zu befestigende Nebenflachen sowie Pkw-Steliplatze Sonstige zu beachtende Hinweise im Rahmen der Planung sind dem Punkt 10.1 der Begriindung Zschopau, den Oberbulrgermeister Siegel
o ) . 7 2 B2 : 7. Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen uqd Aufstellflachen und Zufahrten fur Losch.- und Rettqngsfahrzeuge sind wasserdurchlassig zum Bebauungsplan zu entnehmen.
b as wsos LB ‘ 10 | Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) mit mindestens 20% Fugen- bzw. Porenanteil zu befestigen. 7. Aufgrund eines Verfahrensfehlers hat der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus der
12 e = R | e anzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), der Begrlindung mit Umweltbericht sowie
Oﬁ o — ! ® Ao . (59 Abs. 1 Nr. 25a BauGE) _, N P h (Teil A) und dem Text (Teil B), der B d t Umweltbericht
’ s = GE 1 l nprianzungen von baumen S. 1 Nr. 2oa bau ; - il D, den umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 07.04.2022 bis einschlieRlich
) 2 s 2 ; o o | e 5. FESTSETZUNGEN ALS VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN Flurstiicke 1888/50 und 1888/58, Gemarkung Zschopau, Parkplatze Fritz-Heckert-Stral3e: 09.05.2022 nochmals wahrend der Sprechzeit der Stadtverwaltung nach §3 Abs. 2
s e 08| .G 1P ® Wildgehizhecke anlegen (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) UMWEL TEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§ 9 Teilentsiegelung durch Austausch von 460 m? Asphaltfiache gegen grobes Pflaster. BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
- = e o ’ ui\os ““c“; max. GH i D““QDD%O";?;M ooooo i ) ) Abs. 1 Nr. 23a BauGE) Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
e 2712/3 = 4 i = |1e\e : 1 10 m Mo”2 1289/10 JS: Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baurnen, Strauchem Und Zur Sicherung der Reinhaltung der Luft werden feste fossile Brennstoffe zur Raumheizung Niederschrift vorgebracht werden konnen, im Amtsblatt Nr. 03/2022 vom 30.03.2022
i X . ™ ‘ 1 ‘ o sonstigen Bepflanzungen (39 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB) und zur Bereitung von Warmwasser im Plangebiet ausgeschlossen. EK 3 - Entsieglung und Teilentsieglung von 4.920 m? Park-/ Stellplatzen und Freiflachen ortsliblich bekannt gemacht werden.
= - . : cute ﬂ 1285/1 | i ) durch Abbruch Asphalt und Verlegung von Pflaster auf den Flurstiicken 1888/50, 1888/56,
- % w;:m =0 = | A s | 8. Sonstige Planzeichen 1888/58, 1888/65, 1888/70, 1889/17 und Vollentsiegelung auf dem Flurstiick 848/3. !I)er Inhal_t der ortsublichen Be_kar_mtmaphupg und die auszulegen.den Untgrlagen wurdgn
e . P ’ (¢} o j . . 6. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUR ERZEUGUNG UND NUTZUNG ERNEUERBARER in der Zeit vom 07.04.2022 bis einschlieRlich 09.05.2022 zusatzlich auf die Internetseite
e et e — 10 J8 | 10 - | I :: Grenze des Geltungsbereiches fir den Bebauungsplan (§ 9 Abs. 7 BauGB) ENERGIEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) Flurstiicke 1888/70 und 1889/17, Gemarkung Zschopau, Parkplatze Rosa- Luxemburg- der Stadt Zschopau und in das zentrale Landesportal Bauleitplanung Sachsen
124272 e s GE | @ e 1 ' ' StraRe: Teilentsiegelung durch Austausch von 1600 m? Asphaltfliche gegen grobes Pflaster. eingestellt und darlber zuganglich gemacht.
N\ - 2 m—= Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ) . ' —, o T =
PR 0,8 i 10 T G - zugunsten des Gasversorgers MaRnahmen und Anlagen zur Erzeugung, Speicherung und Nutzung von Strom, Warme oder J , e’ &l S e
\\\A ot Gh 1284a ‘ —mEees Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung sind als Nebenanlagen 3 \ - Zschopau, den Oberbiirgermeister Siegel
444,60 max. e : & ik = i i 1] i i H 1 i u, u | |
f \\ \\‘ 601 o) 10 o o I 1289/11 TW/ Tele - zugunsten des Trinkwasser- und Telekommunikationsversorgers zulassig, wenn diese Uberwiegend dem Eigenverbrauch eines Gewerbebetriebes dienen.
\\ s s 972 —ooo— 8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
o & s » 011 > 7, GE I _E - Zugunsten der Stromversorger 7. FLACHEN ODER MASSNAHMEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR n/urdeltta)m. ?\?-06-2%2% vom St?dtrat :Is t?;l':;_tztung beschlossen. Die Begriindung mit
A i Fuinss o o , A mweltbericht zum Bebauungsplan wird gebilligt.
o A\ = 820 0,8 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
44694 | Bl N A M N [ hal i B ' . . . . . . .
\\\\Qo win - max. GH - 15105 % o bgrenzung des Mafies der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Im  eingeschrankten = Gewerbegebiet (GEg) reduzieren sich die  zulassigen Zsch g Oberbi <t Siegel
o ; v e : ; ; - -- L Tai : schopau, den erblrgermeister iege
L ) 1 14 m ., | E 9. Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festlegungen (§9 Abs. 6 BauGB) |n_1m|SS|onSW|rksamen Scha_lllelstungspege! tags a_luf 5_5 dB(A) und nachtg auf 45 dB(A). Die Flurstiick 1888/65, G(zamarkung"Zschopau, Parkplatze Launer Ring: Teilentsiegelung durch
\ s | T 1289/ Einhaltung der Schallleistungspegel ist mit einem schalltechnischen Gutachten Austausch von 400 m? Asphaltflache gegen grobes Pflaster. _ . _ ) _ ) .
5025 .' e . N nachzuweisen. 9. Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstiicke betreffs ihrer Uberein-
e e ) i Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung, Schutzzone lll gemaf stimmung mit der amtlichen Flurkarte wird mit Stand vom ................ bestatigt.
\ s o 1284b 5,815 e 1294/79 L GW Verordnung des Erzgebirgskreises zur Fes?setzung eines Wasserschutzgebletgs T e 0 Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestatigt.
i\ B 5o/ f o = Z”;”ES.C".“% Ol'es d.tem '?fhwésse(;sm"e” ZW'SChgg ggr‘zgffpg”s_” tNeunzeh”ha'” 8. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
o - . a0 Sy 3 " und Einsiedel zusitzenden Grundwassers vom 26.05. (Gebietsnummer BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
145/1 Q oo i e T-5421636) Landratsamt Erzgebirgskreis
Anschiuss Blatt 2 s A" ; 8.1 Auf den privaten Gewerbeflachen ist pro angefangene 200 m? Uberbaute Flache ein Annaberg-Buchholz, den Referatsleiter/in Siegel
Areius Bt \ L [ £ @ IR o (i 10. Darstellungen ohne Normcharakter - Vermessung Laubbaum zu pflanzen. Die Pflanzungen haben an ausgewahlten Einzelstandorten und
my v 1284 2 | S w [ linear entlang der jeweiligen Grundstiicksgrenzen, vorzugsweise im Ubergang zu &ffentlichen 10.Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde mit Verfiigung des Landratsamtes
‘—;_—“ et w ; o OM%N«S" 1294/22 bestehende Hauptgebaude Verkehrsflachen zu erfolgen. Die Baume sind als Hochstamm mit mind. 14 cm Stammumfang e Erzgebirgskreis vom 12.10.2022 AZ:02066-2022-34 erteilt.
uisTe e 129371k in die Vegetationsflachen zu pflanzen und zu erhalten. Sie sind der Pflanzenauswahlliste A [ AR A

Zschopau, den Oberblrgermeister Siegel

| +45031 I1e) [ SRR
N \ e s ; | A h G ok 8.2 Je angefangene fiunf ebenerdige Kfz-Stellplatze ist ein groRkroniger Laubbaum der
I ©|  Planstrasse 2 s o @M — bestehende Grundstucksgrenzen Pflanzenauswabhllisten A und B als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 12 cm in 11.Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), in der
| 12851 O i - eine offene Vegetationsflache (versiegelungsfreie Baumscheibe) von min. 4 m? zu pflanzen Fassung vom 31.03.2020 mit redaktionellen Anderungen vom 07.04.2021 und
04.10.2022 wurde aufgrund einer MalRgabe aus dem Genehmigungsbescheid des

............... vom Stadtrat erneut als

Landratsamtes Erzgebirgskreis vom 12.10.2022 am

‘ @ +449.39 I| /: 1283
L5045 1 i 5023 rua9se GE 1 ! "'ﬁ 1289/26 % s
Ji 1284c 10 [ 1289/22 1289/27 3,0 MaRanaabe in Metern 8.3 Einzelbdume oder Baumgruppen sind als Hochstamm mit mind. 14 cm Stammumfang in die \ : s Satzung beschlossen.
3 10 45 0.8 ! J o Vegetationsflachen zu pflanzen und zu erhalten. Sie sind den Pflanzenauswahllisten A und B L - Praam bel ?
5 4441 " .. . .
i Mi S o ma1)8 GI—IM : o s Jr o Hohenangabe in m @ HN zu entnehmen. » e ,_‘ E‘ Zschopau, den Oberburgermeister Siegel
5 a2 ' m : . . . o ; . . Bt PN o e \ L ~
s > ‘L whinos - 9 84 Auf den 10 m breiten Pflanzflachen sind dreireihige Geholzhecken mit Wildkrautsaum Flurstick 848/3, Gemarkung Zschopau, Fundamentplatte ,Imbiss an den Anlagen™ : . " - 12.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
J el i anzulegen. Als Pflanzschema fiir eine 3-reihige linienhafte Gehdlzhecke gelten Pflanzfelder: - 2 . . Satzung der Groflen Kreisstadt Zschopau Uber den Bebauungsplan "Erweiterung g o -
o ‘ 3 : s ) ) X y : , : Entsiegelung durch Abbruch von 30 m? Betonflache und Ansaat Grinland. . " (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
, —e—o—o—o—o—o—0 e—0—0—o—ojo—e—emé TS SEEEEE SRS weH i Vn klein 1,5x2,0 m und gro® 3,0x2,0 m. Die Heckenbreite betragt 6,0 m zzgl. einer jeweils 2 m Gewerbegebiet Zschopau Nord ,
il s 446.34 o . . . .. . . = . . .
ks 4 /W ka3t e s = st grtet;tenHFlaﬁhte furhelgtt.en W|Id}::all;]tssumsﬁus Shtaude_r_lgugﬁ Grasern frelr(]alz_ VtVahII3(I-(|:e|...(Ij-|gs-ter, Aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
| GE m ‘ -h...Hochstrauch, St-m...mittelhoher Strauch gema anzenauswabhllisten B, C und D): November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Zschopau, den Oberbiirgermeister Siegel
l e sy § Pflanzschema: Dezember 2023 (BGBI. 2023 | S. 394) sowie nach § 89 der Sachsischen Bauordnung
| 08 st o s o o ' ' (SéchsBauO) in der Fassung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBL. S. 366) in Verbindung mit§ 4 13.Die Erteilung der Genehmigung und die Inkraftsetzung des Bebauungsplanes sowie die
1242/1 max. GH | == o Wikdigautsaum der Gemeindeordnung fur den Freistaat Sachsen (SachsGemO) in der Fassung der Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begriindung und Umweltbericht sowie der
A | H | a 14 m . - st serm st st Bekanntmachung vom 9. Marz 2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt geandert durch Artikel 5 zusammenfassenden Erkldrung nach § 10a Abs. 1 BauGB auf Dauer wahrend der
ol s s e : Sth "Stm | Hei [Stm | Sth ~Stm | Hei ~Stm des Gesetzes vom 28. November 2023 (SachsGVBI. S. 870), beschlieft der Stadtrat der Sprechzeiten der Verwaltung von jedermann eingesehen werden kénnen und tber den
C4T ‘GEg [ b i | GroRen Kreisstadt Zschopau in seiner dffentlichen Sitzung am ........................ folgende Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .................. im Amtsblatt vom .............. sffentlich
_ | 06 @ RRB St-m St-m St-m St-m Satzung uber den Bebauungsplan "Erweiterung Gewerbegebiet Zschopau Nord", bekannt gemacht worden.
’ { Stm | Hei | Stm | Sth | Stm | Hei | Stm | Sth ) . _ . bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B).
| D 5 max. GH 1295 S I_T_Iu.:stutck 18|88/56d’ Gehm: rkltmg Zschop?géoParI:p:atzr? :\tlf‘la..Ck: rsulmer ng Sug'ﬂ ¢ In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der
e e s o s N o s wam 10-m " " a Widlgatsaum erentsiegeiing dureh Austausch von TELL M ASPRATiache gegen grobes Fiaster. ) _ _ Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwé&gung
| . ‘ a = Zschopau, den Oberbirgermeister Siegel sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
| » 1 130877 8.5 Bei Neu- oder Nachpflanzungen gelten die Pflanzenauswahllisten: _ y Erldschen von Entschadigungsansprichen fur Vermdgensnachteile durch diesen
|| Bebauungsplan (§§ 39 - 42 und 44 BauGB) hingewiesen worden.
| 1234 o Pflanzenauswabhlliste A, Laubbdume Hohe Gber 15 m:
o ' iz e 20t " p @ sooin Spitzahorn Acer platanoides Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN) Die Satzung istam .................. in Kraft getreten.
,l ot o2 43965 o s - e Bergahorn Acer pseudoplatanus SoY Y VIS ) gy ) AN L GREEeRL) 1)) ]
o " \ Trauben-Eiche Quercus petraea . . ) . . ) Nt " Y . ANV A )
Il © / 25 Wi lind Tili d EK 4 - Entsiegelung und Renaturierung der Flachen des ehemaligen Freibades Zschopau, Flurstiick 1526/3, , 4 / \ W il [/ . . .
I , O 0000000000 T 00000000 U 00000000 =) . . . . VII Inter inde lia cor ata Gemarkung ZSChOan: "'i ZSChopau’ den OberburgermeISter Slegel
e . sl 2 . . J b . . 9 =Xy . - é?oholrlzz Vollentsiegelung Badebecken Freibad mit dem Entwicklungsziel: Magerrasen durch :
253 4 A B0 - Uh-/Krauteransaat
2 s = o ‘ Pflanzenauswabhlliste B, Laubbaume Hohe 10'15_ m: - 500 m? Vollentsiegelung Badbecken Freibad Zschopau mit dem Entwicklungsziel: Rasen
/ ] w0 o s \O - e ok I | @ sonm Eberesche Sorbus aucuparia - 400 m? (200 Ifmx2m Breite) Offenlegung+ Renaturierung verrohrter Gansbach, davon auf ca. 100 m
/ 0 s 380 v oo Feldahorn Acer campestre Bepflanzung mit Ufergehdlz. . .
| Hainbuche Carpinus betulus Erweiterung Gewerbegebiet Zschopau-Nord

Grolde Kreisstadt Zschopau, Erzgebirgskreis

Bebauungsplan bestehend aus: Teil A - Planzeichnung M 1 : 1000
Teil B - Textliche Festsetzungen

o - Hasel . Corylus avellana Flurstlck 1888/56, Gemarkung Zschopau, Parkplatze Neckarsulmer Ring Nord:
Europ. Pfaffenhitchen Euonymus europaea Teilentsiegel durch Aust h 850 m? Asphaltflich bes Pflast
Faulbaum Frangula alnus el entsiegelung durch Austausch von m? Asphaltflache gegen grobes Pflaster. Satzung

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist;

- Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI.

S. 186), die zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI.
S. 705) geandert worden ist.

Vogelkirsche

Prunus avium

Pflanzenauswahlliste D, mittelhohe Straucher:

8.6

und zu pflegen. Abgangige Geholze sind zu ersetzen.

Die Pflanzungen sind unmittelbar im Anschluss an die Baumalinahmen, spatestens jedoch in
der darauffolgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu sichern

, | :
3 -
I o g R
“ ! 2 s

Quelle Luftbilder: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN)

MaRstab) | ||~

e e N

Ubersichtsplan (ohne

Grolde Kreisstadt Zschopau
Erzgebirgskreis

Planbearbeitung:
Architektur- und Ingenieurbiro
DR.KRUSE.PLAN

Hohen- und Lageplan des Vermessungsbiiros Geo Mess Marienberg GmbH von 01/2018 mit Flurstiicksgrenzen aus ALK-Daten des staatlichen Vermessungsamtes. Rechtsg ru nd Iage Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewohnliche Traubenkirsche  Prunus padus N Schonherrstrale 8

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. Schlehe Prunus spinosa 09113 Chemnitz
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. Brombeere Rubus fruticosus 31l August-
394) geandert worden ist; Gruppe Hundsrosen Rosa canina agg. v T . . -

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November Himbeere Rubus idaeus Fassung vom: mit redaktionellen Anderungen vom:
2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetztes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. Roter Holunder Sambucus racemosa 31.03.2020 07.04.2021 | -  Klarstellende Ergénzungen zu den textlichen
176) geéndert Worden |St, SChwa-rzer HOIUnder S.ambUCUS nigra Festsetzungen 11 , 7, 86, 91

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt Gemeiner Schneeball Viburnum opulus - Erganzungen Praambel und Rechtsgrundlagen

04.10.2022 | - klarstellende Erganzung zu der textlichen

Festsetzung 9.1 die Ausgleichszahlung
betreffend

- Planzeichnung: Ergénzung "G" im sudlichen
Wirtschaftsweg als Leitungsrecht fur
Gasversorger
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