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Vorentwurf zum Bebauungsplan (BP) "Sondergebiet Solarpark
Zschopau" i. V. m. der Aufhebung zum Vorhaben- und Erschlieungs-
plan "9-Loch-Golfanlage Zschopau" in der Motorradstadt Zschopau -
Fassung: August 2024

Stellungnahme der Raumordnungsbehdérde

Schreiben des Planungsbtiros vom 25. September 2024

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur die Beteiligung der Landesdirektion Sachsen, Referat Raum-
ordnung, Stadtentwicklung im Verfahren nach 8 4 BauGB. Nach Priifung des
Sachverhalts anhand der uns vorliegenden Unterlagen gibt die Raumord-
nungsbehorde folgende

raumordnerische Stellungnahme ab:
Das Vorhaben steht mit den Belangen der Raumordnung im Einklang, wenn
die Erfordernisse der Raumordnung insbesondere die Belange des Natur-
schutzes hinreichend berticksichtigt werden.

Begriindung

1. Sachverhalt
Die Stadt Zschopau beabsichtigt einen Bebauungsplan fir die Errichtung
einer Photovoltaikfreiflachenanlage zur Nachnutzung der ehemaligen Golfan-
lage (Vorhaben- und ErschlieBungsplan "9-Loch Golfanlage Zschopau®) auf-

zustellen.

Durch die Uberlagerung der beiden Plane und der Aufgabe der Nutzung soll
der Vorhaben- und ErschlieRungsplan gleichzeitig aufgehoben werden.
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Ziel ist es, die planungsrechtliche Voraussetzung fur die Entwicklung eines Sonderge-
bietes mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaikfreiflachenanlage® zu schaffen.

Geplant ist ein einfacher Bebauungsplan gemal § 30 Abs. 3 BauGB, zwar werden Art
und Mafl3 der baulichen Nutzung sowie Grundflachenzahl und Uberbaubare Grund-
stiicksflache festsetzt, aber keine 6ffentlichen Verkehrsflachen. Die ErschlieBung erfolgt
Uber die Thumer Strafl3e.

Vorliegend werden insgesamt ca. 22,87 ha beplant, wobei davon ca. 13,5 ha mit Modu-
len Uberstellt werden sollen. Die Anlage soll mit einer Leistung von ca. 16,59 MWp er-
richtet werden und eine maximale Nutzungsdauer von 35 Jahren haben. Es wird ver-
traglich geregelt, dass nach Ablauf der Nutzung die PV- Anlage vollstéandig abgebaut
und ordnungsgemal entsorgt bzw. verwertet wird.

Die Flache ist von linienhaften Gehoélzstrukturen durchzogen, welche bei Umsetzung
der MalRnahme fast vollstandig entfernt werden. Als Ausgleich werden wird innerhalb
des nérdlichen Geltungsbereiches (nérdlich des vorhandenen Weges mittig des Gel-
tungsbereiches) eine lockere Bepflanzung aus Baumen und Strauchern hergestellt.

Ein wirksamer Flachennutzungsplan liegt nicht vor.

Das Vorhaben liegt innerhalb der Flachenkulisse in benachteiligten landwirtschaftlichen
Gebieten nach der Photovoltaikfreiflachenverordnung (PVFVO).

Das Plangebiet liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Oberes
Zschopautal mit Prel3nitztal“. Da der VE-Plan "9-Loch Golfanlage Zschopau" bereits
unter der Tatsache des ausgewiesenen LSG genehmigt wurde, wird nach aktuellem
Sachstand auf einen Antrag auf Befreiung/Erlaubnis verzichtet.

Im nordostlichen Teilbereich des Plangebietes befindet sich eine Waldflache nach
SachsWaldG (Flache von ca. 2.600 m?) und fast deckungsgleich ein Biotop.

2. Rechtliche Grundlagen

Die vorgelegten Unterlagen wurden auf folgenden Grundlagen gepriift:

- Raumordnungsgesetz

- Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen

- Landesentwicklungsplan Sachsen

- Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge,

- Regionalplan Region Chemnitz in Aufstellung (Satzungsbeschluss Juni 2023, Geneh-
migung vom 22. Februar 2024)

3. raumordnerische Bewertung

Das Vorhaben steht mit den Belangen der Raumordnung im Einklang, wenn die Erfor-
dernisse der Raumordnung insbesondere die Belange des Naturschutzes hinreichend
bericksichtigt werden.

Vorliegend handelt es sich um eine Flache, die in der Vergangenheit zu grol3en Teilen
als Golfplatz genutzt wurde und nun nachgenutzt werden soll.
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Sie liegt laut Regionalplan Chemnitz — Erzgebirge innerhalb eines Vorbehaltsgebietes
fur Natur und Landschaft, Landschaftsbild/Landschaftserleben sowie teilweise nordost-
lich in einem Vorranggebiet fir Natur und Landschaft, Arten- und Biotopschutz.

Laut aktuellem Stand des neuen Regionalplanes Region Chemnitz befindet sich letzte-
rer Bereich dann auch weiterhin norddéstlich in einem Vorranggebiet fir Arten- und Bio-
topschutz sowie nordostlich und sudwestlich in einem Kaltluftentstehungsgebiet. Wei-
terhin sind in dem Bereich relevante Raume mit besonderer Bedeutung fir Fledermé&u-
se sowie mit besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz vorhanden.

Fir die raumordnerische Bewertung ist insbesondere das Ziel Z 10.2.2 des Regional-
plans Chemnitz-Erzgebirge relevant. Demnach sollen Grol3projekte zur Errichtung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen nur verwirklicht werden, wenn Belange der Land- und
Forstwirtschaft, des Naturschutzes, des Hochwasserschutzes und des Schutzes der
Kulturlandschaft nicht entgegenstehen oder hinreichend berticksichtigt werden kénnen.

Mit wesentlichen landes- und regionalplanerischen Erfordernissen setzt sich die Pla-
nung nicht ausreichend auseinander. Allein die Auflistung der betroffenen Ziele und
Grundsatze reicht nicht aus. Eine Auseinandersetzung insbesondere zum Vorrangge-
biet fehlt. Die entsprechende Aufnahme der Raumnutzungskarte 1.1 in Tabelle 2 fehlt
ganzlich.

Das grundsatzliche Fazit auf S. 14, dass das Vorhaben grundlegend keine Beeintrach-
tigungen bezuglich der Ziele (Z) und Grundsétze (G) des RP Chemnitz-Erzgebirge und
der Satzungsfassung des RP Region Chemnitz sowie den Vorgaben im Landesentwick-
lungsplan aufweist, auch besonders unter Berlicksichtigung der Tatsache, dass die
Flache bereits in der Vergangenheit als Golfplatz genutzt und vorgepragt ist, ist so nicht
richtig.

Hinsichtlich der Uberlagerung mit dem Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft, Arten-
und Biotopschutz ist zu sagen, dass dieser Bereich auRerhalb des ehemaligen Golf-
platzes liegt und die Ausweisung als Sondergebiet mit den Zielen der Raumordnung
kollidiert. Diese Ausweisung ist nicht angebracht und auch nicht notwendig ist, da dort
zudem eine Pflanzbindung erfolgt, die die Errichtung von Nebenanlagen ausschlief3t.
Unseres Erachtens waére die Ausweisung einer Griunflache sinnvoller und wirde dann
auch den Anforderungen an ein Vorranggebiet fir Natur und Landschaft entsprechen.

Ob die Belange des Naturschutzes hier insgesamt (LSG, Entfernung linienhafter Ge-
holzstrukturen usw.) ausreichend bericksichtigt werden, muss unter Beteiligung der
Fachbehorden fur den konkreten Sachverhalt abgestimmt und dokumentiert werden.
Entsprechende Ergebnisse sollten deshalb im Weiteren in die Begriindung aufgenom-
men werden.

Standortalternativen wurden nicht geprtft, da es sich um die Nachnutzung einer bereits
Uberpragten Flache, namlich der des aufgegebenen Golfplatzes, handelt.

Da vorliegend Flachen Uber den ehemaligen Golfplatz hinausgehend betroffen sind,
kein Flachennutzungsplan vorhanden ist und Ziele der Raumordnung (norddstlich: Vor-
ranggebiet fir Natur und Landschaft, Arten- und Biotopschutz) betroffen sind, ist eine
Standortalternativenprifung notwendig.
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4. Hinweise

Im Raumordnungskataster der Landesdirektion Sachsen wurde der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes unter der Nummer 1240133 eingetragen.

Bitte informieren Sie uns Uber den weiteren Fortgang des Verfahrens im Rahmen lhrer
Mitteilungs- und Auskunftspflichtpflicht gemaR § 18 SachsLPIG.

Diese Stellungnahme ergeht aus Sicht der Raumordnung. Den Stellungnahmen der
tbrigen Trager offentlicher Belange wird nicht vorgegriffen.

Mit freundlichen GriRRen

Bettina Seiferth
Referentin Raumordnung

Dieses Schreiben wurde elektronisch schlussgezeichnet und wird gem. Ziff. 31 d) S. 3

VwV Dienstordnung ohne eigenhandige Unterschrift versandt, da kein Schriftformerfor-
dernis besteht.
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Planungsverband Region Chemnitz » Verbandsgeschiftsstelle  Werdauer Strafe 62 ¢ 08056 Zwickau Korperschaft des offentlichen Rechts
Stadtverwaltung Zschopau Verbandsgeschéftsstelle
Altmarkt 2 Datum: 1. November 2024
09405 Zschopau Bearbeiter: Hr. Marques Lindner
Telefon: (0375) 289 405 18
E-Mail: paul.marques-lindner@pv-rc.de
Ihre Nachricht vom: 25. September 2024
lhre Zeichen: NF

Bebauungsplan ,,Sondergebiet Solarpark Zschopau* i. V. m. Aufhebung zum Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ,,9-Loch Golfanlage Zschopau“ der Stadt Zschopau

Stellungnahme des Planungsverbandes Region Chemnitz im Rahmen der Beteiligung Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Dem Schreiben der N1 Ingenieurgesellschaft mbH vom 25. September 2024 lagen folgende Unterlagen bei:
- Vorentwurf der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen (MaRstab: 1 : 2.500) mit Stand vom August 2024
- Begriindung des Vorentwurfs mit Stand vom August 2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Planungsverband Region Chemnitz wurde mit o. g. Schreiben um Stellungnahme zum Vor-
entwurf des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Solarpark Zschopau® i. V. m. der Aufhebung des
Vorhaben- und ErschlieRungsplanes ,9-Loch Golfanlage Zschopau“ gebeten.

Sachverhalt

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Solarpark Zschopau® i. V. m. der Auf-
hebung des seit 26. April 2005 rechtskréftigen Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,9-Loch
Golfanlage Zschopau" beabsichtigt die Stadt Zschopau auf dem Flurstiick 1044 der Gemarkung
Zschopau westlich der Ortslage Zschopau bzw. der B 174 innerhalb eines ca. 22,87 ha grof3en
Geltungsbereiches eine Photovoltaikfreiflachenanlage mit einer Leistung von ca. 16,59 MWp zu
errichten. Auf ca. 13,5 ha des Geltungsbereiches wird die Anlage selbst errichtet.

Die Flache wurde in der Vergangenheit als Golfplatz genutzt.

Der Bebauungsplan wird als einfacher Bebauungsplan aufgestelit.

Beurteilungsgrundlagen

Beurteilungsgrundlage fiir das Vorhaben ist der in Kraft getretene Regionalplan Chemnitz-Erz-
gebirge (RPI C-E) (SéchsABI Nr. 31/2008 vom 31. Juli 2008) einschlieRlich der 1. Teilfortschrei-
bung Regionale Vorsorgestandorte (SéchsABI Nr. 44/2004 vom 28. Oktober 2004) und der
2. Teilfortschreibung Windenergienutzung (SachsABI Nr. 42/2005 vom 20. Oktober 2005).

Weitere Beurteilungsgrundlage ist der Regionalplan Region Chemnitz in der Fassung des Sat-
zungsbeschlusses vom 20. Juni 2023 und des Abtrennungs- und Beitrittsbeschlusses vom
11. April 2024 zum Genehmigungsbescheid des Staatsministeriums fiir Regionalentwicklung
vom 22. Februar 2024 (RPI-G RC).

Hausanschrift Postfachanschrift Kontakt Mitglieder
Planungsverband Region Chemnitz wie Hausanschrift Telefon (0375)289 4050 Erzgebirgskreis
Verbandsgeschiftsstelle Telefax (0375) 289 405 90 Landkreis Mittelsachsen
Werdauer Strafie 62 E-Mail * info@pv-re.de Vogtlandkreis

08056 Zwickau Internet www.py-rc.de Landkreis Zwickau
Kreisfreie Stadt Chemnitz

*Der Planungsverband hat ausschlieRlich unter der E-Mail-Adresse post@pv-re.de den Zugang fiir elektronisch signierte sowie fiir verschliisselte elektronische Dokumente eréffnet.
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Die in der Satzung enthaltenen Ziele sind entsprechend § 3 (1) Nr. 4 Raumordnungsgesetz
(ROG) in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und somit als sonstige Erfordernisse
der Raumordnung nach § 4 (1) ROG in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu be-
ricksichtigen.

Regionalplanerische Beurteilung

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen die vorgelegte Planung keine Bedenken, so-
fern unseren Hinweisen bezlglich des Arten- und Biotopschutzes gefolgt wird, der Begriindung
eine nachvollziehbare Standortalternativenprifung angefigt wird und die Nutzung im Bebau-
ungsplan geméan § 9 (2) BauGB befristet sowie eine Nachnutzung festgesetzt wird.

Regionalplanerische Festlequngen

In der Begriindung des Vorentwurfs des Bebauungsplanes wurde sich mit den regionalplaneri-
schen Ziel- und Rahmensetzungen nicht in ausreichendem Mafe auseinandergesetzt. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes bezliglich der Baugrenze sowie Flédchen fur Wald und fir die
Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen lassen jedoch darauf
schliehen, dass die vom Vorhabengebiet berlihrten regionalplanerischen Belange nicht wesent-
lich beeintrachtigt werden.

Das Plangebiet liegt im nordlichen und nordéstlichen Teil gemal Karte 2 ,Raumnutzung” des
RP! C-E in einem Vorranggebiet (VRG) Natur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz), nicht
wie in der Begrindung des Bebauungsplanes in Tabelle 1 beschrieben ,ggf. nur in den nérdli-
chen Randbereichen®. Dieses VRG wurde gemaf Karte 1.1 ,Raumnutzung” des RPI-G RC wei-
terhin als VRG Arten- und Biotopschutz festgelegt. Zu den Ausweisungsgrundlagen des VRG
gehdren das Landschaftsschutzgebiet ,Oberes Zschopautal mit PreBnitztal®, in welchem der
Geltungsbereich volisténdig liegt, sowie das gemaR § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 SachsNatSchG
Gesetzlich geschitzte Biotop ,Hérkelbach W Zschopau® und der FFH-LRT ,Buchenwald beim
FeldschloRchen® (Bt-ID 5244§071635). Das dort festgelegte VRG Arten- und Biotopschutz dient
somit dem Verbund dieses Naturraumes am Horkelbach mit dem &stlich angrenzenden
Zschopautal (inklusive den beiden dort festgesetzten FFH- (EU-ID 4943-301) und SPA-Gebie-
ten (DE-ID 5244-451) gleichen Namens). Diese Festlegung fehlt in Tabelle 2 der Begriindung
des Bebauungsplanes. Entsprechende Korrekturen sind in Ziffer 4.4 der Begriindung des Be-
bauungsplanes zur Entwurfsfassung vorzunehmen. Die Einfriedung der Anlage ist wild- und
kleintierdurchlassig zu planen und im Teil B: Textteil unter den Bauplanungsrechtlichen Festset-
zungen entsprechend festzusetzen. Gegebenenfalls sind bei einer Anlage dieser Groflke Wild-
tierkorridore einzuplanen. Hierzu wird die friihzeitige Ricksprache mit der zustandigen unteren
Naturschutzbehorde empfohlen.

Im gehdlzbestandenen 6stlichen Bereich des Plangebietes liegen geman Karte 13 ,Gebiete mit
besonderer Bedeutung fiir Flederméuse® des RPI-G RC sehr relevante und relevante Multifunk-
tionsraume. Gemaf dem Grundsatz G 2.1.3.9 des RPI-G RC sollen die in der Karte 13 festge-
legten Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Flederméuse in ihrer Funktionsfahigkeit als Le-
bensraum fiir Fledermause erhalten werden. Die dort gemaR Planzeichnung vorgesehenen ,Fla-
chen flr die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® gemaf § 9(1)
Nr. 25a BauGB sind so zu gestalten, dass sie die Funktionsfahigkeit als Lebensraum fiir Fleder-
mause (z.B. als Nahrungshabitat) nicht negativ beeintrachtigen. Altbaumbestand (als potentielle
Sommerquartiere) sind zu erhalten. Eine néachtliche Dauerbeleuchtung der Anlage ist unter
Teil B: Textteil, Bauplanungsrechtliche Festsetzungen auszuschliefRen.

In der Planzeichnung befinden sich im nérdlichen und norddéstlichen Bereich ,Flachen fir die
Anpflanzung von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen®. Dort ist laut Planbegriin-
dung eine lockere Bepflanzung aus Baumen und Strauchern, mit einem Baumanteil von min-
destens 20 % vorgesehen. Damit sollen die Belange des Natur- und Artenschutzes bertcksich-
tigt werden. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass diese Flachen in einer Weise zu realisieren
sind, die dem Erhalt der oben genannten Biotope und bedeutsamen Lebensraume fir
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Flederméuse, darunter auch Offenland-Gebiete, dient. Ein Erhalt der bestehenden Gehdlze in
diesem Bereich kdnnte durch Verwendung entsprechender Plansymbole festgelegt werden, die
Planzeichnung sieht bisher lediglich Flachen fir ,Anpflanzung” innerhalb des festgesetzten Son-
dergebietes vor. Auch hierzu wird die friihzeitige Ricksprache mit der zusténdigen unteren Na-
turschutzbehdrde empfohlen, um mdgliche Verbotstatbestande z.B. nach § 44 BNatSchG zu
vermeiden.

Mit der Ubernahme von Flachen fiir Wald in der Planzeichnung wird keine Beeintrachtigung des
Biotops Buchenwald beim Feldschléfichen erwartet.

Es ergeht zudem der Hinweis, dass sich westlich angrenzend zum Plangebiet im Bereich des
Flurstiicks 1051/1 der Gemarkung Zschopau Wald i. S. d. SachsWaldG entsprechend der digi-
talen Forstgrunddaten des Staatsbetriebs Sachsenforst (Stand: 4. September 2024) befindet.
Die Abstande zum Wald sind gemaR § 25 (3) SachsWaldG einzuhalten und in der Planzeich-
nung zu vermafen. Abstimmungen sind dazu mit der unteren Forstbehorde zu flhren. Zudem
ist eine textliche Ergadnzung in der Begriindung des Bebauungsplanes auf S. 15 vorzunehmen.

Laut 3.1. der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen sind Nebenanlagen auch aufierhalb der
Baugrenze zulassig. Diese sind in einer Weise zu errichten, dass sie die Belange des Arten-
und Biotopschutzes sowie des Fledermausschutzes nicht wesentlich beeintrachtigen.

Standortalternativenpriifung

In Kapitel 6.2.4 der Begriindung des Vorentwurfes wird die fehlende Prifung alternativer Stand-
orte mit der Eignung des Plangebietes begriindet. Mit Verweis auf mogliche Beeintrachtigungen
der oben genannten Belange des Arten- und Biotopschutzes, sind wir der Auffassung, dass eine
Prifung alternativer Standorte dennoch nétig ist und in der Begriindung dokumentiert werden
sollte, um auch Ziel Z 10.2.2 des RPI C-E und Ziel Z 1.1.7 des RPI-G RC sowie Ziel Z 2.2.1.9
des Landesentwicklungsplanes 2013 (LEP 2013) zu entsprechen, da die Stadt Zschopau lber
keinen Flachennutzungsplan verflgt, der diese Standortalternativenpriifung bereits beinhaltet
hatte.

Gemal Ziel Z 10.2.2 RPI C-E ist die Errichtung von Systemen zur solaren Stromgewinnung
bevorzugt auf Siedlungen bzw. in Verbindung mit Bauwerken, auf versiegelten, brachgefallenen
oder anderweitig nicht nutzbaren Flachen vorzusehen. Im Freiraum sollen GroRprojekte
> 1 MWp nur aufgestellt werden, wenn Belange der Land- und Forstwirtschaft, des Naturschut-
zes, des Hochwasserschutzes und des Schutzes der Kulturlandschaft nicht entgegenstehen
oder hinreichend bericksichtigt werden kénnen.

Gemal Ziel Z 1.1.7 ist die Entwicklung der Baugebiete durch die Kommunen hinsichtlich Gro-
Renordnung und Schwerpunktsetzung darauf zu richten, die Flacheninanspruchnahme im Au-
Renbereich zu minimieren.

Des Weiteren wird im Zusammenhang mit der Planung im Hinblick auf die Ziele der Klimaschutz-
und Umweltprogramme der Bundesrepublik, hier Gesetz fur den Ausbau erneuerbarer Energien
(Erneuerbare-Energien-Gesetz) darauf hingewiesen, dass auch weiterhin keine allgemeine/all-
umfassende Privilegierung der Photovoltaikfreiflachenanlagen im AuRenbereich nach Baurecht
erfolgt. Somit sind Photovoltaikfreiflachenanlagen auch weiterhin nicht zwingend an den Aul3en-
bereich gebunden, auch wenn gemaf § 2 Besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien/Er-
neuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2023) die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den
dazugehorigen Nebenanlagen im Uiberragenden é&ffentlichen Interesse liegen und der &ffentli-
chen Sicherheit dienen. Die Nutzung erneuerbarer Energien kann jedoch als vorrangiger Belang
in die jeweils durchzufiihrenden Schutzgiiterabwégungen eingebracht werden, bis die Stromer-
zeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist.



Fazit

Im Fazit stehen dem Vorhaben aus regionalplanerischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken
im Weg, wenn die o. g. regionalplanerischen Belange im weiteren Planverfahren Beriicksichti-
gung finden.

Weitere Hinweise

Der mit Ausnahmen und Mafl}gaben genehmigte Regionalplan Region Chemnitz bertihrt das zur
Beurteilung vorgelegte Vorhaben insoweit, dass Ziel Z. 3.2.3 von der Genehmigung ausgenom-
men wurde. Der neue Regionalplan ist jedoch noch nicht in Kraft gesetzt worden.

In Bezug zum Schutzgut Klima und Luft (S. 30 und 57) ergeht der Hinweis, dass im RPI-G RC
die Karte 14 ,Siedlungsklima® und nicht ,Stadtklima“ festgelegt ist. Zudem wird in diesem Zu-
sammenhang noch félschlicherweise auf den Entwurf des Regionalplans verwiesen. Dies ist zu
korrigieren.

Im Plangebiet ist ein Kulturdenkmal gemaR § 2 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (Landesamt
fur Denkmalpflege Sachsen, Stand: 7. Februar 2024) vorzufinden. Das bestehende Gebaude ist
als Einzeldenkmal (Rotes Vorwerk) erfasst und ist in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
entsprechend zu kennzeichnen. Abstimmungen mit den zustédndigen Behérden sind diesbeziig-
lich erforderlich.

Verfahrenshinweis

Die Stellungnahme ergeht ausschliellich aus Sicht der Regionalplanung. Im Hinblick auf die
sich im Ubrigen aus § 2 ROG und dem Landesentwicklungsplan Sachsen ergebenden Erforder-
nisse der Raumordnung wird auf die Stellungnahme der Landesdirektion Sachsen als Raum-
ordnungsbehbrde verwiesen.

Zu gegebener Zeit ist der Planungsverband Region Chemnitz schriftlich Uber das Ergebnis der
Abwagung und die Bekanntmachung der Satzung zu informieren bzw. erneut am Verfahren zu
beteiligen. Gleichzeitig bittet der Planungsverband im Rahmen der Amtshilfepflicht geméan
§4i. V. m. § 5 (1) Verwaltungsverfahrensgesetz (VWVfG) um die Ubersendung der in Kraft ge-
tretenen Planungsunterlagen.

Fir Fragen steht lhnen die Verbandsgeschéftsstelle des Planungsverbandes Region Chemnitz
gern zur \erfligung.

Mit frgundlichen Griifden

Kropop

Leiter der Verbandsgeschéftsstelle
i. A. des Vorsitzenden des
Planungsverbandes Region Chemnitz

Verteiler

Landesdirektion Sachsen, Ref. 34
LRA Erzgebirgskreis

N1 Ingenieurgesellschaft mbH
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Motorradstadt Zschopau

Bebauungsplan (BPL) ,,Sondergebiet Solarpark Zschopau*

i. V. m. der Aufhebung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,9-Loch Golfanlage Zschopau®
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) zum Vorentwurf

hier: Abgabe einer Stellungnahme

Bezug: - Anschreiben des beauftragten Planungsbiiros vom 25.09.2024
- Planzeichnung und Begriindung - Stand: August 2024
- Planunterlagen in digitaler Form

Sehr geehrte Frau Fleischer,

der Stadtrat der Motorradstadt Zschopau hat in seiner Sitzung am 28.08.2024 den o. g. Vorentwurf
gebilligt und zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung bestimmt.

Das Verfahren wird nach BauGB im zweistufigen Verfahren durchgefiihrt.

Mit Schreiben vom 25.09.2024 des beauftragten Planungsbiiros wurde das Landratsamt
Erzgebirgskreis (LRA ERZ) um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Das LRA ERZ gibt als beteiligte Behérde zum o. g. Vorentwurf nach § 4 Abs. 1 BauGB folgende
Stellungnahme ab und bittet um Beachtung im weiteren Verfahren:

Bauleitplanung/Organisation

Bearbeiter:  Frau Altrichter Tel.: 03733 831-4173
Die Motorradstadt Zschopau beabsichtigt auf dem Gebiet eines ehemaligen Golfplatzes eine
Flache als Sondergebiet fiir Photovoltaik zu entwickeln.

Sprechzeiten Kontakt Bankverbindung 7

Mo,Fr 0800 - 1200 Uhr Telefon 03733 831-0 Erzgebirgssparkasse - 7 ERZGEBIRG SKREIS
Di 08:00 - 18 00 Uhr Telefax 0373322164 IBAN DE30 8705 4000 3318 0029 67 :

Do 0800 - 16 00 Uhr E-Mail info@kreis-erz de BIC WELADEDISTB MEIN ZUHAUSE — MEINE ZUKUNFT

USt-IdNr DE260587011
Die Zugangsvoraussetzungen fur elektionisch signierte und verschlusselte elektronische Nachrichten finden Sie unter www erzgebirgskreis de
jhre Infarmatinnsrechte nach Ait 13 Datenschutzeiundverordnung finden Sie unter www erzgebigskreis de/datenschutz
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Der in dem Bereich bestehende vorhabenbezogene BPL »9-Loch-Golfanlage-Zschopau“ soll in
diesem Aufstellungsverfahren aufgehoben werden. Weiterhin sollen im nordéstlichen Bereich
Flachen einbezogen werden, die gegenwirtig als Griinland genutzt werden.

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht bestehen zum vorhabenbezogenen BPL nachfolgende
Forderungen und Hinweise.

Der Bauleitplan soll als einfacher BPL aufgestellt werden. Zur Rechtsklarheit wird empfohlen dies
in der Bezeichnung des BPL mit anzufiihren.

Der in der Praambel angegebene § 89 SachsBO kann entfallen, da gegenwartig im BPL keine
bauordnungsrechtlichen Regelungen getroffen werden.

Die hier weiterhin angefiihrte Aufhebung des Durchfiihrungsvertrages kann ebenfalls entfallen. Mit
der Vertragserfiillung endet grundsatzlich der Durchfiihrungsvertrag. Sofern der Vertrag
entsprechende Regelungen (z. B. Kiindigungserfordernis) dazu enthilt, sind diese zu beachten. Der
Durchfiihrungsvertrag ist liberdies nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen BPL.

Der urspringliche Plan wurde als vorhabenbezogener BPL ,9-Loch-Golfanlage Zschopau*
genehmigt und bekanntgemacht. Auf der ausgefertigten Planfassung ist dieser als Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ,9-Loch-Golfanlage Zschopau“ bezeichnet. Offenbar wurden beide Pline
zulassigerweise in einer Planurkunde vereinigt, aber nicht entsprechend gekennzeichnet.

Die Bezeichnung des aufzuhebenden Bauleitplanes in der Praambel sollte diesen Sachverhalt
berticksichtigen und im Ergebnis eindeutig sein.

Uberdacht werden sollte die Einbeziehung der vorhandenen und sich durch den Eigentimer
weiterhin in Nutzung befindlichen Gebaude. Zukiinftige Vorhaben in diesem Bereich wiirden dann
unter dem Aspekt der festgesetzten Art der baulichen Nutzung bewertet werden.

Die Motorradstadt Zschopau verfigt nicht Gber einen wirksamen Flidchennutzungsplan (FNP). Ein
BPL kann unter den Voraussetzungen des § 8 Abs. 4 BauGB auch vor dem FNP aufgestellt werden.
Auf das diesbeziigliche Begriindungserfordernis wird hingewiesen. Die Ausfiihrungen unter Pkt. 4.2
der Begrindung sind insbesondere noch hinsichtlich vorliegender dringender Griinde und
entgegenstehender Belange der stadtebaulichen Entwicklung des Stadtgebietes zu erginzen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die in der Begriindung unter Pkt. 5.2 enthaltenen Vorgaben zur
Gestaltung der Einfriedung (Bodenabstand) keine Rechtswirkung entfalten, da diese in den
Festsetzungen im BPL nicht enthalten sind.

Hinsichtlich der angedachten vertraglichen Regelung zum Riickbau nach Ablauf der Nutzungs-
dauer wird der Motorradstadt Zschopau empfohlen, die Finanzierung der Riickbaukosten zu
sichern (z. B. durch Bankbiirgschaft).

Sofern sich aus der Lage im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Oberes Zschopautal mit PreRnitztal®
Zulassungserfordernisse ergeben, ist fiir diese bis zur erforderlichen Genehmigung des BPL
mindestens eine Inaussichtstellung durch die zustindige Behérde erforderlich.
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Seit dem 1. Februar 2023 ist bei der digitalen Bereitstellung der Bauleitpldne der Datenstandard
~XPlanung® verpflichtend anzuwenden. Auf § 4a Abs. 6 BauGB i. V. m. § 13 Sé&chsisches E-
Government-Gesetz (SachsEGovG) wird hingewiesen.

Denkmalschutz

Bearbeiter: Herr Richter Tel.: 03733 831-4100
Im Plangebiet befindet sich das Kulturdenkmal 08961764 ,Rotes Vorwerk", das die Tatbestands-
voraussetzungen an ein Denkmal gemaR § 2 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SdchsDSchG)
erfullt. Es unterliegt somit den Schutzbestimmungen und Regelungen des SachsDSchG.

In der o. g. Planung ist der Umgebungsschutz des Denkmals gemaR § 12 Abs. 2 SdchsDSchG zu
gewahrleisten, indem das Erscheinungsbild und die besondere Wirkung des Denkmals im
gewachsenen historischen Umfeld erhalten bleiben.

Vermessung

Bearbeiter: Frau Wiards Tel.: 03733 831-4234
Es bestehen zum o. g. Vorhaben keine Einwande. Die Bezeichnungen der Flurstiicke im Plangebiet
und ihre Darstellung entsprechen dem aktuellen Katasterstand.

Immissionsschutz
Bearbeiter: Herr Heyde Tel.: 03735 601-6128
Gegen die Aufstellung des o.g. BPL werden keine Einwénde erhoben.

Schidliche Umwelteinwirkungen i. S. d. § 3 Abs. 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz sind nicht zu
erwarten. Die Aussagen der Planunterlagen zum Immissionsschutz kdnnen bestatigt werden.

Abfallrecht, Altlasten, Bodenschutz

Bearbeiter: Herr Lotzsch Tel.: 03735 601-6135
Fur die Erarbeitung des Entwurfes sind die nachfolgenden Anforderungen und Hinweise zu
beachten und umzusetzen bzw. in den Planunterlagen zu erganzen.

Grundsétzliche Anforderungen

Es sind zur Reduzierung der Freiflicheninanspruchnahme unter Berlicksichtigung der Uber-
schirmungswirkung der Modulreihen und der damit verbundenen Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden folgende Moglichkeiten zur Anpassung der Anlagengestaltung zu priifen:

- Verringerung der Grundflachenzahl, diese wurde mit 0,8 (nach den Ausfiihrungen im Kapitel 5.2
der Begriindung) derzeit sehr hoch angesetzt,

- Erhohung des Abstands zwischen den Modulreihen,
- ggf. Ausflihrung als Agri-PV-Anlage.

Bei der Bewertung der bau- und anlagebedingten Auswirkungen ist erganzend zur Bodenerosions-
gefdhrdung auch eine mogliche Erhdhung der Abflusskonzentration unter Berlicksichtigung der
Uberschirmungswirkung der Modulreihen und die damit verbundene Problematik des
sogenannten wild abflieRenden Wassers in Talsenken und Steillagen zu betrachten. Eine nach-
teilige Veranderung des Wasserabflusses gegeniiber dem Ist-Zustand insbesondere flir abstromig
des Plangebietes gelegene Flachen bzw. Anlagen ist auszuschlielRen.
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Anforderungen und Hinweise zum Bodenschutz

1. Fiir die Baumalnahmen zur Errichtung der PV-Anlagen ist im Rahmen der weiteren Planung ein
vorhabenbezogenes Bodenschutzkonzept unter Beriicksichtigung der DIN 19639 /1/ zu
erarbeiten und mit den Unterlagen zum Entwurf des BPL vorzulegen. Das Bodenschutzkonzept
stellt die Fachplanung fiir die Erarbeitung der vorhaben- und standortbezogenen erforderlichen
Schutz-, Vermeidungs- und MinderungsmaRRnahmen aufgrund der bau- und anlagebedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Flache dar. Zielstellung des Bodenschutzkonzeptes
ist die boden- und flachenschonende Ausfiihrung der PV-Anlage.

Die ermittelten bodenbezogenen MaRnahmen sind in den Textteil des BPL aufzunehmen (als
Festsetzungen zum Bodenschutz oder als Hinweise i. V. m. der Aufnahme in den Durch-
fuhrungsvertrag).

2. Erganzungim BPL als Hinweis:
Fur die Umsetzung der im Bodenschutzkonzept ausgewiesenen Schutz-, Vermeidungs- und
Minderungsmafnahmen im Rahmen der Bauausfiihrung zur Errichtung und zum Rickbau der
PV-Anlage wird die Beauftragung einer Bodenkundlichen Baubegleitung durch ein hierfir
fachlich qualifiziertes Unternehmen bzw. einen Gutachter empfohlen.

Begriindung zu Punkt 1. und 2.:

Die rechtlichen Grundlagen fir die Forderung eines Bodenschutzkonzeptes stellen die
Verpflichtung des Vorhabentragers zur Vermeidung schadlicher Bodenveranderungen gemaR
§ 4 Abs. 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und die im § 7 BBodSchG benannten
Vorsorgepflichten dar. Weiterhin wird auf die DIN 19639 /1/ sowie die LABO-Arbeitshilfe zum
Bodenschutz bei Freiflichenanlagen fiir Photovoltaik und Solarthermie /2/ als fachliche
Grundlagen verwiesen.

3. Erganzungsbedarf zum Umweltbericht:
Als fachliche Grundlage ist die LABO-Arbeitshilfe zum Bodenschutz bei Freiflichenanlagen fir
Photovoltaik und Solarthermie /2/ heranzuziehen.

Die im Vorhabengebiet auftretenden Béden weisen potentiell eine mittlere Verdichtungs-
empfindlichkeit, eine extrem hohe Erosionsgefdhrdung durch Wasser sowie eine hohe
Bodenfruchtbarkeit auf. Dies ist unter dem Abschnitt 6.2.1 Charakterisierung, Analyse und
Bewertung von Natur und Landschaft - Boden der Begriindung einzuarbeiten und im Abschnitt
6.2.2 Prognose bei Durchfihrung der Planung unter Zuhilfenahme der Arbeitshilfe /2/ fachlich
zu bewerten.

Verwendete Unterlagen:

/1/DIN 19639 (2019): Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben

/2/Arbeitshilfe ,Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und Riickbau von Freiflachen-
anlagen fiir Photovoltaik und Solarthermie®; Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz
(LABO) vom 28. Februar 2023

Forst und Jagd
Bearbeiter: Frau Bergelt Tel.: 03735 601-6300
Durch den o. g. BPL werden forstrechtliche Belange beriihrt.
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1. Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des BPL befindet sich im Osten des Flurstiickes
1044 der Gemarkung Zschopau Wald i. S. d. § 2 des Sachsischen Waldgesetzes (SachsWaldG).
Dabei handelt es sich um einen ca. 100 - 140 Jahre alten Laubmischbestand aus vorwiegend
Buche und Bergahorn, sowie trupp- als auch einzelbaumweise vorkommender Esche, Eiche,
Spitzahorn, Hainbuche, Linde und Birke. Aus Sicht der unteren Forstbehérde des
Erzgebirgskreises wird keine Notwendigkeit erkannt, diese Waldfliche in den rdumlichen
Geltungsbereich des BPL einzubeziehen.

2. Wald gemél SachsWaldG befindet sich nordlich angrenzend an das geplante Sondergebiet auf
dem Flurstiick 1051/1 der Gemarkung Zschopau. Darauf stockt ein ca. 20 - 25 Jahre alter Eichen-
Fichten-Mischbestand mit einem ausgepragten Laubholzsaum. Da es sich bei PV-Anlagen weder
um Gebaude noch um bauliche Anlagen mit Feuerstatten handelt, finden die Regelungen des &
25 Abs. 3 SachsWaldG keine Anwendung. Dennoch kénnen bei einem Abstand von 10 Metern
zum Wald wechselseitige Gefahrdungen zwischen den angrenzenden Waldflachen und den in
unmittelbarer Waldnahe geplanten Modultischen als technische Anlagen (z. B. Wurf bei Sturm,
Feuer, Féllarbeiten) nicht ausgeschlossen werden.

Weiterhin kann durch den weiteren Héhenzuwachs der angrenzenden Waldbesténde die
Wirksamkeit der Anlage beeintrachtigt werden (Schattenwirkung). Die mogliche Beschattung
kann nicht den Waldeigentiimern angelastet werden. Zudem erhoht sich bei Errichtung von PV-
Anlagen in unmittelbarer Waldnahe generell die Verkehrssicherungs-pflicht fiir die betroffenen
Waldbesitzer.

Sofern Nebenanlagen im Geltungsbereich geplant sind, die Gebadude i. S. d. § 2 Abs. 2
Sachsische Bauordnung (SachsBO) darstellen, ist der gesetzlich geforderte Waldabstand nach &
25 Abs. 3 SachsWaldG einzuhalten.

3. Auf der in der Planzeichnung dargestellten Flache von ca. 6,8 ha im nérdlichen bzw.
norddstlichen Bereich des BPL soll eine lockere Bepflanzung aus Bdumen (Anteil von
mindestens 20 %) und Strauchern hergestellt werden (siehe Punkt 5.5 der Begriindung).

Da aus den Unterfagen nicht hervorgeht, wie die Bepflanzung erfolgen soll oder ob diese Flache
regelmaRig gepflegt werden soll, kann eine Einschatzung, ob diese Flache Wald zur Folge hat,
derzeit nicht getroffen werden.

Eine Unterlassung von PflegemalRnahmen (selbst bei ,lockerer Bepflanzung®) wiirde zu einem
Durchwachsen von Gebuschpflanzungen zum Baumbestand fiihren. Dadurch kénnte sich Wald
i. S. d. § 2 SachsWaldG entwickeln. In Folge fuhrt dies zu einem Konflikt zwischen der Bebauung
(Gebadude auf dem Flurstiick 1044 der Gemarkung Zschopau und Wohnhéauser noérdlich der
Thumer Stralke) und dem entstandenen Wald, da der nach § 25 Abs. 3 SdchsWaldG erforderliche
30-Meter-Mindestabstand nicht gegeben ware.

Naturschutz

Bearbeiter: Frau Bothe (Eingriffsregelung) Tel.: 03771 277-6203
Frau Weinrich (Artenschutz) Tel.: 03771 277-6200

Die Prifung auf naturschutzfachliche und -rechtliche Belange ergab, dass die eingereichten

Unterlagen noch unvollstandig sind. Eine abschlieRende Aussage kann erst erfolgen, wenn

aktualisierte, vollstandige Unterlagen eingereicht werden.
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Die Motorradstadt Zschopau und der Vorhabentrager die RWE Wind Onshore & PV Deutschland
GmbH planen mit der Aufstellung des o. g. BPL auf einer Flache von ca. 22,87 ha (ca. 13,5 ha
werden mit Modulen dberstellt) eine Freiflichen- PV-Anlage zu realisieren. Das Vorhabengebiet
wurde als Golfplatz genutzt. Die vorhandenen Gebaude bleiben erhalten. Das Gebiet des Golf-
platzes ist mit linienhaften Geholzstrukturen durchzogen. Angrenzend an die Flache befinden sich
umliegend sowohl im Siidosten als auch im Siidwesten Acker- und Wiesenflachen, im Osten Wald
und im Nordwesten bis Nordosten erstreckt sich Wohnbebauung. Das Flurstiick wird fir 25 Jahre
(max. 35 Jahre) verpachtet. Nach Ablauf der Nutzung soll die PV- Anlage vollstandig abgebaut und
ordnungsgemal entsorgt bzw. verwertet werden. Eine Nachnutzung nach diesem Zeitraum wurde
nicht festgelegt.

Schutzgebiete und Biotope

Das geplante Vorhaben befindet sich im LSG ,Oberes Zschopautal mit PrefRnitztal“. Das LSG
verfiigt derzeit (ber keine giltige Rechtsverordnung und stellt somit ein iibergeleitetes
Schutzgebiet gemaR § 51 Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) dar.

In der Begriindung zum BPL wird beschrieben, dass nicht beabsichtigt wird einen Antrag auf
Befreiung von den Verboten der LSG-Verordnung nach § 67 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
zu stellen.

Dieser Antrag wird jedoch zwingend bendtigt. Bei der Errichtung einer PV-Anlage handelt es sich
um eine andere Nutzungsart als die bisherige. Mit dem Solarpark wird das Landschaftsbild und der
Charakter des LSG auf eine andere Weise beeintrachtigt als bisher.

Folgende Unterlagen sind im Zuge des Antrags auf Befreiung von den Verboten der LSG-
Verordnung nach § 67 BNatSchG einzureichen:

- Antrag mit ausfihrlicher Beschreibung / Begriindung,

- Landschaftsbildbewertung,

- Standortanalyse / Standortalternativprifung,

- Lageplanausschnitt,

- Baubeschreibung, (welche Flache, Module, wohin Umspannwerk, ist eine weitere Nutzung,
geplant, welcher Zaun und wurde dabei der Artenschutz beachtet usw.).

Es ist zu beachten, dass der Ausgang des Antrags als ergebnisoffen anzusehen ist.

Im nordostlichen Teil des Geltungsbereiches des BPL befindet sich Wald, welcher als Biotop
~Bodensaurer Buchenwald des Tief- und Hiigellandes (Biotop-ID: 52448071635, Bezeichnung:
»Buchenwald beim Feldschl6Rchen®) und Lebensraumtyp (LRT) ,Hainsimsen-Buchenwalder”
(LRT-Code: 9110; LRT-ID: 10067) kartiert ist.

Es handelt sich dabei um kein gesetzlich geschitztes Biotop (gemaR § 30 BNatSchGi. V. m. §21
SachsNatSchG), jedoch um einen nach Anhang I der FFH-Richtlinie geschiitzten LRT ,Hainsimsen-
Buchenwaélder (LRT 9110). Das LRT liegt auferhalb von Natura 2000-Gebieten.

Es wird darauf hingewiesen, dass LRT-Flachen gemalR § 19 BNatSchG auch aufBerhalb von FFH-
Gebieten einem strengen Schutz unterliegen - es diirfen keine Schadigungen von geschiitzten
Arten oder natirlichen Lebensraumen (Umweltschaden) verursacht werden. Der Tatbestand eines
Umweltschadens i. S. d. Umweltschadensgesetzes (USchadG) i. V. m. § 19 BNatSchG ist bei einer
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Schadigung von geschiitzten Arten oder natiirlichen Lebensraumen erfillt. Nach § 19 Abs. 1 S. 1
BNatSchG ist eine Schadigung von Arten und natiirlichen Lebensrdumen i. S. d. USchadG jeder
Schaden, der erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des
glinstigen Erhaltungszustandes dieser Lebensrdume oder Arten hat.

Es wird nicht davon ausgegangen, dass das LRT beeintrdchtigt wird, da die Module in einiger
Entfernung aufgestellt werden und die Waldflache als Schutzobjekt bzw. Schutzgebiet in der
Planzeichnung vermerkt ist.

Ein geschiitztes Biotop gemaR § 30 BNatSchGi. V. m. § 21 SdchsNatSchG im Geltungsbereiches des
BPL stellt der Horkelbach (naturnaher Mittelgebirgsbach, §, Biotopname: Horkelbach W Zschopau)
dar.

GemaR § 30 Abs. 2 S. 1 BNatSchG sind alle Handlungen verboten, die zu einer Zerstérung oder
sonstigen erheblichen Beeintrachtigung gesetzlich geschiitzter Biotope flihren kénnen.

Bei einer Entfernung des linienhaften Gehdlzbestandes im Bereich der Module ist zu priifen, ob
hohlenreiche Einzelbaume oder Altholzinseln betroffen sind. Diese stellen gesetzlich geschitzte
Biotope (gem. § 30 BNatSchGi. V. m. § 21 SachsNatSchG) dar.

Weitere dem Naturschutzrecht unterliegende Schutzgebiete oder bekannte kartierte gesetzlich
geschiitzte Biotope sind nicht betroffen.

Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR § 14 Abs. 1 BNatSchG Verdnderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Das vorliegende Vorhaben erfiillt den Tatbestand des Eingriffes in Natur und Landschaft gemafR
§ 14 Abs. 1 BNatSchG. Auch wenn das Gebiet bereits anthropogen vorgepragt ist, findet eine
erhebliche Nutzungsanderung statt. Die Flache und das Landschaftsbild werden durch die
Aufstellung der Module erheblich beeintrachtigt. Des Weiteren ist geplant landschaftspragende
Hecken und Baumreihen im Gebiet zu beseitigen.

Neben dem Anschreiben, dem BPL und der Begriindung mit Umweltbericht wurden keine weiteren
Unterlagen beigefiigt. Die eingereichten Unterlagen sind unvollstéandig und reichen nicht aus, um
das Vorhaben abschlieRend prifen zu kénnen.

Es ist ein Landschaftspflegerischer Begleitplan zu erstellen, in dem alle nétigen Arbeitsschritte zur
Durchfiihrung der Eingriffsregelung zusammengefasst werden. Fur die Eingriffs-Ausgleichs-
bilanzierung ist die Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen (2003 oder 2017) zu verwenden. In der tberarbeiteten Handlungsempfehlung
der TU Dresden von 2017,Uberarbeitung der Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen: Grundlagen fir die Anlagen der geplanten
Sachsischen Kompensationsverordnung® sind in der Biotoptypenbezeichnung ,Golfplatz* und
~Freiflichen-Photovoltaikanlage“ zur Bilanzierung zu finden und kdnnen verwendet werden.
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Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs in der Begriindung ist zu konkretisieren und nach-
vollziehbar in einer Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung darzustellen. Vorgesehene Ersatzpflanzungen
sind auf dieser Grundlage flaichenkonkret in der Planzeichnung darzustellen und hinsichtlich der
Anzahl vorgesehener Gehdlze genau zu beschreiben.

Es ist der Erlass vom 26. Mdrz 2024 (siehe Anlage (1); ,Vollzug der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung. Bewertung von Freiflaichensolaranlagen im Rahmen der ,,Handlungsempfehlung zur
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen"“) zwingend zu beachten. Der
Leitfaden ,Biodiversitat und Freiflichensolaranlagen“ (siehe Anlage (2)) ist zur Einschatzung des
Planwertes heranzuziehen. Um den Planwert von 8 Werteinheiten (WE) zu erreichen, sind die
MindeststandardmaRnahmen des Kapitel 3.4 im Leitfaden umzusetzen (z.B. Biodiversitats-
schonende technische Planung der Modulkonstruktion, Durchldssige Einzdunung, Erhalt des
Biotopverbundes Uber Wildtierkorridore, Anforderungen an den Rickbau von Freiflichen-
solaranlagen). Werden weitere biodiversitatsfordernde Optionen geplant, kénnen zusatzliche WE
angerechnet werden.

Die ermittelten Kompensationsmafinahmen sind gemaR § 15 Abs. 4 S. 1 BNatSchG in dem jeweils
erforderlichen Zeitraum zu unterhalten und rechtlich zu sichern. Angaben zur tatsachlichen und
rechtlichen Verfiigbarkeit der fiir Ausgleich und Ersatz benétigten Flachen ist gemaR § 17 Abs. 4
S. 1 Nr. 2 BNatSchG nachzuweisen.

Durch das Vorhaben wird in das Schutzgut ,Landschaftsbild“ eingegriffen, auch wenn der
ehemalige Golfplatz bereits anthropogen vorgepragt ist. Der Eingriff ergibt sich aus der
unterschiedlichen Nutzung als PV-Anlage und der als relativ naturnah wahrgenommenen
Golfanlage.

Des Weiteren ist eine Landschaftsbildbewertung einzureichen, die eine Bestandserfassung und
-bewertung des Landschaftsbildes vornimmt, den Wirkungsraum abgrenzt und die Auswirkungen
des Vorhabens aufzeigt (GIS-gestitzte Sichtfeldanalyse; Fotoanalysen (um Sichtbeziehungen zu
erldutern)) und schlussendlich Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie Kompen-
sationsmaflnahmen ableitet. Die Methodik kann sich beispielsweise an die Veroffentlichung der
Kompetenzzentrum Naturschutz und Energiewende (KNE; 2020): Auswirkungen von Solaranlagen
auf das Landschaftsbild anlehnen. Auch die Schriftenreihe des Bundesamtes fiir Naturschutz
»Landschaftsbildbewertung in Deutschland“ - Stand von Wissenschaft und Praxis- von M. Rot und
E. Bruns (2016) gibt einen Uberblick iiber gingige Methoden der Landschaftsbildbewertung.

Es ist zu prifen, wie die PV-Anlage in die Umgebung eingebunden werden kann. Als besonders
geeignet sind Hecken anzusehen, die zum einen den optischen Einfluss im Nahbereich mindern
(Landschaftsbildaufwertende MalRnahme) und zum anderen als KompensationsmafRnahme, dem
Artenschutz (Riickzugsort, Brutraum etc.) sowie der Biotopvernetzung (z.B. fir Fledermause)
dienen (siehe auch S. 69 Leitfaden ,Biodiversitat und Freiflachensolaranlagen®).

Es ist zu beachten, dass alle KompensationsmaRnahmen erhalten und gepflegt werden missen,
solange die Beeintrachtigung andauert. Mogliche Ausfalle in den Pflanzungen sind zu ersetzen.

Alle festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen und -flichen sind gemdR § 17 Abs. 6
BNatSchG im Kompensationsflichenkataster (KoKaNat) des Freistaates Sachsen zu erfassen (die
erforderlichen Angaben nach den Absatzen 1 und 3 sind der zustdndigen Behorde zu tibermitteln).
Die Eintragung hat selbststandig durch den Vorhabentrdger zu erfolgen und ist spatestens mit



Seite 9 Landratsamt Erzgebirgskreis
614.521-24(265)-30010(mk)

Abschluss des Bauvorhabens durchzufiihren. Die Freischaltung zur Eintragung ins KoKaNat erfolgt
Uber die untere Naturschutzbehdrde des Erzgebirgskreises. Es ist diesbeziiglich das Sachgebiet
Naturschutz/Landwirtschaft, E-Mail: naturschutz@kreis-erz.de zu kontaktieren.

Artenschutz
Nach fachlicher Priifung der eingereichten Antragsunterlagen sind die unter Pkt. 6.2.3. der
Begriindung genannten Mafnahmen zur Vermeidung, Verminderung, Verringerung, Schutz und
Kompensation, ggf. geplante Uberwachungsmalfnahmen sowie der Leitfaden ,Biodiversitit und
Freiflachen-solaranlagen” (siehe Anlage (2)) bei der Durchfiihrung des Vorhabens zwingend
einzuhalten.

Landwirtschaft

Bearbeiter: Herr Nestler Tel.: 03735 601-6208
Zum Vorentwurf des BPL bestehen aus agrarstruktureller Sicht unter der MaRgabe, dass die im
Vorhaben- und ErschlieRungsplan als Sondergebiet ausgewiesenen Flurstiicke 1042, T. v. 1039/1,
T.v.1039/2, T. v. 1041/1, T. v. 1043 und T. v. 1051/1 der landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt
werden bzw. die weitere landwirtschaftliche Nutzung erméglicht wird, keine Einwande.

Siedlungswasserwirtschaft

Bearbeiter: Frau Weber Tel.: 03735 601-6177
Seitens des Fachbereiches bestehen grundsatzlich keine Einwande gegen den Vorentwurf des o. g.
BPL. Das Vorhaben befindet sich in keinem festgesetzten Trinkwasser-, Heilquellenschutz- und
Hochwasserentstehungsgebiet.

Von Errichtung, Betrieb und Riickbau des Solarparks darf keine Gefahrdung fiir das Grund- und
Oberflachenwasser ausgehen.

Niederschlagswasser
Laut Begriindung (S. 34) soll das auf der Flache anfallende Niederschlagswasser weiterhin einer
Versickerung zugefiihrt werden.

Wenn das ankommende Niederschlagswasser von den PV-Modulen breitflachig tber die belebte
Bodenzone versickert werden soll, hat dies gemaR § 46 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ohne
Beeintrachtigung Dritter, schadlos auf dem eigenen Grundstiick zu erfolgen. Ferner diirfen
hierdurch weder wild abflieRendes Wasser noch Abschwemmungen entstehen.

Folgende Hinweise sind zu beachten:

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Das Vorhaben ist verbunden mit dem Bau und Betrieb von Anlagen zum Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen. Es wird auf den Besorgnisgrundsatz und die Einhaltung der grund-
legenden Anforderungen nach §§ 62 und 63 WHG verwiesen. Die konkrete technische
Ausgestaltung einer derartigen Anlage und die Pflichten des Anlagenbetreibers einschlieRlich
erforderlicher Anzeige- und Eignungsfeststellungsverfahren sind in der Verordnung iiber Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen festgelegt.
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Grundwasserschutz

Verzinkte Rammprofile oder Erdschraubanker diirffen nur eingebracht werden, wenn die
Eindringtiefe (ber dem héchsten Grundwasserstand liegt (allgemeiner Grundwasserschutz).
Farbanstriche oder Farbbeschichtungen an den Rammprofilen sind nicht zulassig.

Werden verzinkte Stahlprofile, Stahirohre bzw. Stahlschraubanker bis in die gesattigte Zone oder
den Grundwasserschwankungsbereich eingebracht, kann Zink verstarkt in Lésung gehen. Somit
wiére eine Grindung mit verzinkten Stahlprofilen, -rohren oder Schraubankern schon aus Griinden
des Allgemeinen Grundwasserschutzes nicht zuldssig, wenn diese bis in die gesattigte Zone oder
den Grundwasserschwankungsbereich reichen missten. Hier sind andere Materialien (z. B.
unverzinkter Stahl, Edelstahl, Aluminium) oder andere Griindungsverfahren zu verwenden. In der
ungesattigten Bodenzone dagegen bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen einen Einsatz
von verzinkten Stahlprofilen. Da die vertikale Sickerstrémung parallel zu ihnen verlauft, bleiben
Losungsprozesse und -mengen sehr begrenzt, und die ohnehin geringere Benetzung mit
Sickerwasser wird durch die Abschirmwirkung der Solarmodultische weiter gemindert.

Grundsatzlich ist nach § 5 Abs. 1 WHG jede Person verpflichtet, bei Mafinahmen, mit denen
Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein koénnen, die nach den Umstanden erforderliche
Sorgfalt anzuwenden, um eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden.
Besonderer Aufmerksamkeit bedarf es beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
(§ 59 Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) - Vorbeugender Gewasserschutz).

Wasserbau
Bearbeiter: Frau Heim Tel.: 03735 601-6157
Zum o. g. Vorhaben bestehen keine wasserbaurechtlichen oder wasserbaufachlichen Einwénde.

Hinweise
Das Uberplante Flurstiick wird vom Horkelbach, Gewasser 2. Ordnung tangiert.

In der Planungsfortschreibung ist weiterhin § 24 SachsWG mit seinen Verbotstatbestédnden, das
heit u. a., dass jegliche bauliche Anlagen wie Zaunanlagen, Erdanfiillungen oder Abtragungen im
10 m breiten Gewasserrandstreifen (AuRenbereich) verboten sind.

Der Gewasserrandstreifen ist gemaR § 24 Abs.2 SachsWG zu bepflanzen.

Rettungsdienst und Brandschutz
Bearbeiter: Herr Ackermann Tel.: 03733 831-5262
Folgende Hinweise sind zu beachten:

1. Beim Aufbau der Anlage sind in Gruppen Abstdnde einzuplanen, die eine schnelle Brandaus-
breitung verhindern.

2. Insbesondere ist eine zugelassene Gefahrenabschaltungsméglichkeit fir die Feuerwehr zu
installieren.

3. Esist daraufzu achten, das keine Brande durch die Vegetation (Wald, Straucher, Gras (auch von
aufien)) auf die Anlage Gbergreifen konnen (Abstdnde).

4. Die Zufahrt zu der Anlage und der Loschwasserentnahmestelle sind so herzustellen, dass sie der
DIN 14090 entsprechen.

5. Die Loschwassersicherung ist nachzuweisen.

Das Tor der Absperrung/Umzaunung muss durch die Feuerwehr geéffnet werden konnen.

7. Fir die Feuerwehr ist ein Feuerwehrplan gemaR DIN 14096 aufzustellen.

o
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8. Die zustandigen Ortsfeuerwehren sind in die fertiggestellte Anlage einzuweisen.

Strafenverkehr
Bearbeiter: Herr Stettinius Tel.: 03771 277-7123
Seitens der unteren StralRenverkehrsbehorde des Erzgebirgskreises bestehen keine Einwande.

Forderung
Mogliche Blendwirkungen aus Lichtreflexionen der Photovoltaikelemente fiir den o6ffentlichen

StraRenverkehr sind auszuschlieRRen.

StraBenverwaltung/Kreisstraflen
Bearbeiter: FrauDohms Tel.: 03771 277-7150
Das gegenstandliche Plangebiet verlduft unmittelbar entlang der KreisstralRe (K) 8174.

Im Erlduterungsbericht wird u. a. auf S. 6 ausgefiihrt, dass die Verkehrsanbindung der Flachen
bereits im Bestand gegeben sei, was eine separate ErschlieBung entbehrlich macht.

Nach derzeitigem Kenntnisstand existiert noch keine Zufahrt o. a. von der K 8174 (Thumer StraRe)
in das Plangebiet. Es wird darauf hingewiesen, dass sich der betreffende Abschnitt aufRerhalb der
zur ErschlieRung bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt befindet. Sofern eine kiinftige Zufahrt
angedacht ist, ware dies unter Beachtung des § 5 SéchsStrG auRerhalb der Ortsdurchfahrt und
daher gemaR § 22 Abs. 1i. V. mit § 18 SdchsStrG als Sondernutzung erlaubnispflichtig.

Offentlicher Gesundheitsdienst
Bearbeiter: Frau Unger Tel.: 03733 831-3310
Seitens des Fachbereiches bestehen keine Einwande zum o. g. Vorhaben.

Hinweise

Das Plangebiet befindet sich in keiner festgelegten Trinkwasser- oder Heilquellenschutzzone.
Allerdings quert das Plangebiet eine Trinkwasserfernleitung, welche hohe (iberregionale
Bedeutung fiir eine stabile und qualitdtsgerechte Trinkwasserversorgung der Bevélkerung
darstellt. Keinesfalls darf die Leitung durch die ErschlieBung und spaterer Nutzung eine Negativ-
beeintrachtigung erfahren. Im Vorfeld ist zudem mit dem zustiandigen Versorgungstrager
abzukladren, ob sich ggf. weitere Versorgungsleitungen im Plangebiet befinden, die mit festzu-
legenden SchutzmalRnahmen zu berticksichtigen sind.

Entsprechend beigebrachter Unterlagen sind keine stérenden Immissionen (Blendwirk-
ung/Gerausche) gegenlber der angrenzenden Wohnbebauung zu erwarten. Belastigungen durch
Larm und Staube, die wahrend der BaumafRnahmen auftreten sind, sofern sie sich auf Anwohner
(Wohngebaude) stérend auswirken, so gering wie méglich zu halten.

Sonstige Hinweise

Kampfmittel

Fur eine Gefahreneinschadtzung, ob im Plangebiet eine Kampfmittelbelastung vorliegt, ist das LRA
ERZ nicht zustdndig. Anfragen zu evtl. vorhandenen Kampfmittelbelastungen sind gemaf
§ 6 Abs. 1 und § 1 Abs. 1 Nr. 4 Sachsisches Polizeibehdrdengesetz (SachsPBG) i. V. m. § 3 Polizei-
verordnung des Sachsischen Staatsministeriums des Innern zur Verhiitung von Schaden durch
Kampfmittel (Sdchsische Kampfmittelverordnung) bei den zustdndigen Ortspolizeibehdrden
(jeweilige Stadt- oder Gemeindeverwaltung) direkt zu stellen. Sollten Kampfmittel oder kampf-
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mitteldhnliche Gegenstinde gefunden werden, so ist sofort die nachstgelegene Ortspolizei-
behorde oder Polizeidienststelle zu informieren.

Rettungswesen
Die Zustandigkeit fur den bodengebundenen Rettungsdienst liegt beim Rettungszweckverband

Chemnitz-Erzgebirge, SchadestrafRe 17, 09112 Chemnitz.

Abfallentsorgung
Fir die Belange der Kommunalen Abfallentsorgung im Erzgebirgskreis ist der Zweckverband
Abfallwirtschaft Siidwestsachsen (ZAS), Schlachthofstrale 12, 09366 Stollberg zustdndig.

Ausbau digitaler Hochgeschwindigkeitsnetze (Breitband)

Das offentliche Telekommunikationsnetz im Erzgebirgskreis wird durch unterschiedliche
Betreiber, unter anderem der Deutschen Telekom AG sowie mehrerer Kabelbetreiber sicher-
gestellt. Eine Ubersicht der regionalen Betreiber ist unter www.erzgebirge24.de zu finden. im
Kreisgebiet besteht kein flaichendeckendes Glasfasernetz fiir den Betrieb eines digitalen
Hochgeschwindigkeitsnetzes. Aufgrund von § 146 Abs. 2 Satz 2 Telekommunikationsgesetz (TKG)
ist sicherzustellen, dass im Rahmen der ErschlieBung von neuen Baugebieten geeignete passive
Netzinfrastrukturen fir ein Netz mit sehr hoher Kapazitat mitverlegt werden.

Allgemeine Anmerkungen
Bei fachspezifischen Fragen wenden Sie sich bitte direkt an den jeweiligen Bearbeiter.

Bei Veranderungen der dem Antrag auf Stellungnahme zugrundeliegenden Angaben, Unterlagen
und angegebenen Erklarungen wird diese unguiltig.

Bei Abforderung einer Stellungnahme des LRA ERZ wird um Einreichung der Planzeichnung in
Papierform sowie zusatzlich aller Unterlagen in elektronischer Form gebeten.

Mit freundlichen GriiRen
i. A,

- -

Vorbefg
iter Stabsstelle Kreisentwicklung

Anlagen

(1) Erlass vom 26.03.2024 - ,Vollzug der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung; Bewertung von
Freiflaichensolaranlagen im Rahmen der ,,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Freistaat Sachsen"

(2) Leitfaden ,Biodiversitat und Freiflaichensolaranlagen®
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Betreff: AW: Zschopau_Solarpark_Vorentwurf Beteiligung Tob’s
Von: Giihne, Dorit - LfD <Dorit.Guehne@Ifd.sachsen.de>
Datum: 26.11.2024, 16:37

An: 'Nadine Fleischer' <nadine.fleischer@n1-ingenieure.de>

Sehr geehrte Frau Fleischer,
mich hatte lhre Antwort vom 18.10. so beruhigt, dass ich die eigentliche SN vergessen
habe - Danke fir die Erinnerung!

Wir bitten Sie, die Scheune des Roten Vorwerks als eingetragenes Kulturdenkmal in lhre
Planungen (Textteil, Planzeichnung) aufzunehmen und die denkmalpflegerischen Belange
(Sicht- und Wahrnehmbarkeit, Wahrung des Erscheinungsbildes) in der Ausfihrungsplanung
zu bericksichtigen.

Mit freundlichen GriRen

Dorit Gihne

Gebietsreferentin

LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE SACHSEN

Referat 11.3 Westsachsen

SchloBplatz 1 | 01067 Dresden

+49 351 48 430 520 | MOBIL: +49 173 7326431

dorit.guehne@lfd.sachsen.de | www.denkmalpflege.sachsen.de

Kein Zugang fir elektronisch signierte sowie fir verschlisselte elektronische Dokumente.

————— Urspringliche Nachricht-----

Von: Nadine Fleischer <nadine.fleischer@nl-ingenieure.de>
Gesendet: Dienstag, 26. November 2024 11:11

An: Gihne, Dorit - LfD <Dorit.Guehne@lfd.sachsen.de>

Cc: LfD Post <Post@lfd.sachsen.de>

Betreff: Re: Zschopau Solarpark Vorentwurf Beteiligung Tob"s

Sehr geehrte Frau Gihne,
zum Sachverhalt fehlt mir noch lhre Stellungnahme. Danke
Mit freundlichen GriRen

Dipl.-Ing. (FH) Nadine Fleischer

Durchwahl: 03771-340 20 48
Handy: 0176/76776637
E-Mail: nadine.fleischer@nl-ingenieure.de

N1 Ingenieurgesellschaft mbH
Industriestrale 1
08280 Aue-Bad Schlema

Geschaftsfihrer: Dipl.-Ing. (FH) Nadine Fleischer
Registergericht: Chemnitz HRB 12615

Informationen Uber die Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten in
der N1 Ingenieurgesellschaft mbH und Uber Ihre Rechte nach der
Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) entnehmen Sie bitte dem Punkt
,,Datenschutz*“ auf unserer Internetseite
http://www.nl-ingenieure.de/datenschutz. html.

Am 18.10.2024 um 08:00 schrieb Nadine Fleischer:

Sehr geehrte Frau Gihne,

27.11.2024,08:11
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LANDESAMT
FUR ARCHAOLOGIE

LANDESAMT FUR ARCHAOLOGIE SACHSEN
Zur Wetterwarte 7 | 01109 Dresden

N1 Ingenieurgesellschaft mbH
Industriestral3e 1
08280 Aue-Bad Schlema

Stellungnahme zum Vorhaben

Zschopau, Flst. 1044, Erzgebirgskreis, Bebauungsplan "Sondergebiet
Solarpark Zschopau" i. V. m. Aufhebung VEP "9-Loch-Golfanlage
Zschopau"

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank flr die Zusendung der Planunterlagen zu o.g. Vorhaben. Im Rah-
men der Beteiligung der TOB gibt das Landesamt fiir Archaologie folgende
Stellungnahme ab:

Das Vorhabenareal ist Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes. Im direkten
Umfeld des Vorhabenareals befinden sich zahlreiche arch&ologische Kultur-
denkmale. Sie zeigen die hohe archaologische Relevanz des gesamten Vor-
habenareals deutlich an und sind nach § 2 SachsDschG Gegenstand des
Denkmalschutzes (Einzelsiedlung des 16. Jahrhunderts n. Chr. [D-88180-01];
mittelalterlicher Grenzgraben [D-88180-03], neuzeitlicher Ortskern [D-88180-
04]).

Nach 8 14 SéachsDschG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbe-
horde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfuhren will, von der bekannt
oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale be-
finden.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschlielungs- und Bauar-
beiten — dies betrifft auch Einzelbaugesuche — missen im von Bautatigkeit
betroffenen Areal durch das Landesamt fuir Archdologie im gesamten Gebiet
des B-Planes (d. h. unabhéngig von der rAumlichen Disposition der Erschlie-
Rungstrassen, Baufelder etc.) archdologische Grabungen mit ausreichendem
zeitlichen Vorlauf zu den geplanten BaumafRnahmen durchgefihrt werden.
Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu doku-
mentieren.

Freistaat

== SACHSEN

lhr Ansprechpartner
Matthias Schubert

Durchwahl
Telefon +493518926622
Telefax +493518926999

E-Mail*
Matthias.Schubert
@Ifa.sachsen.de

lhr Zeichen

lhre Nachricht vom
25.09.2024

Aktenzeichen

(bitte bei Antwort angeben)

2-7051/102/568-2024/20257

Dresden,
01.10.2024

)

—_

«Q)))) Landesamt
‘")) fir Archdologie

(

Hausanschrift:
Landesamt flr Archaologie
Sachsen

Zur Wetterwarte 7

01109 Dresden

www.archaeologie.sachsen.de

Bankverbindung:

Hauptkasse des Freistaates
Sachsen

Deutsche Bundesbank

IBAN:

DEO06 8600 0000 0086 0015 19
BIC: MARK DEF1 860

Umsatzsteuer-IDNr: DE812332079

Leitweg-ID fur E-Rechnung:
14-1271014LFA01-23

Verkehrsverbindung:

Zu erreichen mit
Straf3enbahnlinie 7 —
Industriepark Klotzsche

Buslinie 77 — Hugo-Junkers-Ring

*Kein Zugang fir elektronisch signierte
sowie fiir verschliisselte elektronische
Dokumente.
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Freistaat

== SACHSEN

Der kuinftige Vorhaben-/ErschlieBungstrager kann im Rahmen des Zumutbaren an
den notwendigen Kosten der archéologischen Ausgrabungen im gesamten Gebiet
des B-Planes beteiligt werden (8§ 14, Abs. 3 SachsDschG). Der zeitliche und finan-
zielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in einer zwischen Vor-
haben-/ErschlieBungstrager und Landesamt fir Archéologie abzuschlie3enden 6f-
fentlich-rechtlichen Vereinbarung verbindlich festgehalten.

Eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Landesamt fur Arch&ologie wird emp-
fohlen.

Diese Satze sind als Hinweise in den Bebauungsplan aufzunehmen, um die Untere Bau-
aufsichtsbehdrde und den kiinftigen Vorhaben-/ErschlieBungstrager von der Genehmi-
gungspflicht zu informieren.

Mit freundlichen GriRRen

Dr. des. Matthias Schubert
Referent

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift gultig.

D/UD Erz
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SACHSISCHES
OBERBERGAMT

Sachsisches Oberbergamt | :
Postfach 13 64 | 09583 Freiberg ————— e 1

N1 Ingenieurgesellschaft mbH
Industriestrale 1
08280 Aue-Bad Schlema

Bebauungsplan Sondergebiet "Solarpark Zschopau"” i. V. m. der
Aufhebung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan "9-Loch Golfanlage
Zschopau"

Gemarkungen SchléRchen, Zschopau, Gemeinde Zschopau,

Landkreis Erzgebirgskreis (It. Lageplan)

Stellungnahme des Oberbergamtes als Trager offentlicher Belange
2024/1661

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihnrem Schreiben vom 25. September 2024 beteiligten Sie das Sachsische
Oberbergamt als Trager &ffentlicher Belange an oben genanntem Vorhaben.

Dazu erhalten Sie folgende Stellungnahme:
Bergbauberechtigungen

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der Erlaubnisfelder ,Erzgebirge*
(Feldnummer 1680) der Beak Consultants GmbH, Am St. Niclas Schacht 13
in 09599 Freiberg und ,Erzgebirgsnordrand® (Feldnummer 1691) der Tri-Star
Pty Ltd., 123 Eagle St L-35, Brisbane City, QLD 4000 AU, AUSTRALIA zur
Aufsuchung von Erzen. Auswirkungen auf |hr Vorhaben sind nicht zu
erwarten.

Altbergbau, Hohlraumgebiete

Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem in der
Vergangenheit bergbauliche Arbeiten durchgeflhrt wurden. Im unmittelbaren
Bereich des Bauvorhabens sind jedoch nach den uns bekannten Unterlagen
keine stillgelegten bergbaulichen Anlagen vorhanden, die Bergschaden oder
andere nachteilige Einwirkungen erwarten lassen.

Die auf Seite 17 der Begrindung zitierte Stellungnahme des Sachsischen
Oberbergamtes bezog sich auf eine bedeutend gréRere Flache und hat fur
dieses Vorhaben keine Gultigkeit. Das Steinbruchrestloch liegt im
vorliegenden Fall aullerhalb der B-Plangrenze (s. beigefligten Lageplan).
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lhr/e Ansprechpartner/-in
Carola Dérr

Durchwabhl
Telefon: +49 3731 372-3110
Telefax: +49 3731 372-1009

carola.doerr@oba.sachsen.de *

lhr Zeichen

lhre Nachricht vom
25.09.2024

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
31-4146/5717/27-2024/26614

Freiberg,
9. Oktober 2024

Hausanschrift:
Séchsisches Oberbergamt
Kirchgasse 11

09599 Freiberg

Lieferanschrift:
Brennhausgasse 8
09599 Freiberg

www.oba.sachsen.de

Bereitschaftsdienst
auBerhalb der Dienstzeiten:
+49 151 16133177

Besuchszeiten:
nach Vereinbarung

Parkmdglichkeiten fiir

Besucher

kénnen gebihrenpflichtig auf dem
Untermarkt und im Parkhaus an der
Beethovenstrale genutzt werden.

*Informationen zum Zugang far
verschlUsselte / signierte E-Mails /
elektronische Dokumente sowie De-Mail
unter http:/fwww.oba.sachsen.de/258.htm.
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SACHSISCHES
OBERBERGAMT

Hinweis;

Diese Stellungnahme wurde nach aktueller Prufung der Sachlage und den uns
gegenwartig vorliegenden Informationen erarbeitet. Sie gibt den derzeitigen
Kenntnisstand des Sachsischen Oberbergamtes wieder und gilt fir das angezeigte
Vorhaben/Grundstiick.

Die eingereichten Unterlagen wurden zu den Akten genommen.

Mit freundlichen Grii3en und Gllickauf

Carola D&rr

Blirosachbearbeiterin

Anlage
1 Lageplan

Dieses Schreiben ist maschineil erstellt und ohne Unterschrift wirksam.
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LANDESAMT FUR UMWELT,
LANDWIRTSCHAFT
UND GEOLOGIE

LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE
Pillnitzer Platz 3 | 01326 Dresden

per E-Mall
nadine.fleischer@nl-ingenieure.de

N1 Ingenieurgesellschaft mbH
Industriestralle 1
08280 Aue-Bad Schlema

Bebauungsplan ,,Sondergebiet Solarpark Zschopau® i. V. m. der Aufhe-
bung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,9-Loch Golfanlage
Zschopau“ - Vorentwurf von 08/2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Sachsischen Lan-
desamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Trager 6f-
fentlicher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
- natirliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz und Fischerei und
- Geologie

Gegenstand der Prufung sind. Die Prufung weiterer Belange ist auf Grund
fehlender Zustandigkeit nicht moglich.

Wir haben die Prifung und Einschétzung u.a. auf der Grundlage des Inhalts
der nachfolgenden Unterlagen vorgenommen:

[1] Anschreiben der N1 Ingenieurgesellschaft mbH aus Aue-Bad Schlema
Frau Nadine Fleischer vom 25.09.2024 zu o. g. Vorhaben mit digitalen
Unterlagen [2]

[2] Stadt Zschopau: Vorentwurf zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Solar-
park Zschopau® i. V. m. der Aufhebung zum Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan ,9-Loch Golfanlage Zschopau“ bestehend aus Planzeichnung
mit textlichen Festsetzungen / Hinweisen sowie Begriindung mit Umwelt-
bericht; erstellt durch N1 Ingenieurgesellschaft mbH aus Aue-Bad
Schlema, Planungsstand 08/2024
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lhre Ansprechperson
Doreen Brandl

Durchwahl
Telefon +49 351 2612-2111
Telefax +49 351 2612-2099

doreen.brandl@
smekul.sachsen.de

lhr Zeichen

lhre Nachricht vom
25.09.2024

Geschéftszeichen
(bitte bei Antwort angeben)
21-2511/239/5

Dresden,
6. November 2024

T&'J&'c& fér
tin J,«I&s Lebew.

Besucheranschrift:
Sachsisches Landesamt fir
Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie
August-Bockstiegel-Stralie 3
01326 Dresden

www.lfulg.sachsen.de

Der Empfang von elektronisch signierten
und/oder verschlisselten elektronischen
Dokumenten ist mdglich. Die 6ffentlichen
Schlissel des Landesamtes fiir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie finden Sie

unter www.lfulg.sachsen.de/kontakt.html.


http://www.lfulg.sachsen.de/
http://www.lfulg.sachsen.de

LANDESAMT FUR UMWELT, | [Eom—
LANDWIRTSCHAFT
UND GEOLOGIE

[3] Séachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG): Archiv-
material, Datenbanken und Karten der Abteilung Geologie mit digitaler geologi-
scher Karte GK50-Erzgebirge / Vogtland, Blatt L5344 Zschopau, M. 1 : 50.000

[4] Landesentwicklungsplan des Freistaates Sachsen 2013, Karte 10 — Klassifizierung
der Vorkommen von Steine- und Erden-Rohstoffen, aktiver Steine-Erden-Bergbau

[5] Kataster fur Natlrliche Radioaktivitat in Sachsen, basierend auf Kenntnissen tber
den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem Projekt
»,Radiologische Erfassung, Untersuchung und Bewertung bergbaulicher Altlasten®
(Altlastenkataster) des Bundesamtes fur Strahlenschutz.

[6] Allgemeinverfiigung zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222 in
Innenrdumen nach § 121 Absatz 1 Satz 1 des Strahlenschutzgesetzes vom 19.
November 2020 (SachsABI. S. 1362).

1 Zusammenfassendes Prifergebnis

Aus Sicht des LfULG stehen dem Vorhaben keine Bedenken entgegen.

Wir empfehlen, im Rahmen der weiteren Planbearbeitung die unter Punkt 2 folgenden
geologischen Hinweise zu bertcksichtigen.

Gegenwartig liegen uns keine Anhaltspunkte tber radiologisch relevante Hinterlassen-
schaften firr dieses Plangebiet vor. Wir verweisen auf die Anmerkungen unter Punkt 3.

Die Belange des Fluglarms, Belange der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie Be-
lange des Fischartenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht berihrt.

Wir bitten darum das LfULG Uber das Abwagungsergebnis vor Beschlussfassung zu in-
formieren (Vgl. 8 4 SachsUIG).

2 Geologie

2.1 Priufergebnis

Aus geologischer Sicht bestehen auf dem derzeitigen Kenntnisstand keine Bedenken
zum o. g. Planvorhaben.

In der weiteren Planung und im Rahmen der Umweltprifung empfehlen wir die nachfol-
genden Hinweise zu berlcksichtigen.
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LANDESAMT FUR UMWELT,
LANDWIRTSCHAFT
UND GEOLOGIE

2.2 Hinweise
2.2.1 Allgemeine geologische und hydrogeologische Situation im Plangebiet

Regionalgeologisch gehort der Standort zum Erzgebirge-Komplex. Ohne Bericksichti-
gung anthropogener Veranderungen beginnt die Schichtenfolge am Planungsstandort
nach [3] unter einem Oberboden mdglicherweise mit geringmachtigem (weniger als 2 m)
weichselkaltzeitlichen Solifluktionssedimenten aus Gehangelehm und / oder Hangschutt.
Der darunter folgende Festgesteinsuntergrund wird von Glimmerschiefer und z. T. Gneis
gebildet (Zweiglimmer- bis Biotitglimmerschiefer, meist stark feldspatporphyroblastisch,
Ubergehend in Zweiglimmerparagneis, z.T. quarzreich und plattig). Diese liegen an ihrer
Oberflache sowie in Stérungsbereichen verwittert bis zersetzt vor und weisen Lockerge-
steinseigenschaften auf.

Im Norden der Planungsflache verlauft die fluviatile Talaue des Horkelbaches in 6stliche
Richtung zur Zschopau. Innerhalb der schmalen Talaue sind fluviatile holozdne Talau-
ensedimente in Form von Aue-/ bzw. Wiesenlehm Uber geringméachtigem Talsand oder
Talkies ausgebildet.

Aus hydrogeologischer Sicht ist innerhalb der Talaue oberflachennahes Grundwasser an
die Talsande/-kiese gebunden. Letztere bilden einen auf den Auebereich begrenzten Po-
rengrundwasserleiter aus. Der Grundwasserstand korrespondiert mit dem Wasserstand
im Vorfluter. Das Talgrundwasser unterliegt jahreszeitlichen und witterungsbedingten
Schwankungen.

AuRRerhalb des Téalchens ist oberflachennahes Grundwasser des Zwischenabflusses an
den Hangschutt und die rolligen Zersatzbildungen des Festgesteins gebunden. Diese
Horizonte bilden einen oberflichennahen Porengrundwasserleiter aus, in dem eine ober-
flachennahe, Uberwiegend saisonale und niederschlagsabhangige Grundwasserflihrung
vorkommt. Eine verstarkte Grundwasserflihrung ist wahrend der Tauperiode im Frihjahr
oder nach niederschlagsreichen Zeiten zu erwarten. In Trockenperioden treten ungesat-
tigte Verhaltnisse in dieser Einheit auf.

Innerhalb des Festgesteins tritt Grundwasser gebunden an das hydraulisch wirksame
Trennflachengeflige aus Kliften, Spalten oder Stérungen auf. Glimmerschiefer und
Gneis bilden demzufolge Kluftgrundwasserleiter aus.

2.2.2 Rohstoffgeologie

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt im Sidwesten und Siden an ein Fest-
gesteinsvorkommen (Glimmerschiefer Schléf3chen), welches in [4] mit einer niedrigen
Sicherungswiirdigkeit aufgefiihrt wird. Die Karte 10 des Landesentwicklungsplanes [4]
ist unter folgendem Link abrufbar: https://www.landesentwicklung.sachsen.de/down-
load/Landesentwicklung/karte10-steine-erden.pdf
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Wir bitten Sie das Rohstoffvorkommen in allen zukinftigen Planungen graphisch und
textlich zu beriicksichtigen.

Eine Gewinnung des Rohstoffvorkommens ist nach jetzigem Kenntnisstand aktuell nicht
geplant. Dennoch bitten wir darum den Geltungsbereich des Bebauungsplans in seinen
in [2] gezeigten Umrissen beizubehalten um eine potentielle Gewinnung des angrenzen-
den Rohstoffvorkommens durch infrastrukturelle Uberplanungen nicht zu behindern.

2.2.3 Baugrunduntersuchungen

Fur eine sichere Planung und Bauvorbereitung empfehlen wir der Bauherrschaft zur Pri-
fung der Grindungsmaoéglichkeiten eine standortkonkrete und auf die Bauaufgabe ausge-
richtete Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2.

2.2.4 Geologiedatengesetz (GeolDG)

Dem LfULG sind geologische Untersuchungen wie z. B. Sondierungs- und Erkundungs-
bohrungen inklusive ihrer Nachweisdaten spéatestens zwei Wochen vor Beginn anzuzei-
gen (8 8 GeolDG). Spatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Un-
tersuchung sind die dabei gewonnenen Fachdaten wie Messdaten, Bohrprofile,
Laboranalysen, Pumpversuche etc. an unsere Einrichtung zu Gbermitteln. Wenn seitens
des LfULG Bewertungsdaten, z. B. Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten an-
gefordert wurden, sind diese spatestens sechs Monate nach dem Abschluss der geolo-
gischen Untersuchung an uns zu Ubergeben (§ 9, 10 GeolDG).

Wir bitten um Ubernahme eines entsprechenden Hinweises in die Planunterlagen.

Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und Auswertung von Daten geologischer
Bohrungen sind unter der URL www.geologie.sachsen.de unter dem Link ,Bohranzeige*
verfigbar. Eine Bohranzeige kann uber das Portal ,ELBA.Sax“ elektronisch erfolgen
(https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba).

2.2.5 Ubergabe von Ergebnisberichten

Wurden oder werden im Auftrag der Stadt Zschopau oder anderer 6ffentlicher Einrich-
tungen Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang durchgefuhrt, wie z. B. geologi-
sche Bohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen etc., bitten wir
die planungsverantwortliche Stelle unter Verweis auf § 15 des SachsKrwBodSchG um
Zusendung der Ergebnisse.
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2.2.6 Geologische Daten

Die geologischen Informationen zum Planungsraum sind aus der geologischen Karte [3]
ersichtlich. Unter der Internetadresse http://www.geologie.sachsen.de (Link “Digitale ge-
ologische Karten®) lassen sich die allgemeinen geologischen und hydrogeologischen
Verhéltnisse auf den interaktiven Karten des LTULG zu geologischen Themen einsehen.

2.2.7 Anlagenriickbau nach Nutzungsaufgabe

Fur einen noch festzusetzenden Anlagenrickbau empfehlen wir aus geologischer Sicht
zur Wiederherstellung des naturlichen geologischen Profils alle unterirdischen Bauteile
und Leitungen aus dem Plangebiet riickstandsfrei zu entfernen.

2.2.8 Geogene Naturgefahren

In der weiteren Planung empfehlen wir zu bericksichtigen, dass nach [3] entlang des
Horkelbaches erosionsgeféhrdete Hangbereiche kartiert wurden.

Die Erosionsgefahrdungskarten sind unter folgender URL abrufbar: Erosionsgefahr-
dungskarten - LUIS - Landwirtschaft- und Umweltinformationssystem fir Geodaten -
sachsen.de

Diese Areale gelten bei Starkregenereignissen als erosionsgefahrdet und stellen damit
eine potenzielle geogene Naturgefahr flr Lockergesteins-Massenverlagerungen dar. Im
Rahmen der weiteren Planung empfehlen wir fir diese Flache auf einen ausreichenden
Erosionsschutz zu achten.

3 Naturliche Radioaktivitat
3.1 Prufergebnis
Das Plangebiet befindet sich ...
- in keiner radioaktiven Verdachtsflache und gegenwartig [5] liegen uns auch keine
Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor,
- in einem festgelegten Radonvorsorgegebiet [6]. Aufgrund dessen sind beim Neu-
bau von Gebauden mit Aufenthaltsraumen, sowie an Arbeitsplatzen in Innenréu-

men zusatzliche MalRnahmen zum Schutz vor Radon einzuplanen.

Zum vorliegenden Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken.
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Anmerkung: Sind im Rahmen weiterfolgender Planungen zur Bebauung, Geb&ude mit
Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen vorgesehen, sind Anforderungen zum Radon-
schutz zu beachten.

Mit freundlichen GriRen

gez. Doreen Brandl
Sachbearbeiterin

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift gultig.
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Welterbe Montanregion
Welterbe Montanregion Erzgebirge e. V. Erzgebirge/}:{rugnohofi

Adam-Ries-StralBe 16 | 09456 Annaberg-Buchholz

e 8 e Welterbe Montanregion

N1 Ingenieurgesellschaft mbH Erzgebirge e.V.

IndustriestralRe 1

08280 Aue-Bad Schlema

Annaberg-Buchholz, 13. Dezember 2024

Stellungnahme zum Vorentwurf ,,Sondergebiet Solarpark Zschopau“i. V. M der Aufhebung
zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,9-Loch Golfanlage Zschopau“

Sehr geehrte Frau Fleischer,

vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 25. September 2024 mit der Bitte um Stellungnahme zu den
oben genannten Vorhaben im Hinblick auf Uberschneidungen und mégliche Auswirkungen auf
das Welterbegut Montanregion Erzgebirge/Krusnohofi.

Nach Einsicht der Planzeichnung innerhalb der von Ihnen beigefligten Antragsunterlagen
berihrt das o.g. Vorhaben das Welterbe und deren Pufferzonen nicht (siehe Anlage).
Welterbestatten sind eng mit ihrer Umgebung verbunden. Daher Ulberprifen wir zudem
Entwicklungsvorhaben mit Hoéhen- und Flachenentwicklungen - wie in diesem Fall ein
Solarpark - im sogenannten weiteren Umfeld, um einen negativen Einfluss auf den
aullergewohnlichen universellen Wert friihzeitig erkennen und abwenden zu kénnen. Die
Entfernung zu den nachsten Bestandteilen des Welterbeguts Montanregion
Erzgebirge/Krusnohoti betragt circa 10 Kilometer, daher ist kein negativer Einfluss dieses
Vorhabens auf das Welterbegut zu erwarten. Sollten sich Anderungen in der Planung ergeben
ist ggf. eine Neubewertung erforderlich.

Wir bedanken uns fiir die friihzeitige Einbindung und stehen sehr gerne fiir eine Beratung im
Vorfeld von zukinftigen Vorhaben zur Verfiigung, um mogliche negative Auswirkungen auf
das Welterbe frihzeitig erkennen und abwenden zu kénnen.

Mit freundlichen GriiRen

Lol

Wiebke Berkel
Projektmanagerin Schutz und Erhaltung

Anlage — Kartendarstellung Welterbe

—_

www.montanregion-erzgebirge.de

E— E
Welterbe Montanregion Erzgebirge eV. Telefon: (+49) 3733/145 350 Erzgebirgssparkasse
Adam-Ries-Stral3e 16 Telefax: (+49) 3733/145 360 IBAN: DE918705 4000 0725 0028 16

09456 Annaberg-Buchholz E-Mail:  kontakt@montanregion-erzgebirge.de BIC: WELADEDISTB
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Wichtige Hinweise: Die Verwendung der im Geoportal Sachsenatlas erzeugten Karten, insbesondere deren Vervielfaltigung und Verdéffentlichung, kann von bestimmten Nutzungsrechten abhangig sein, die nur der jeweilige Daten-
anbieter (geodatenhaltende Stelle) einrdumt. Bitte wenden Sie sich an den Datenanbieter, um dazu nahere Informationen zu erhalten. Die im Geoportal Sachsenatlas erzeugten Karten kdnnen systembedingte Ungenauigkeiten
enthalten. Sie dienen daher im Wesentlichen nur der Information. Die Karten sind insbesondere nicht geeignet, besondere rechtliche Anspriiche geltend zu machen.

Datenquelle fir Hintergrundkarte auRerhalb Sachsens: © Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie 2024, Datenquellen: https://sg.geodatenzentrum.de/web_public/Datenquellen_TopPlus_O pen.pdf

Landesamt fliir Geobasisinformation Sachsen
Olbrichtplatz 3, 01099 Dresden

Telefon: (0351) 8283 8420

Telefax: (0351) 8283 6400
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Internet: www.geosn.sachsen.de
E-Mail: servicedesk@geosn.sachsen.de
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